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UZEMNI PLAN

Textova cast



CAST .

1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno k 1. 5. 2016 a je upfesnéno v grafické

casti — Vykrese zakladniho ¢€lenéni uzemi — €. 1, Hlavnim vykrese — €. 2 a informativné
zobrazeno ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Dolni Kralovice bude zalozen na téchto rozvojovych potencialech:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

podpora rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani urbanistické
struktury historické zastavby, ktera bude revitalizovana predevsim obnovou namésti,
vefejnych prostranstvi a pfechodu zastavby do krajiny, a dale na rozvojovych
plochach v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi s prfechodem zastavby do
krajiny.

podpora nezatézujiciho rozvoje cestovniho ruchu a podnikani ve spojitosti s
pfirodnimi hodnotami vodni nadrze Svihov (Zelivka) a oblasti Posazavi.

podpora rozvoje podnikani v Gzemi pfi diisledné ochrané slozek zivotniho prostfedi a
krajinného razu.

zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cila 1), 2) a 3) pfi sou¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj)

- podpora rozvoje bydleni v sidlech

vvvvvv

volnych ploch ve stavajicich vyrobnich & komerénich zénach

- posileni ploch ob&anské a technické vybavenosti, posileni vefejnych prostranstvi
sidel a navsi mistnich ¢asti.

posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras jako odbocek ze
stavajicich tras a vytvoreni propojeni se sidly s moznosti jejich vyuziti pro odpocinek,
stravovani a turistické vyziti v ramci sportovnich ploch.

podpora obnovy vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené, navazujiciho
obcanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby souc¢asti kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi pfi souCasném respektovani a ochrané stavajicich kulturnich a
civilizacnich hodnot tzemi

nepodporovani zastavovani docasnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu
provést komplexni rekonstrukci, jinak plochy vyuzit pro novou vystavbu trvalého
charakteru s odpovidajicim vzhledem nebo je asanovat

podpora rozvoje podnikatelské zény pfi viezdu do D. Kralovic za ucelem zvySeni
nabidky pracovnich mist pfi dasledné ochrané navazujicich obytnych ploch a
krajinného razu

podpora agroturistiky a ekologického zemédélstvi - obnova, rozvoj a zakladani zemédélskych
usedlosti se zahradami a sady prechézejicimi do volné krajiny
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2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cild Programu rozvoje uzemniho obvodu
Stredoceského Kraje:
e kraj s kvalitni zdravotni a socialni péci pro své obyvatele,
e kraj s moznostmi pro dal§i vzdélavani, kulturni, spole¢enské, sportovni a rekreacni
vyziti obyvatel,
e kraj s kvalitni, kapacitni a nezatézujici dopravni a technickou infrastrukturou a
dopravni obsluznosti,
e kraj hospodarsky silny, s vyrobou a zemédélstvim pouzivajici inovativni postupy a
technologie, Setrné k zivotnimu prostfedi.
Uzemni plan vytyéuje piesnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které piimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dilcich cilu:
1) ZlepSovani podminek pro podnikani v kraji, zvySeni konkurenceschopnosti
podnikatelskych subjektu
2) Zajisténi kvalitni sité dopravni a technické infrastruktury
3) Podpora dostupnosti obCanské vybavenosti v obcich. Vytvareni podminek pro
stabilizaci a narlst obyvatel. PéCe o pamatky a kulturni dédictvi
4) ZlepsSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a ob¢anska vybavenost malych obci.
5) Péce a ochrana jednotlivych slozek zivotniho prostredi

MIMO TYTO CIiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH

HODNOT:

e ochrana venkovskych staveni a kulturné i esteticky hodnotnych zahrad véetné
hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

e ochrana zelené v sidlech a jeji dalSi rozvoj uvnitf i po obvodu sidel,

e ochrana navesnich prostoru v sidlech a jejich pfeména na pobytovou funkci se zeleni,

e ochrana vodnich prvka, pramenist a zamokfenych ploch a podpora k zajisténi jejich
spravné funkce,

e ochrana, obnova a zakladani liniovych prvkd zelené pro zajisténi protierozni ochrany
pudy a ekologické stability uzemi,

e ochrana a rozvoj zelené v sidlech a pfedevsim po jejich obvodech s cilem pfechodu sidla
do krajiny,

e rozvoj rekreacni funkce v ndvaznosti na sidla s odpovidajicimi sluzbami (penziony,
restaurace, kempy) a turistickou infrastrukturou (naucéné stezky, turistické stezky,
cyklostezky),

e ochrana Gzemi v rdmci I. a Il. ochranného pasma vodniho zdroje Svihov (Zelivka) —
hospodareni trvale udrzitelnym zplisobem na lesnich a zemédélskych pozemcich —
zakladani extenzivné obhospodafovanych ttp, pfevod hospodarskych lest do statutu
Zvlastniho uréeni,

e chranit vodni prvky pfed eutrofizaci vodniho prostfedi — vymezeni ochrannych pasem
vodnich ploch s moZnosti vyuZiti jako extenzivné obhospodaiované ttp s cilem zamezit
smyvu zivin do vodniho prostfedi, omezeni melioracnich staveb usticich do Zelivky.

2.2.1 ZACHOVANi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije :

1) Zachovat hospodarské dvory a domkarska staveni (menSi historickd) ve vSech
mistnich ¢astech, jejichz raz bude déle zachovan zastavovanim novou zastavbou
ohleduplného vzhledu. Stavajici moderni zastavbu pFi jeji rekonstrukci upravovat
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obdobné.

2) Pri wvyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni €aru, stavebni caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

3) Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povale¢ného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

4) Nepodporovat zastavovani docasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

5) Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

6) Asanovat nevyuzivané budovy po zemédélské vyrobé a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodarskych dvord.

7) Nové vyrobni arealy umistovat prednostné v ramci volnych ploch stavajicich
vyrobnich aredll, nové smiSené vyrobni plochy rozélenit na mensi celky se
zastavbou, ktera bude skryta v ochranné zeleni.

8) Zachovat propojeni vSech mistnich ¢asti do krajiny a upravovat cesty pro vyuziti
turisty a cykloturisty a doplnit je o zelen.

9) Zachovat napojeni sidel na nadfazenou silniéni sit’ ve stavajicim rozsahu a doplnit ji o
zelen.

2.2.2 DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni plan planuje:

10) Revitalizovat namésti a vSechny mistni komunikace v Dolnich Kralovicich a navsi
vSech sidel na funkci pfevazné pobytovou se zeleni a retenéni pro zachytavani
privalovych srazek ze sousednich zpevnénych ploch.

11) Rozvijet krajinu jako zakladni hodnotu sidel a vytvaret ji v souladu s naroky na
kazdodenni a kratkodobou rekreaci — hlavné s ohledem na prostupnost a propojenost
jednotlivych sidel.

12) V Dolnich Kralovicich vytvaret rekreaéni zonu se zeleni v ndvaznosti na Zahradgcicky
potok s kaskadou rybniku a sou¢asné vytvofit funkéné propojeny celek se stavajicim
hiistém a naméstim.

2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan uklada:

13) Chranit celé Uzemi na zakladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale dusledné i v Gzemich nezastavénych.

14) Nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu zemédélské krajiny.

15) Rozvijet prvky liniové zelen& podél komunikaci, cest a v ramci prvkd USES.

16) Koncepéné rozvijet prvky protierozni a protipovodnové ochrany na zakladé
krajinného planu nebo komplexnich pozemkovych Gprav.



17) Vhodné doplnit raz pahorkatiny — nepodporovat vystavbu vySkovych dominant a
zakladat verejna prostranstvi v navaznosti na vyhlidkova mista, cyklostezky a prvky
zelené v krajiné.

18) prostor ochranného pasma vodniho zdroje vyuzit pro rozvoj biodiverzity Uzemi a
vytvareni specifickych biotopl vazanych na vodni prostredi.

2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE

Uzemni plan stanovuje:

19) Nebudou prekroceny hodnoty maximalniho néarGstu obyvatel o 157 trvale
ubytovanych osob (0 17% vice nez dnes — celkem 1044 obyv.) na jejichz kapacitu
jsou navrzeny rozvojové plochy.

20) Vzhledem ke konfiguraci obce nedovolit vyuzivani rozvojovych ploch bez vybudovani
veSkerych potfebnych siti vefejné infrastruktury — predpoklad je az 20 let, béhem
kterych by mohl byt navrh izemniho planu zrealizovan.

21) Rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné Uzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k budoucim hranicim nezastavéného Uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCVETNIVE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

kod k. 4. | nazev k. u. oznaceni pro | diléi lokality / prostorové
potireby UP odloucena zastavéna Uzemi
629332 Dolni Kralovice DO Dolni Kralovice
Stritez
V hlinistich
Pod ¢istickou
629341 Libgice u Dolnich LI -
Kralovic
692123 Martinice u Dolnich MA Martinice u Dolnich Kralovic
Kralovic
V Chalupéach
629375 Vrazdovy Lhotice VR Vrazdovy Lhotice
U Mic¢ku
629383 Zahraddice ZA Zahradgice

Presnéjsi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Gzemi ¢&islo 1.
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3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan obce poditd s maximalnim nartstem obyvatel pfiblizné do 1044 trvale
ubytovanych osob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovana v ramci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1)

Osidleni v ramci sidla Dolni Kralovice se bude rozvijet v severozapadnim a jiznim sméru,
v navaznosti na stavajici primyslovou zénu budou rozvijeny plochy pro smiSenou vyrobu
a podnikani. Okoli Zahradcického potoka bude plnit funkci rekreaéni a bude
nezastavitelné. Zaroven budou vytvarfeny podminky pro zajisténi spojitosti zelené mezi
sidelni zeleni, hfistém a pfirodni zeleni v okoli Zahradcického potoka.

Martinice budou rozvijeny v duchu stavajici roztrouSené struktury sidla, ktera bude
doplfiovana v jejich jednotlivych ¢astech. V sidle zlistane zachovana zeler jako prvek
vytvarejici uceleny ramec obce, ktera bude dale kultivovana do podob extenzivné
obhospodarovanych luk a sadd. VSechny vodni prvky zlstanou zachovany a bude
umoznén jejich dalsi rozvoj. V prolukach tvofenych ornou pudou budou zakladany trvalé
travni porosty s retenéni funkci.

Stfitez bude rozvijena v jednotlivych prolukach a v jizni ¢asti sidla bude zastavba
rozSifena az k silnici lll. tfidy. Navrzeno je rozsifeni zemédeélského arealu o jizni ¢ast.

Pro dal$i izemni rozvoj budou nejdfive vyuZity zastavitelné plochy pfimo navazujici na
zastavéné Uzemi (s ohledem na ochranna pasma vefejné infrastruktury a ochranu
pfirody a krajiny).

Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozsifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé Ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpec&i ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.

OBYTNA A REKREACNI UZEMi

Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu
v lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach.

V Gzemi se pocita s vyuzitim pro ubytovani a hromadnou rekreaci. Jsou pro né
vymezeny pfedevSim plochy smiSené v jednotlivych sidlech.

S mens§imi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

Zfizovani obcanského vybaveni slouziciho ob&anim vrozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se smiSenym vyuzitim
a plochach sportovnich nad ramec stavajicich a navrhovanych ploch obcéanského
vybaveni.
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10) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&andm je mozné zejména v rdmci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domu u navsi a hlavnich komunikaci.

11) Umistovani novych sportovnich a volno€asovych stanovist je mozné v ramci stavajicich
ploch sportovnich zafizeni, slouzici k rekreaci nejen mistnim ob&anim, rekreacnich luk
(omezené vyuziti) a na plochach zelené v ramci vefejnych prostranstvi ve vSech sidlech
(nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zeleng).

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v €asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podmiriujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na &asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2035), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na
financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pripravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska
Uzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za predpokladu,
Ze investor aZz do doby napojeni zajisti individualni cisténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavkiim zakona a dotéenych organu.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMiI)

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podmirujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

oznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |podminujici verejné

lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
DO BV Z6 rodinné domy venkovského typu
212
Z13
725
217 rodinné domy venkovského typu s

podminkou dodrzeni hygienickych
limitd hluku ve vnitfnim i venkovnim
chranéném prostoru stavby

(O] Z22 plochy obéanského vybaveni — W D04
sportovni a télovychovna zafizeni

ov 227 plochy ob¢an. vybaveni —
verejnd infrastruktura

SV Z8 plochy smiSené obytné

plochy smiSené obytné s podminkou | W D05
dodrZeni hygienickych limitd hluku ve
vnitfnim i venkovnim chranéném

Z20 prostoru stavby
VS Z28 plochy smiSené vyrobni
729

12



oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podmiriujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
TI plocha pro novou g"ZOV za podminky
vypousténi vod z COV do
bezejmenného pravostranného pritoku
Z10 Brzotického potoka
Z21 plochy technické infrastruktury
VZ 74 plochy zemédélské vyroby
MA BV Z45 rodinné domy venkovského typu
748
SV Z50 plochy smiSené obytné s podminkou
dodrzeni hygienickych limitd hluku ve
Z51 vnitfnim i venkovnim chranéném
prostoru stavby
VR BV Z40 rodinné domy venkovského typu s
podminkou dodrzeni hygienickych
limitd hluku ve vnitfnim i venkovnim
chranéném prostoru stavby
SV 237 plochy smiSené obytné W D07

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavnim vykrese -¢. 2 a dalSich

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici verejné
lokality |rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
DO BV Z2 rodinné domy venkovského typu
Z3
Z15
216
MA BV Z46 rodinné domy venkovského typu
SV 247 plochy smiSené obytné
VR BV Z35 rodinné domy venkovského typu
rodinné domy venkovského typu s
podminkou dodrzeni hygienickych
limitd hluku ve vnitfnim i venkovnim
Z39 chranéném prostoru stavby
\4 Z38 plochy zemédélské vyroby
TO 742 rozSifeni sbérného mista
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3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v prestavbovém uzemi.

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici verejné
lokality |rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
MA Tl P52 plochy technické infrastruktury

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE
Verejna zelen (ZV, ZO)
12) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

13) Planuji se nasledujici nové parkové plochy (na vefejnych prostranstvich)

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |souvisejici verejné
lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného plochy opatreni
vyuziti
DO ZN Z5 vefejna prostranstvi — vefejna zelen P P10
723 P P12
726
Z30
Z31
MA yAY P49 verejna prostranstvi — vefejna zelen P P14
VR yAY P43 verejna prostranstvi — vefejna zelen

Verejna prostranstvi (PV) viz kapitola Verejna infrastruktura

Zahrady (ZS/ZSn)

14) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

15) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.

16) V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi ¢&i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

17) Planuji se nasledujici nové plochy zahrad a sadu:

oznac¢. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
DO ZS z7 zelen soukroma - zahrada
Z8a zelen soukroma - zahrada
VR ZS Z36 zelen soukroma - zahrada
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4. KONCEPCE VEREJNI'EV INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
4.1.1  SILNIENi DOPRAVA

Uzemni plan Dolni Kralovice uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umoznuje vSak jejich rekonstrukci.

Plochy silnic jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (vS8ech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA YV POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typud
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uli€ni prostor v zastavbé
rodinnych domud a v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil
bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke vSem novym
stavbam pro pozarni techniku dle pfisluSnych CSN a predpisu, zaroveri nebude ztizen
pfistup ke stavajici zastavbé.

MiSTNi KOMUNIKACE

1) Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné
a technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostriovany dopravné
zklidnéné komunikace.

2) V souvislosti s navrhovanym FeSenim Gzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

e Nové komunikace pro zpfistupnéni rozvojové plochy bydleni v severni ¢asti sidla
Dolni Kralovice (PV —Z11, Z14)

¢ Nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch smiSenych obytnych ve vychodni ¢asti
sidla Dolni Kralovice (PV —Z19)

e Nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch ob&anského vybaveni (sportovni a
télovychovny zafizeni) zapadné od sidla Dolni Kralovice (PV — Z24)

e Nova komunikace pro obsluhu rozvojové plochy smiSené obytné v jizni Casti sidla
Vrazdovy Lhotice (PV — Z41)

UCELOVE KOMUNIKACE

3) Vizemnim planu je vyznaCen stavajici skelet zakladnich funkénich Gc&elovych
komunikaci v krajiné.

4) V souvislosti s navrhovanym feSenim uUzemniho planu jsou vymezeny tyto nové Ucelové
komunikace mimo zastavéné Gzemi:

e vedeni UCelové komunikace ke zpfistupnéni rozvojové plochy technické infrastruktury
(PV —29)

e vedeni Ucelové komunikace ke zpfistupnéni krajiny (PV — Z56)

5) V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny bude GOzemi zpfistupnéno Gcelovymi
komunikacemi véetné doprovodné zelené na zékladé pasportu stezek a cest v krajiné.
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DOPRAVA V KLIDU

6) Budou vymezena potfebna stani pro vozidla v uliénim profilu anebo vestavovanim do
objektt na pozemcich domd, citlivé k danym terénnim podminkam dle predpokladu
Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

7) VSechny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpis na odstavovani a parkovani vozidel.

8) Pro rozvojové lokality bydleni, aredly vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni rozvoj
v zastavéném Uzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemku. Vyjimecné Ize pfipustit parkovani v uli¢nim prostoru,
ktery na to musi byt pfizplsoben.

9) Pro navstévniky budou vymezena nova vefejna parkovisté vramci Uprav verejnych
prostranstvi.

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou vcetné zachovani zastavek a obnovit
spojeni do vSech mistnich ¢asti.

4.1.3 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dal$i rekreaéni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zplisobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESi TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

10) Planuje se propojeni stavajicich turistickych stezek se sidly a vyuziti jejich rekreacnich
a sportovnich ploch pro turisty.
11) UP navrhuje obnovu Gcelové komunikace mezi sidly Martinice a Zahradcice.

4.1.4 DOPRAVNiI VYBAVENOST
V Uzemnim planu se dalSi dopravni vybavenost nepredpoklada.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Uzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhd.
Nékteré z téchto koridor(i nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaéeni zvoleno
vedeni prostfednictvim smérovych os.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavki
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
¢i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systému maji §ifi 2m od osy na obé strany.

ZASOBOVANi VODOU

1) V Uzemnim planu je plné pfebiran stavajici funkéni vodarensky systém a vyuzivan pro
zasobovani novych lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici soustavy
(mistni ¢asti Dolni Kralovice, Vrazdovy Lhotice, budouci navy$eni max. 50 m®).

2) Planuje se nové napojeni mistni Casti Stfitez na VDJ Loket pfes vodovodni fad
sousednich Brzotic (celkova budouci potfeba max. 25m?®). Zasobovani uZitkovou vodou
zlGistane zachovano.

3) Vramci mistnich ¢asti vySe jmenovanych budou pfi vystavbé vodovodni sité osazeny
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10)

11)

12)

hydranty.

Ostatni mistni ¢asti a prostorové odloucené lokality budou nadale vybaveny lokalnim
zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou z vlastnich zdroju (domovnich studni). Pro tyto
lokality musi byt udrzovany funkéni pfistupové cesty k vodnim nadrzim v blizkosti,
jejichz zachovani je podminkou UP.

KANALIZACE

VSechny nové lokality budou vybaveny oddilnou splaskovou kanalizaci, jejiz nové ¢asti
mohou byt zalstény do stavajici trubni jednotné sité, pokud je v mistni ¢asti na tuto
kanalizaci napojena COV (pfedpoklada se protazeni kanalizacniho sbérace a
vybudovani nového oddélovace v D. Kralovicich a Vrazdovych Lhoticich). Jinak musi byt
zajisténo lokalni zneskodrovani v domovni COV nebo ji ekvivalentni technologii €isténi
odpadnich vod, které jsou v souladu s pfisluSnou legislativou.

V Gzemnim planu je pfedpokladano vybudovani nové oddilné splaskové kanalizace pro
celé mistni ¢asti — Martinice, Stfitez - s ¢asti splaSkovou napojenou na nové COV (ve
Stfitezi propojenim na stavajici v Brzoticich s navySenou kapacitou, pfipadné na vlastni
COV pfi dodrzeni podminek pro vyuZiti plochy) a pfipadné se stavajici kanalizaci
vyuzivanou pro odvod atmosférickych srazek.

V mistni ¢asti Dolni Kralovice je kapacita pro odkanalizovani rozvojovych ploch na
mistni COV Dolni Kralovice dostate¢na.

Uzemni plan vymezuje plochu pro nové kryté technologické zafizeni COV
monoblokového typu s maximalni kapacitou (EO — ekvivalentnich obyvatel):

180 E.O. pro Stfitez
100 E.O. pro Martinice

Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

Nové domovni COV budou zpracovavat odpadni vodu zvlast z dernych (splaskovych)
vod a zvlast z Sedych (odpadnich) vod, které budou akumulovany v nadrzich a
vyuzivany jako uzitkova voda.

Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci mohou byt odvodnény do prilehd,
které zpomali odtok a zajisti Caste€né vsakovani a vypareni.

Planuje se ¢astec¢né zatrubnéni a opevnéni potokl otevfit a uvolnit odtok plvodnim
korytem pfi sou¢asné moznosti vytvofeni retenénich nadrzi.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systémi maji Sifky dle zplsobu vedeni - u kabelového vedeni elektro
22 kV 2 m od osy a u vzduSného vedeni elektro 22 kV 7 m od osy a u vzdudného vedeni
400kV 20m od osy na obé strany.

13)

14)

15)

ELEKTRICKA ENERGIE

Vymezuje se koridor pro zdvojeni nadzemniho vedeni VVN 400kV v Sifi 300m
v soubéhu se stavajicim vedenim.

Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbérd pro navrzené nové lokality v celém feSeném Uzemi, navrhuje jejich posileni
v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, ze jejich kapacita
nestadi.

Uzemni plan pro zajiténi stability dodavky elektrické energie navrhuje zfizeni nové
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kompaktni trafostanice (max. 630 kVA) v zapadni ¢asti sidla Dolni Kralovice. Pfipojena
je jako propojovaci TS samostatnym kabelovym vn vedenim 22 kV na severu Dolnich
Kralovic a Vrazdovych Lhotic .

16) Pripojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV prislusné trafostanice, pfipadné
na nejbliz§im sitovém rozvadédi stavajicich rozvodd nn.

VEREJNE OSVETLENI

17) Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potfebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN
18) V Uzemnim planu neni pocitano s napojenim Dolnich Kralovic na distribuéni sit zemniho
plynu.
ALTERNATIVNi ENERGETICKE ZDROJE

19) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (vyuziti pro osvétleni domovnich
vstupll, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na pozemnich
komunikacich). Vzdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konvenénimi.

20) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna Cerpadla napojena na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtd. Nelze opomenout ani biomasu,
predevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).

21) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany.
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACNI SiT MTO

22) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitt intravilanu, kabelovym
napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radialni vétve ukonceny
UR (uzivatelskymi rozvadédi).

4.2.4 NAKLADANI S ODPADY
23) Uzemni plan dopliiuje systém o nova stanovisté pro sbér tfidénych komponentd,
predevSim u novych ploch uréenych k zastavbé.

24) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu vefejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke
kultivaci obecni zelené.

25) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezdvadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisu.
4.3 OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pripadného potfebného rozsifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objekt. Déle jsou vymezeny nové plochy
ob¢anského vybaveni:

e OV - v navaznosti na silnici lll. tfidy a stavajici areal zemédélské vyroby,
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e OS - plocha sportovniho vybaveni zapadné od Dolnich Kralovic v navaznosti na vodni
plochu.

4.4 DALSi OBEANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob&anim (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevSim vymezené rozvojové plochy a dale plochy ve smiSeném venkovském
Uzemi podél os tvofené navsemi a hlavnimi komunikacemi.

Dalsi rozvoj ob¢anského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch ob&anského vybaveni, ploch vyrobnich a ploch technické infrastruktury. Jedna se o

stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti v oblasti sluzeb, sportovnich a
relaxacnich aktivit, cestovniho ruchu.

Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy sportovniho vybaveni a vefejnych
parkd ve vSech sidlech spravniho Uzemi obce.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PV) jsou plochy Ucelovych a mistnich komunikaci
(vSech tfid bez rozliSeni).

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy vefejné zelené jako zelen v sidle
(ZV viz kap. 3.6)

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

3) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 85%.

4) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako verfejna zelen. Minimalni velikost na 2Ha
zastavitelnych ploch je 1000m2 vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

5) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stromQ (pfip. kefd). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZzeny
inzenyrské sité.

6) Pri ukladani novych ¢&i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelen nesmi byt sitémi zasahovano takovym zplsobem, ktery by ohrozil
dreviny.

7) Prostor hlavnich komunikaci z navsi vSech mistnich €asti spolu s postrannimi vefejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelen.

8) Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné parkingu a parkové Upravy pfi
zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi dominantami.

9) Souvislé plochy zelené v sidlech ponechat pro propojeni sidla s volnou krajinou, popf.
vytvorfeni souvislého pasu zelené v sidlech s rekreaéni funkci.

5. KONCEPCE USPORADANI  KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY
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VJEJICH VYUZIT, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1

1)

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani krajiny je obnova, diverzifikace a zvySeni ekologické
stability zemédeélske kulturni krajiny v navaznosti na akumula¢ni prostor vodni nadrze
Zelivka v celém prostoru spravniho Uzemi obce.

2) Vyuziti pudy zustane zachovano dle druhl katastralnich pozemkl, se zménami dle
navrhu Uzemniho planu.

3) Hospodarské vyuZiti musi ve vSech pfipadech respektovat zajmy ochrany pfirody a
USES. Na vS§ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim utvariim
budou zachovavany brehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou
doplhovany.

4) Mokrady, pramenisté a vodni toky budou udrzovany v pfirozeném stavu a dale bude
podporovana jejich ekologicka funkce jako pfirozené opatfeni pro boj se suchem.
Uzemni plan umoznuje v pramenistich zakladani reten¢nich nadrzi.

5) Neobhospodafované sukcesni plochy budou ménény v souladu s ekologickymi
podminkami stanovi§té s ohledem na zajisténi vhodnych podminek pro rozvoj
biodiverzity.

6) V plode EVL Zelivka bude respektovan souhrn doporuéenych opatfeni pro zajisténi
pozadovanych biotopu a optimalni biologickou diverzitu.

7) Je vymezena nova plocha pro trvaly travni porost:

oznac. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné

lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a

ného opatreni
vyuziti

DO NZp K1 trvalé travni porosty

K18
K59
K60
K61
MA NZp K53 trvalé travni porosty
K54

LI NZp K58 trvalé travni porosty

VR NZp K33 trvalé travni porosty

ZA NZp K34 trvalé travni porosty

K55
K57
K62
LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi
8) Plochy soucasnych travnich porostu budou chranény pfed samovolnym zar(stanim.
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9) NavySeni ploch trvalych travnich porosti na ukor orné pidy je vyzadovano piedevsim v
ochranném pasmu lll. stupné vodniho zdroje Zelivka, na svazich a v udolnicich, ale také
na pozemcich navazujicich na zastavénad Uzemi a vodni plochy. Bude zvySovana
retenéni schopnost krajiny prostfednictvim rozsifovani ttp na Gkor orné pady. PFi vodnich
tocich bude zatravnéni pfesahovat manipulacéni pasmo vodniho toku a jinych vodnich
Utvard.

10) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajiné.

LESY

11) Uzemni plan poéitd se stavajici rozlohou lesa a nepfipousdti oplocovani pozemkd
nesouvisejicich s lesnim hospodafenim na samé hranice lesnich pozemkd.

12) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gzemi, které by negativné ovlivnily imisni zat&z
zatéz.

13) Lesy budou v plochach USES postupné nahrazovany ekologicky stabiln&j§imi porosty
(dle cilového hospodarského souboru).

MIMOLESNIi VYSOKA ZELEN

14) Je navrzeno zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd do krajiny — doplnéni ozelenéni
obvodu stavajicich zemédélskych a vyrobnich aredld.

15) Rozptylenou zelet v krajiné pojima UP jako pozustatky tradiéniho hospodareni a
usporadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemk( tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto vSak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhlaseni Krajinnych prvki dle nafizeni viady.

16) Mistni komunikace v zastavéném Uzemi i v krajiné se planuji osazet stromoradimi.
Soucasna stromoradi budou revidovana, popf. doplnéna o nové dfeviny.

MISTA KRAJINNEHO RAZU
Spravni Uzemi obce Dolni Kralovice je soucasti oblasti krajinného razu Dolni Posazavi a
Uzemni plan v ni vymezuje misto krajinného razu (dale jen MKR) v rdmci svého spravniho
Uzemi:
Dolnokralovicko — tradi¢ni oteviena zemédélska krajina se segmenty lesnich porosti a
rozsahlou vodni plochou vzniklé v idoli vodniho toku Zelivky.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Pahorkatina se zafiznutym Gdolim Feky Zelivky
e Uzemi bohaté na vodni toky

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Venkovsky charakter jednotlivych sidel

e Vodni nadrz Zelivka v&etné jejich ochrannych pasem

e Kulturni pamatky v obcich

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:
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e Velkoplosné obdélavana zemédélska plda (nizka hodnota koeficientu ekologické
stability)

e Zaniklé cesty v krajiné

e Qvlivnény vodni rezim pady a nékterych pfitokt odvodnovacimi stavbami

Opatfeni k ochrané MKR Dolnokralovicko:

e Zachovani a ochrana pfirodnich podminek, zajistujici potfebnou kvalitu a kvantitu
vodniho zdroje,

¢ Neohrozit kvalitu nebo kvantitu vodniho zdroje,

¢ QOchrana lesnich porostt,

e Péce o vodni toky véetné bifehovych porostl a luznich niv,

e Obnova a zakladani vodnich prvka v krajiné,

¢ Ochrana a rozvijeni mimolesni zelené v krajiné,

e respektovani dochované a typické urbanistické struktury venkovskych sidel v
zemeédeélské krajiné

e zachovani vyznamnych kulturnich dominant v krajiné,

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajiténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivocisné FisSi. V ramci téchto prvkd budou cilova spolecenstva odpovidat stanovenym
cilovym ekosystémim. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat cilovym
hospodarskym soubordm. Pfi realizaci vysadeb v misté USES se bude vychazet
z Biogeografického &lenéni CR.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (ij. napf. produkéni funkce). Rusivé €innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a c&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismd mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné Sir§i moznosti hospodaiského vyuZiti - biokoridor mize byt
z ¢asti tvofen antropickymi spolecenstvy s dostadujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekreaénimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné
povolovani liniovych staveb (pfiéné krizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a €innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, ktera budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vylouceny c&innosti a zmény vyuziti Uzemi zhorSujici jeho ekologickou
stabilitu.

5.2.1 NADREGIONALNIi BIOKORIDOR

kod nazev kat. uzemi vyznam Délka (m)| Cilové (nahradni)
ekosystémy
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K78 K61-K124

Libcice, Funkéni — 10 000
Zahradcice, mezofilni,
Dolni Kralovice |hydrofilni

BUAD, BUKD,
ADX, HDH, BOAD,
SUH, SPS, LONO,
VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)

Navrh opatfeni:

Druhova skladba lesnich pozemkd bude postupné pfevadéna ve
prospéch cilovych ekosystéml nebo cilovych hospodarskych
soubord. PFi zasazich bude dodrzovana metodika Setrného
hospodareni v lesich. Podporovana bude pfirozena obnova lesa a
po zasazich budou ponechany vystavky nebo ¢ast dievni hmoty v
lese k pfirozenému rozkladu. Lesni porost bude diferencovan
prostoroveé i vékoveé pro zajisténi optimalnich svételnych pomerd.

5.2.2 REGIONALNi BIOCENTRUM

kod nazev kat. Uzemi vyznam Plocha Cilové (nahradni)
(ha) ekosystémy
RBC  |Nechyba LibCice u funkeni — 1,4 BUKD, HDH, ADX,
745 Dolnich Kralovic |mezofilni, XDA, XDSX,
hydrofilni BOAD, SUH, SPS,
LONO, LOPK,
VOLT, VOVT
(MTH)

Navrh opatfeni:

Druhova skladba lesnich pozemkd bude postupné pfevadéna ve
prospéch cilovych ekosystéml nebo cilovych hospodarskych
souborll. PFi z&sazich bude dodrzovana metodika Setrného
hospodareni v lesich. Podporovana bude pfirozena obnova lesa a
po zasazich budou ponechany vystavky nebo ¢ast difevni hmoty v
lese k pfirozenému rozkladu. Lesni porost bude diferencovan
prostorové i vékové pro zajisténi optimalnich svételnych pomérd.

RBC Tomice
1669

Dolni Kralovice |Navrzené 3,4 BUAD, BUKD,
funkéni — ADX, HDH, BOAD,
mezofilni, SUH, SPS, LONO,
hydrofilni VOLT, VOVT,

(ATT, MTH)

Navrh opatfeni:

Druhova skladba lesnich pozemkd bude postupné pfevadéna ve
prospéch cilovych ekosystéml nebo cilovych hospodarskych
souborll. PFi z&sazich bude dodrzovana metodika Setrného
hospodareni v lesich. Podporovana bude pfirozena obnova lesa a
po zasazich budou ponechany vystavky nebo ¢ast dievni hmoty v
lese k pfirozenému rozkladu. Lesni porost bude diferencovan
prostorové i vékové pro zajisténi optimalnich svételnych pomérd.

Vramci pfirozené zamokfenych ploch budou podporovana
opatfeni pro zvySeni retenénich schopnosti lesnich porosti a
zakladani biotopu pro zajisténi optimalni biodiverzity.
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5.2.3 REGIONALNIi BIOKORIDOR

kod nazev kat. Uzemi vyznam Délka (m) | Cilové (nahradni)
ekosystémy
RK 404 |Tomice — Dolni Kralovice [Funkéni— 494 BUAD, BUKD,
Kfenova hora mezofilni, ADX, HDH, BOAD,
hydrofilni SUH, SPS, LONO,
VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)

Navrh opatfeni:

Druhova skladba lesnich pozemk( bude postupné pfevadéna ve
prospéch cilovych ekosystém( nebo cilovych hospodarskych
soubord. PFi zasazich bude dodrzovana metodika Setrného
hospodareni v lesich. Podporovana bude pfirozena obnova lesa a
po zasazich budou ponechany vystavky nebo ¢ast dievni hmoty v
lese k pfirozenému rozkladu. Lesni porost bude diferencovan
prostoroveé i vékoveé pro zajisténi optimalnich svételnych pomérud

V ramci pfirozené zamokfenych ploch budou podporovana
opatfeni pro zvySeni retenénich schopnosti lesnich porosti a
zakladani biotopu pro zajisténi optimalni biodiverzity.

5.2.4 LOKALNI BIOCENTRA

kéd nazev kat. uzemi vyznam rozloha |Cilové

LBC ha ekosystémy

BC 1|Komensko Lib&ice u Funkéni 4,3

Dolnich Kralovic |vloZzené BUAD, BUKD,
do K78 — ADX, HDH, BOAD,
mezofilni, SUH, SPS, LONO,
hydrofilni VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)
BC 2|Lib¢ice Lib&ice u funkéni
Dolnich Kralovic |vlozené
do K78 —
mezofilni
5,6 BUAD, ADX
BC 3|Zahradcicky potok |Dolni Kralovice, |Funkéni 4,3
Zahradgice vloZzené BUAD, BUKD,
do K78 — ADX, HDH, BOAD,
mezofilni, SUH, SPS, LONO,
hydrofilni VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)

BC 4|U Klenice Dolni Kralovice |funkéni 3,4
vloZzené BUAD, BUKD,
do K78 — ADX, HDH, BOAD,
mezofilni, SUH, SPS, LONO,
hydrofilni VOLT, VOVT,

(ATT, MTH)

BC 5|U Bilého kamene |Dolni Kralovice |funkéni 4,2 BUAD, BUKD,
viozene ADX, HDH, BOAD,
do K78 — SUH, SPS, LONO,
mezofilni, VOLT, VOVT,
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kéd |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |[Cilové
LBC ha ekosystémy
hydrofilni (ATT, MTH)
BC 6|Na Talich Dolni Kralovice |funkéni 6,0
vlozené BUAD, BUKD,
do K78 — ADX, HDH, BOAD,
mezofilni, SUH, SPS, LONO,
hydrofilni VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)
BC 7|V Hilinistich Dolni Kralovice [funkéni 6,2
vlozené BUAD, BUKD,
do K78 — ADX, HDH, BOAD,
mezofilni, SUH, SPS, LONO,
hydrofilni VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)
BC 8|Na Dlouhych dilech |Dolni Kralovice |funkéni 4,2
vlozené BUAD, BUKD,
do K78 — ADX, HDH, BOAD,
mezofilni, SUH, SPS, LONO,
hydrofilni VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)
BC 9|Brzoticky potok Dolni Kralovice |Funkéni — 4,5
mezofilni,
hydrofilni
BUAD, ADX
BC |Rybnik pod Dolni Kralovice |Funkéni — 3,1
10 |GistiCkou mezofilni,
hydrofilni
BUAD, LONO
BC Vrazdovy Ihotice |Funkéni — 3,4
11 mezofilni,
hydrofilni
BUAD, LONO
BC |Vyhorsko Vrazdovy Funkéni — 2,7
12 Ihotice— na mezofilni,
hranici feSeného [hydrofilni
Uzemi BUAD, BUKD,
LONO
BC |V MniSniku Martinice —na  |Funkéni — 0,6
13 hranici feSeného|mezofilni,
Gzemi hydrofilni
BUAD, LONO
BC |V Racochagi Martinice Funkéni — 3,2
14 mezofilni,
hydrofilni
BUAD, LONO
BC |V Krtinach Martinice Funkéni — 4.5
15 mezofilni,
hydrofilni
BUAD, LONO
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5.2.5 LOKALNi BIOKORIDORY

kéd nazev kat. uzemi vyznam délkam |Cilové

LBK ekosystémy

BK 1 |Pritok Zelivky Libgice, Céstecné 1700

Martinice funkeni -
hydrofilni
BUAD, LONO
BK 2 |Zahradcicky potok |Zahradcice, Funkéni — 1325 BUAD, BUKD,
Dolni Kralovice |mezofilni, ADX, HDH, BOAD,
hydrofilni SUH, SPS, LONO,
VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)

BK 3 |Brzoticky potok Dolni Kralovice [Funkcni — 603 BUAD, BUKD,
mezofilni, ADX, HDH, BOAD,
hydrofilni SUH, SPS, LONO,

VOLT, VOVT,
(ATT, MTH)
BK 4 Vrazdovy Funkéni — 1210
Lhotice mezofilni,
hydrofilni
BUAD, LONO
BK 5 VraZzdovy Funkeni - 166
Lhotice mezofilni
BUAD, LONO

BK 6 Dolni Kralovice |Funkéni— 1080
mezofilni,
hydrofilni

BUAD, LONO

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Gizemniho planu je vytvoreni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
krajinu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras) i Zivocichy
(sit USES). Tyto prvky uklada Gazemni plan chranit.

V ramci tzemniho planu proto budou realizovany opatieni v krajiné. Pozaduje se realizace
zelené na nefunkénich ¢astech USES na zakladé regulativi a cilovych ekosystémua a
zatraviiovani udolni ¢asti niv, véetné vysadby bifehovych porostu.

Soucasti vSech ucelovych komunikaci bude pas na kazdou stranu pro zatravnéni a vysadbu
stromoradi.

Zemeédélskou krajinu je Zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni vlady a to
predev§im mimo prvky USES. Uklad4 se provést revizi veSkeré krajinné zelené a navrzeni
novych krajinnych prvkd.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni svaZitych &asti pozemk( a udolnic, které jsou nachylné
k vodni erozi a naslednému odlivu padnich ¢&astic korytem vodniho toku. Déle budou
zatravnény pasy v $ifi manipulacniho pasma vodniho toku a to po celé délce toku.

S ohledem na klimaticky region a pravdépodobnost d&etnosti srdzek bude vramci
pozemkovych Udprav dusledné FeSena ochrana zemédélské pudy pred vodni erozi
(PROTIEROZNI OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatfeni organizanich
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(protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni pfikopy zachytné, sbérné, svodné, prilehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).

Bude také zvySovana vyméra trvalych travnich porostll zatraviiovanim nevhodné
situovanych ploch.

Konkrétni pozadavky vyplyvajici z pozadavkd ochrany pldy pred erozi budou zapracovany
na zakladé krajinného planu.

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

Planuje se rozvijet komplexni krajinné opatfeni s ochrannym protipovodfiovym G¢inkem, jako
je vystavba malych vodnich nadrzi s retenéni schopnosti, obnova mokfadu, podmacenych
luk a revitalizace vodnich tok(. Tato opatfeni budou soucasné posilovat autoregulaéni
schopnost krajiny pfi dlouhotrvajicich suchach. Nebudou dale povolovany opatfeni k Upravé
vodniho rezimu pudy —odvodfovani, zavliahy, napfimovani malych vodnich tokd, a naopak
budou podporovany pozemkové Upravy s cilem optimalni skladby kultur: les - pole — louky,
obnova cestni sité a doprovodné zelené, atd.

Vodni toky v krajiné budou revitalizovany — likvidovano bude opevnéni a odtok vody bude
zajistén v ramci pfirozeného tvaru koryta s meandry, tinémi a bfehovymi porosty. V ramci
vodnich tokd bude pozadovano manipulaéni pasmo 6m jako nezastavitelné s trvalymi
travnimi porosty.

V uliénich prostorech budou zpevnéné plochy spadovany do poduroviovych zelenych
prilehl slouzicich pro zpomaleni odtoku pfivalovych srazek do vodotece, popfipadé budou
akumulovany v akumulagnich nadrzich s jejich naslednym vyuziti pfi adrzbé zelené.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZITi KRAJINY

1) Pro vétsi vyuzivani krajiny pro pési turistiku budou realizovany nové ucelové
komunikace v krajiné a souvislé pasy vefejné zelené propojujici centra obci s pfirodnimi
hodnotami v krajiné, v nichz bude umoznén rozvoj nau¢nych stezek, rekreacnich mist a
odpocivadel.

2) Rekreacni vyuziti krajiny bude ¢aste¢né omezeno v Uzemich podléhajicich rezimu USES
a v ochranném pasmu vodniho zdroje Svihov (Zelivka) — I. a Il. stuperi.

3) Letni rekreacni vyuziti krajiny bude spocivat pfedev§im v nenaroénych formach —
cykloturistice a pési turistice a nezatézujicich sportovnich aktivitach v ramci ploch
sportovnich a vefejného prostranstvi. Pomérné nizka intenzita pfedpokladaného
rekreacniho vyuziti nebude mit negativni dusledky na pfirodni prostfedi.

4) Bude podporovano rekreacéni vyuziti sidel a rozvoj souvislych pasu zelené v sidlech a
jejich vyuziti pro rekreacni Gcely.

5) Bude obnovena Ucelovd komunikace mezi Martinicemi a Zahradcicemi pro zajisténi
dostupnosti obou sidel.

6) Nové i stavajici ucelové komunikace budou osazeny stromofadimi a dopInény o potfebny
mobiliaF slouzici k rekreaci a odpocinku (odpocivadla, lavicky,...).

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nenachazeji ani nepredpokladaji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani
loZisek nerostnych surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi  PLOCH
S ROZDILNYM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi(VC.STANOVENI ZAKAZU STAVEB DLE §18 ODST.5
SZ), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A  STANOVENi  PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITi)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale jen
~funkéni plochy“ ) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
Uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické ¢asti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky,cyklistické traté,
plochy lesniho hospodarstvi,atd.)

Pro zemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy funkéniho vyuziti :
Plochy bydleni — BV, BH

Plochy smisené obytné — SV

Plochy ob&anského vybaveni — OV, OS, OH

Plochy smi$ené vyrobni — VS

Plochy vyroby a skladovani — VL, VZ

Plochy zelené — ZS, ZSn
Plochy rekreace — RN, RX

Plochy technické infrastruktury — TI, TO
Plochy dopravni infrastruktury — DS
Plochy zemédélské — NZ, NZp

Plochy lesni — NL

Plochy pfirodni — NP

Plochy vodni a vodohospodarské — W
Plochy vefejnych prostranstvi — PV, ZV
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Plochy smi$ené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasledujici tabulce :

znacka | nazev funkéni plochy obecna charakteristika
BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
v rodinnych domech — resp. v dvoldpmgch - nlzkovpovdlaznl g_astavk?e S
moznym spojenim se zemédélskou €innosti -
venkovské hospodarskym vyuzitim pozemki (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedU, pfipadné rekreaéni
chalupy s vlastni zahradou, vyhovujici definici
rodinného domu dle stavebniho zdkona
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
. vyuzitim parterd (t.j. 1. nadzemnich podlazi)
v bytovych domech nerusicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu
SYY PLOCHY SMISENE OBYTNE - | bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
venkovské pouze v druzich a rozsahu potfebném pro
obsluhu mistnich obyvatel
OH PLOCHY OBCAN.VYBAVENI | htbitov
- hibitovy
ov PLOCHY OBCAN. VYBAVENI |plochy uréené pro plnéni funkci ob&anského
— verejnd infrastruktura vybaveni — kolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava,
kultura, télovychova, sluzby, obchod
0S PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
télovychovna a sportovni obdobnych provozu, vychazejici ze sportovni
zafizeni (pohybové) relaxace obyvatel
VS PLOCHY SMISENE VYROBNI |vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
femeslné vyroby, sluzeb — napf. sidla firem, sluzby, hranice negativnich
vlivi nad pfipustnou mez bude na hranici této
plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku souvisejiciho s provozovnou)
VL PLOCHY V)?BOBY A plochy vyrobnich areal lehkého pramyslu,
SKLADOVANI — lehky pramysl| |negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje
hranice areélu
VZ PLOCHY V)’/F;OBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI - zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
vyroba rostlinné &i zivocisné vyroby nesmi zasahnout
plochy s bydlenim
ZS PLOCHY ZELENE — soukroma, | plochy soukromé zelen& —zahrady, predzahradky
vyhrazena v zastavéném Uzemi
ZSn PLOCHY ZELENE-soukroma | plochy soukromé zelen& — zahrady, sady se

a vyhrazena nezastavéna

zemédélskou funkci v nezastavéném Uzemi
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znacka

nazev funkéni plochy

obecna charakteristika

RN

PLOCHY REKREACE —
na plochach pfirodniho

chaty a chalupy stavebné neuzplsobené pro
celoro¢ni obyvani, kempy

charakteru

RX PLOCHY REKREACE - stavajici strelnice v pfirodni zeleni bez oploceni -
specifické jen nezbytné technické vybaveni

TI PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni Gzemi -
INFRASTRUKTURY zejména objekty technické infrastru_ktury -

- inzenyrské stavby vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.

TO PLOCHY TECHICKE INFRAST | Gi¢elové objekty a zaFizeni pro tuhé komunalini
- stavby pro nakladani odpady — plochy skladek, sbérnych dvor(, apod.
s odpady

DS PLOCHY DOPRAVNI silni¢ni infrastruktura, garazovani nebo parkovani
INFRASTRUKTURY vozidel; ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

- silniéni odstavné plochy

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda;

oma pada stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)

NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny, extenzivni zelefi, sady:
nizk& a rozptylena zelen — i s )
maloplogna zelef, louky, specifické vyuziti ploch TTP;
pastviny (TTP) stavby nezbytné pro obhospodarovani

(napf. skladovani sena, pfistfesky pro pastvu,
mobilni véeliny, posedy)

NL PLOCHY LESNi — lesni porosty;
plochy uzivané pro funkcilesa |stavby nezbytné pro obhospodarovani
(PUPFL) (napf. skladovani dfeva, krmiva, krmelce,

posedy, lesni cesty)

NP PLOCHY PRIRODNI — plochy zelen& udrzované v pirodé blizkém stavu,
- vysoke zelené- izola¢ni a meze a remizky o
doprovodna zelef v krajiné stavby nezbytné pro obhospodarovani

(napf. mobilni véeliny, posedy)

w PLOCHY VODNiA vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy

PV PLOCHY VEREJJ\NCH vefejna prostranstvi — ulice, namésti, navsi,
PROSTRANSTVI trzisté a dalSi vefejné prostory - pfi rozdéleni dle

typu upfesnéné na umisténi mistnich nebo
Ucelovych komunikaci
yAY, PLOCHY VEREJNYCH plochy vefejné zelené —parky a parkové

PROSTRANSTVIi — vefejna
zelen

upravena zelen, uliéni zelen jako soucast
vefejného prostoru

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném Uzemi je pfedmétem grafické casti —
Hlavni vykres Cislo 2.
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Definice uzivanych pojmu :

Hlavni vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (pfevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény lcel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, obecné vSechny pak v kapitole 6.1.1.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které lze v Gzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tfeba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti

musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto jsou zavedeny pro takto
oznacené Ucely vyuziti podminky, které budou feSeny nasledujicim zplsobem:
Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi feSeni
dokladujici konkrétni Ucely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuziti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Gjmu
pfipustnému a zejména hlavnimu vyuziti v uzemi (funkéni ploSe).

Cislo podminky

popis

0

s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah
pfipustného vyuziti stavebniho pozemku

1

s podminkou vice bytovych jednotek v zastavbé tvofené viladomy (ij.
architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro rekreaci

s podminkou navaznosti na zastavbu stejného charakteru

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni

s podminkou nenaru$eni obytného prostrfedi nadmérnym hlukem

OO~ (W

s podminkou umisténi parkovacich stani dle normovych parametrd pro
obc¢anské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného Gcelu vyuziti

[ecd N}

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku
vlc&i obytnym plocham

s podminkou nenaruseni klidovych ploch rekreace nadmérnym hlukem

10

s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného Ucelu vyuziti
(hranice negativnich vlivd nad pfipustnou mez bude na hranici vlastniho
pozemku se zastavbou)

11

s podminkou navaznosti na vefejny prostor (neoploceny vefejné prfistupny
pozemek)

12

s podminkou umisténi na vlastnim pozemku se zastavbou, pokud tim
nedojde k poruseni kontinuity vefejného prostoru a naruseni uliéni Eary

13

s podminkou, ze zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, soucasné navazuje na
stavajici pozemky urcené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s
vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a Zivo€ichd a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Osézeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v izemnim
planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky
(viz vyse).

14

s podminkou, Ze se jedna o skladovani sena, slamy, dfeva, krmiva anebo
pristfeSky pro pastvu, nepfesahujici vyméru 50m2

15

s podminkou, ze nedojde k ohrozeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivogichl anebo by doslo
ke snizeni druhové rozmanitosti

16

s podminkou, Ze oploceni je mozné jen jako do¢asné, a to pouze mimo pFirodni
krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky a uzemni systém ekologické stability, a
to pfi zachovani prachodnosti a prostupnosti krajiny

17

s podminkou, ze bude zachovano pfirozené koryto toku, spolu s vodni plochou
nesmi byt zruSeno (vodni prvky bez zasahua do nich)

18

s podminkou, Zze umisténi staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje
estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohlediuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny.
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Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pripustit. Timto se vSak nevylu€uje umistovani staveb dle §18 odst.5 Stavebniho zadkona
v nezastavéném Uzemi.

Pouzité znacky

- Pipustné vyuzZiti

1 Podminéné pfipustné vyuziti s islem podminky

Nepfipustné vyuziti

6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy wvyuZiti oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno
v predchozich polozkach vyuziti Uzeji specifikované )
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UGELY VYUZITi PLOCH... v asaslagasazsatasasagaataglaglaalaalnd
trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. 1
dvojdomech
trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych 3 3
bydleni v bytovych domech -
ubytovani v zafizenich pensionového nebo internatniho typu 0O 0O 000

sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele
— podminka max.2 byty

pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni 6 6

rekreaéni chalupy a rekreaéni domky stavebné uzplsobené 4 4
pro celoroéni uzivani (spliujici pozadavky na trvalé bydleni)

rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
neuzplsobené pro celoroéni uzivani

zahradkarské chaty

c.

zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, matefské a 0 |5 |5
zakladni Skoly, Skolni druziny a kluby)
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKGNICH PLOCH >

ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu
(napf.hudebni, jazykové a vytvarné skoly, auto$koly)

OH

VS

VL

vz

RN

TI

TO

DS

PV

yA'

ZS

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (naptiklad knihovny a
Ctenarské kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

lokaIni zafizeni cirkvi 0

denni stacionare a vycvikova strediska zdravotné 5

postizenych

azylové domy a domovy seniorl 5

zafizeni pecovatelské sluzby 5

zafizeni socialni péce — ostatni 6

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad 0 5

IékaFské ordinace)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni 5

stfediska)

Lékarny 8 |8

sluzby prvni pomoci 5 |5 |5 0
stanice nebo sluzebny zachranné sluzby 7 10

hibitov

drobné venkovni vefejné plochy a zafizeni pro sport a

rekreaci rezidentd 5 5 3 |7 9
vefejna prostranstvi obecné

sportovni hristé 5 7 9
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKGNICH PLOCH >

BV

BH

OV |OS|OH|VS

VL |VZ

RN

TI

TO

DS

PV

yA'

ZS

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny
apod.

sportovni aredly a stadiony, pfirodni koupalisté

drobné maloobchodni prodejny (do 3 zaméstnancu)

maloobchodni prodejny potravinarské (do 10 zaméstnanct)

(o]

maloobchodni prodejny nepotravinarské (do 10
zaméstnancu)

obchodni domy a nakupni centra (nad 10 zaméstnanc)

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného
zboZzi — s podminkou bez staveb

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,
potreby pro zahradkare a kutily)

autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obc¢erstvovaciho
provozu - kromé heren a erotickych klubu

zafizeni rychlého obcerstveni (napfiklad snack bary, bufety,
pizzerie) s dennim provozem

restauraéni a pohostinska zafizeni s dennim provozem -
kromé heren a erotickych klub(

klubova, restauracni a pohostinska zafizeni kromé heren a
erotickych klubU - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro vefejnost a relaxaéni
zafizeni - kromé erotickych salon(

herny — kasina (dle zakona o loteriich)

10

10

10

10

10
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKGNICH PLOCH >

BV

BH

SV

ov

oS

OH

VS

VL

vz

RN

TI

TO

DS

PV

yA'

ZS

komeréni zaf. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra
vol. ¢asu) — kromé heren a erotickych klubu - obecné

no¢ni kluby a erotické salény

hotely a penziony

autokempy nebo tabofisté pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dal$i obdobna zafizeni bez
stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a obdobna
zafizeni se stravovanim pro ubytované

zafizeni pro agroturistiku

jednotlivé kancelare jako souc¢ast obytnych domu

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi - obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a arealy: stravovani,
zdravotni péce, rehabilitace, sluzby zaméstnanctm

archivy a depozitare

drob. a nerusici nevyr.sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservisl (do 5 zaméstnanc)

malé autoservisy (do 5 zaméstnancu)

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a nerusici femeslnické provozovny a opravny
(do 5 zaméstnancu)
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > BV |BH |SV
nerusici vyrobni provozy 7 7 |7
vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy -
ostatni
vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi
sklady véetné pronajimatelnych
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,
prekladisté
doplfikové stavby - skleniky, altany a bazény aj.
doplnkové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat 10
(kralici, slepice apod.)
stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a 10 10
kozeSinovych zvifat
skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad sklady
krmiva, hnojiv apod.)
kompostarna
zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich
odpadu
zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napf. vodarenstvi,
¢isténi odpadnich vod)
hasi¢ské stanice 7
technické vybaveni nezbytné pro zabezpecéeni funkce zény 10 10 |10

(trafo, vyménikova stanice, obsluzna komunikace apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusovd a vlakova nadrazi / terminaly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a
komunikaci
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKGNICH PLOCH >

objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v arealech

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostfedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uZivatele

parkovaci a odstavné plochy a hromadné &i skupinové
garéze pro verejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty,
navstévniky a personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot

mistni a Gcelové komunikace (dle zakona o pozemnich
komunikacich)

silniéni infrastruktura (silnice, dalnice a souvisejici dopravni
stavby)

zelezni¢ni infrastruktura (traté, zastavky, viecky a souvisejici
dopravni stavby)

drobné plochy verejné zelené slouzici prevazné mistnim
obyvateltim, s détskymi hfisti

drobné plochy verejné zelené, détskd hfisté a hristé pro
mladez - ostatni

rekreacni odpocinkové plochy s drobnym mobiliafem
(pergoly, lavicky, lavky, maly sklad apod.)

38



JEDNOTLIVE TYPY FUNKGNICH PLOCH >

vefejna a okrasna zelen

ochrannd a izolacéni zelen

vyhrazena a soukroma zeleri v€etné oploceni

pujcovny sportovnich a rekreaénich potieb a skladisté téchto
potieb pro potieby pljcovny

vodni plochy
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6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuziti kromé UCelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledkld (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodriova opatfeni a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim z&koné), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuziti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Do nezastavéného Uzemi patfi :
PLOCHY REKREACE - specifické ( RX)
PLOCHY ZELENE
- soukromd a vyhrazend nezastavéna (ZSn)
PLOCHY PRIRODNI - vysoké zelené- izolaéni a doprovodna
zelen v krajiné (NP)
PLOCHY ZEMIIEDIZELSKE — orna puda
PLOCHY ZEMEDELSKE - (TTP)

(

(
PLOCHY LESN{ — (PUPFL) (NL)
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (

Pro dale vyjmenované lokality v krajiné v feSeném Uzemi jsou pouze definovana tato funkéni
vyuziti, ostatni jsou nepfipustna:

oznac. plocha o . . vorr
lokality | yozdilného typ plochy hlavni vyuZiti a stanoveni podminek pro vyuZziti
vyuziti ploch
DO RX stabilizovana | stfelnice v pfirodni zeleni bez oploceni - jen
nezbytné technické vybaveni

Pro vSechny ostatni plochy rozdilného vyuZiti nezastavéného Gzemi jsou definovany
nasledujici funkéni vyuziti:

41




UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH> ZSn | NP |NZ NZP NL| W
> -
5 [ .
3 3 %
o o @]
= B T
g 8 © [e)
2 3 W (s a
IS 5 |X X 3 ®)
s |_S | |nE g2
N |25 (& (=1 °
w e |ogz (Wopg 5 | <
ze 0% |O |De [sE|=2
W o s N Z 2
aN =R |= [=¢ |wel|lB2
w = ey L we |uls O=
(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti oznaduje E = & 2 E E g ; 2 ; g
. v v ’ v 7 <
ty, u nichz nebylo uvedeno v pfedchozich polozkach 8 o g © 5 g 5 g 9 8 = 8 8
T I , . S a > ot
vyuziti Uzeji specifikované) oL |ofz2|625 £:02|0¢
. L =3 | Hd2F|HdEe|LES|ZS |38
UGELY VYUZITi PLOCH... v Lo |A>200Q 250>
orna puda ‘ 15 17

maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP)

extenzivni zelen, meze, remizky

sady, ochrannd zelen

rychle rostouci dfeviny

lesni porosty

vodni plochy a toky 17
stavby nezbytné pro obhospodarovani 14
Ucelova komunikace 15

oploceni

6.2 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)  V mistech, kde nevytvéfi plocha zahrad (zahrédek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvoreny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

2)  Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemk( nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

3) Intenzita vyuziti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach (zménach) zastavéni
neprekro¢i miru vyuziti stejnych funkénich ploch v blizkém okoli v&etné vySkové
hladiny, pfipadné (pfi nejasnostech) bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci
zastavby stanovené pro nejblizsi navrhovou stejnou funkéni plochu.

Definice uzivanych pojmu

® VySkova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zéstavby. Pokud se pocet
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nadzemnich podlazi v rlznych Castech zastavby liSi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k Géeldm vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vyskové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi
+ oznaceni ,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod Urovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢end ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi do vodorovné roviny (pfesné znéni viz Stavebni
zakon).

Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyka se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vyméru(stavajici pozemky jiz
oddélené pfed schvalenim tohoto Gzemniho planu mohou mit nizsi, adekvatné se vSak
snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha). Udaj v zavorce udava moznost rozsireni
stavebniho pozemku o pozemek navazuijici zahrady, tj.(+500 zahrada).

Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani_stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti:
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] i~ 85 =9 g3 x & T =%0 sSoo0
5| 5 sS | SE8s32E 283| L&Y S8}
o | oo TEBacl | =82 =0 o =Sca
DO BV Z2 0,4412 1+P 1400 25%, max. 300
BV Z3 0,4416 1+P 1400 25%, max. 300
VZ Z4 0,4193 14P 2000 60%, max. 1200
1000 (+500
BV Z6 0,6021 1+P zahrada) 30%, max. 300
SV Z8 0,1020 1+P 1000 30%, max. 300
TI Z10 0,0425 1+P 400 50%, max. 200
BV 212 0,8553 1+P 850 35%, max. 300
BV Z13 1,5306 1+P 840 35%, max. 300
BV Z15 0,4541 1+P 850 35%, max. 300
BV 216 0,0887 1+P 850 35%, max. 300
BV 217 0,1990 1+P 850 35%, max. 300
SV Z20 1,7858 14P 850 30%, max. 300
Tl Z21 0,1686 14P 800 50%, max. 400
0Ss 222 0,6992 14P 2000 40%, max. 800
BV 225 0,4202 14P 1000 30%, max. 300
oV 227 0,2935 14P 1000 40%, max. 400
VS Z28 0,5987 14P 2500 50%, max. 1500
VS Z29 1,5823 14P 2500 50%, max. 1500
MA | BV 245 0,2396 14P 1500 20%, max. 300
BV Z46 0,2408 14P 1000 30%, max. 300
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SV 747 0,1063 1+P 1000 30%, max. 300
BV 748 0,1874 1+P 1000 30%, max. 300
SV Z50 0,3970 1+P 1500 30%, max. 500
SV Z51 0,3481 1+P 1500 30%, max. 500
Tl P52 0,3363 1+P 1500 50%, max. 800
VR BV Z35 0,2862 1+P 850 35%, max. 300
SV 737 3,1929 1+P 1000 30%, max. 300
VZ Z38 0,2320 1+P 2000 60%, max. 1200
BV Z39 0,1749 1+P 1200 25%, max. 300
BV Z40 0,7557 1+P 1200 25%, max. 300
TO Z42 0,2653 1+P 1500 50%, max. 800

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

® PFi navrhovani objektd bude dodrzovan vzhled dle puavodni historické venkovské
zastavby, ktera je charakteristicka vyrazné obdélnymi tvary pudorysu a stfechami s
moznosti vestavby podkrovi.

¢ Celkova vyska zastavby nesmi prekrocit 15m nad okolnim terénem stavebniho pozemku.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb lze uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

Predkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen Cisla dotéenych pozemkl bez
zavorek <..>) bude vlozeno ve prospéch obce Dolni Kralovice— viz kapitola 8.2

Predkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Dolni Kralovice neuplatiuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Dolni Kralovice.
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7.1.1
+V D)

VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENI KORIDORU (W D

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu

kata- | .. Dotcéené pozemky uréené
g::?' str. L2 BV k vymezeni koridorti a ploch
uzemi v katastralnim uzemi
w DO nova mistni komunikace zpfistupfiujici | (1692/2), 1876/1
D03 rozvoj. plochy Z12, Z13
w DO nova mistni komunikace zpfistupriujici | (1898/30), 1898/59, 1898/62
D04 rozvoj. plochu 222
w DO nova mistni komunikace zpfistupnujici | 1876/1, 1876/55, 1876/105,
D05 rozvoj. plochu Z20 1876/106, 1876/107
7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A

PLOCH (WT+VT)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od predpokladané osy stavby, vyjma stavby
V T23, pro kterou je koridor vymezen v §ifi 300m

kata- | .. Dotéené pozemky uréené
g::?' str. L2 BV k vymezeni koridorti a ploch
uzemi v katastralnim uzemi
W DO plocha pro rozsifeni zazemi stavajici | 1876/55
T0O6 COV Dolni Kralovice
w MA prestavbova plocha pro stavbu nové (145/11), (145/12), (145/5),
T08 cov (st.103), (st.106), (st.109),
(st.112), (st.115), (st.118),
145/6, 145/7, 145/8, 145/9,
st.102, st.104, st.105, st.107,
st.108, st.110, st.111, st.113,
st.114, st.116, st.117
VT09 | VR rozSifeni sbérného dvora
VT20 | DO nové napojeni vodovodu
vV T21 | DO nové kabelové propojeni VN 22 kV
vV T22 | DO nova trafostanice
V T23 | VR, zdvojeni vedeni VVN 400kV
MA
7.1.3. SNIZOVANIi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI

7.1.4.

Verejné

KATASTROFAMI, ZVYSOVANi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)
Nejsou navrhovany.
ZALOZENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)

prospé$na opatfeni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES,nové zakladané

ozna-
ceni

kata-
str.
uzemi

ucel stavby

Dotcené pozemky urcéené
k vymezeni koridoru a ploch
v katastralnim uzemi
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VU DO, nadregionalni biokoridor K78 mezi
NK78 | ZA, LI | K61 - K124

VU DO regionalni biocentrum 1669 Tomice
RC

1669

VU DO regionalni biokoridor 404 Tomice -
RK KFenova hora

404

VU LI regionalni biocentrum 745 Nechyba
RC

745

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)

Nejsou navrhovany.
7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU (V B)
Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Nejsou navrhovany.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V ¢i PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMi A PRiIPADNE
DALSICH UDAJU DLE§5 ODST1 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
(P)

Predkupni pravo u uvedenych staveb bude vlozeno ve prospéch obce Dolni Kralovice, (Cisla
dotéenych pozemku bez zavorek <..>).

Predkupni pravo dle stavebniho zékona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Dolni Kralovice neuplatfiuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Dolni Kralovice. Dalsi
stavby s pfedkupnim pravem (W + dotéené pozemky) jsou soucasti pfedchozi kapitoly €. 7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

kata- | .. Dotéené pozemky uréené
ozna- ucel stavby pozemiy U
Eeni str. k vymezeni koridori a ploch
uzemi v katastralnim uzemi
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P O11 | DO rozvojova plocha pro sport a rekreaci | (1903/1), (1903/10), (1903/11),
(1903/12), (1903/13), (1903/14),
(1903/17), (1903/18), (1903/2),
(1903/3), (1903/4), (1903/5),
(1903/6), (1903/7), (1903/8),
(1903/9), 1903/19

P O13 | DO rozvojova plocha pro rozsifeni 1898/67

ob&anského vybaveni
8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVi (P P)

_ | kata- | .. Dotéené pozemky uréené
ozha- | o L2 BV k vymezeni koridorti a ploch
ceni . , TN ,

uzemi v katastralnim uzemi
P P10 | DO plocha pro vefejnou zelen 434/3
P P12 | DO plocha pro vefejnou zelen (1903/15), 1898/62
P P14 | DO plocha pro vefejnou zelen (1898/30), 1898/65, 1898/67

8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE DOLNi KRALOVICE K UVEDENYM POZEMKUM DO
LISTU VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).

ve kat. o Oozna-
prospéch | uzemi dotéené parcely druh VPS/VP Eeni
Obec Dolni 1903/19, 1898/67 obcanské P O11,
Dolni Kralovice vybaveni P O13
Kralovice 434/3, 1898/62, 1898/65, 1898/67 vefejna zelen P P10,
P P12,
P P14
1876/1, 1898/59, 1898/62, 1876/55, pro dopravni W D03,
1876/105,1876/106,1876/107, infrastrukturu W D04,
1876/56, 1881/3 W D05
1876/55 pro technickou W T06
infrastrukturu
Obec Martinice | 145/6, 145/7, 145/8, 145/9, st.102, pro technickou W T08
Dolni u Dol. st.104, st.105, st.107, st.108, st.110, infrastrukturu
Kralovice | Kralovic |st.111,st.113, st.114, st.116, st.117

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA
Na navrh UP Dolni Kralovice se nevztahuje.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 24

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENiI: 4

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 22
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI ODUVODNENI: 3
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CAST Il
1. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh UP Dolni Kralovice nevymezuje plochy Gizemnich rezerv.

2. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Dolni Kralovice nevymezuije takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan Dolni Kralovice nevymezuije takovéto plochy.

4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Dolni Kralovice nevymezuije takovéto plochy.

5. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurcuje. VSechny planované plochy a
vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do
roku 2030), pouze se zavislosti na podmifiujicich VPS.
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ODUVODNENI



1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
1.1  POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pofizeni izemniho planu

e Na zakladé zadosti Obce Dolni Kralovice ze dne 26.11.2015 zahgjil Méstsky urad
Vlasim, odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako Urad
Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen "stavebni zdkon") pofizovani Uzemniho planu
Dolni Kralovice.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

e Bylo zpracovano =zadani uUzemniho planu, jehoz projednani bylo zahajeno
zvefejnénim a rozeslanim dotéenym organdm, krajskému Ufadu a sousednim obcim
dne 30.11.2015. Na zakladé vysledku projednani bylo zadani upraveno a dne
11.1.2016 bylo Zastupitelstvem obce Dolni Kralovice projedndno a schvéleno.
Soucasti zadani tzemniho planu nebyl pozadavek na zpracovani konceptu tzemniho
planu a posouzeni vlivli na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (SEA).

NAVRH:
Spoleéné jednani o navrhu UP s dotéenymi organy
e Oznameni spole€ného jednani o navrhu izemniho planu Dolni Kralovice ze dne

22.7.2016 )
e Spolec¢né jednani s dot€enymi organy dne 25.8.2016 na MéU Vlasim

Vetejné projednani navrhu UP
e Oznameni vefejného projednani navrhu izemniho planu Dolni Kralovice ze dne
31.3.2017 )
e Vefejné projednani se uskutecnilo dne 4.5.2017 na MéU Dolni Kralovice

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €.1 schvalené usnesenim viady
CR &. 276 ze dne 15.4. 2015 (PUR) se Dolni Kralovice nachazeji v sousedstvi rozvojové osy
OS5a Praha — Jihlava s vyraznou vazbou na sjezdy z délnice D1 v Uzemich sousednich
obci. V ramci této osy nejsou stanoveny Ukoly pro izemni planovani.

Je navrzena komplexni ochrana a rozvoj pfirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot tuzemi
v jednotlivych kapitolach Uzemniho planu, zaroven je tim branéno upadani venkovské
krajiny, socialni segregaci, hospodarského i zivotniho prostfedi ve spolupraci s vedenim
obce. V Uzemi jsou vytvareny podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti. Ve venkovském prostfedi
je rozvijen primarni sektor pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pidy a ochrany a
rozvoje ekologickych funkci krajiny. Spravni Uzemi je FeSeno komplexné v zastavéném
Uzemi, zastavitelnych plochach i krajiné, pficemz je vétSina rozvojovych ploch vymezenych
tak, aby byla v co nejvys$Si mife vyuzita stavajici vefejna infrastruktura a byla posilena funkce
sidel ve smyslu dalSiho rozvoje sluzeb a vefejného prostoru. V Gzemi je navrhovan rozvoj
primarniho sektoru v navaznosti na stavajici arealy. Zaroven jsou stanoveny podminky pro
ochranu a rozvoj krajinnych hodnot a ekologické stability Uzemi prostfednictvim USES.
V Gzemi je v maximalni mozné mife respektovana stavajici urbanisticka struktura obci, ktera
bude rozvojovymi plochami déle rozvijena a tim je branéno fragmentaci krajiny a zakladani
novych odloucenych lokalit v krajiné. Uzemni plan zaroven stejné podrobné Fesi vyuziti
krajiny, kde jsou vSechny vyznamné prvky chranény a zaméry do ni zasahujici maximalné
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kompenzovany vyuzitim, obnovou a zakladanim krajinné zelené a cestni sité (péSich a
cyklistickych cest). Tim jsou zajistény podminky migraéni prostupnosti krajiny pro volné zijici
zivocichy a pfistupnosti pro ¢lovéka. Jsou vymezeny a chranény pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené. Navrzené prvky jsou
predpokladem k rozvoji rekreace a cestovniho ruchu. Plochy pro novou obytnou zastavbu
jsou vymezovany v dostate¢ném odstupu od novych koridor(l dopravni infrastruktury a je
zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealll. Jsou vytvareny
podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury s cilem zajisténi pfiznivéjSiho zivotniho prostedi
uvnitf sidel. Vefejna infrastruktura je feSena v dlouhodobych souvislostech, se zohlednénim
narok( dalSiho vyvoje Uzemi. Z hlediska technické infrastruktury jsou voleny technologie
zajistujici vysokou kvalitu zivota, véetné doporuceni vyuzivani obnovitelnych zdroji. Uzemni
plan také rdmcové navrhuje opatfeni preventivniho charakteru, konkrétni feSeni v8ak musi
provéfit krajinny plan a na zékladé konkrétnich vysledk budou vymezeny v tzemnim planu
konkrétni opatfeni v krajiné pro ochranu zemédélské pudy pred erozi, povodnémi a suchem.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve
znéni aktualizace €.1 (ZUR). Jsou respektovany plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
nadregionalni a regionalni USES vcetné jeho upfesnéni, Evropsky vyznamnéa lokalita
Zelivka, vedeni VVN prochazejici skrz feSené Gzemi a dalsi prvky vyplyvajici ze ZUR.
Koridor izemni rezervy pro VRT v Sifce 600m je upfesnén mimo spravni Uzemi obce.
Spravni Gzemi obce je soucasti specifické oblasti Dolni Kralovicko — ZbySovsko vymezené
pro zajisténi ochrany vodniho zdroje Zelivka v rdmci jeho ochrannych pasem I. a Il. stupné a
pro stabilizaci zemédeélske vyroby jako urcujiciho prvku krajiny mimo tato ochranna pasma.
Uzemni plan zaroven plni vymezené ukoly pro tzemni planovani a v jednotlivych kapitolach
uzemniho planu navrhuje koncepce uspofadani krajiny, USES a jejiho rekreacniho vyuZiti.
Uzemni plan vytvaFi podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi zalozeny na pfFiznivém Zzivotnim
prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a socialni soudrznosti obyvatel. Stanovuje
ochranu krajinného razu, zalozenou na dochovaném urbanistickém, architektonickém a
krajinném prostfedi a zaroven posiluje kvalitu Zivota obyvatel prostfednictvim rozvoje
vefejnych prostor a ploch pro rozvoj femesel, vyroby a sluzeb.

1.4 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan obce vytvafi ramce pro zabezpedeni trvalého souladu a rozvoje prirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spoleCenskym a hospodarskym
rozvojem . Toho dosahuje zejména

e regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Gzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné fesi Ucelné vyuziti a prostorové usporadani izemi.

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla v rozvojové ose OS5a, ale zaroven zachovani a
posileni charakteru zemédélské krajiny s doplnénim prvkd zvySujici ekologickou stabilitu
Uzemi a zajistujici preventivni ochranu Gzemi v ochranném pasmu vodniho zdroje.

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢aste¢né mimo
zastavéné Uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci v sidlech spravniho obvodu obce

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni ve vSech sidlech spravniho Gzemi obce.

¢ koncepci urbanistického usporadani venkovské zemédeélské krajiny a umoznéni rozvoje
usporadani obce, vychazejici z postupné regenerace prostor dotéenych zemédélskou
¢innosti a vytvarejici Uzemné technické predpoklady pro pfiméfené hospodarské a
rekreaéni vyuziti krajinné ¢asti Uzemi.

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezavadnou zemédélskou vyrobu a
pfiméfené zemeédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich
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obyvatel.

e koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni
pfijezdu k rozvojovym lokalitam a  také Ucelovych komunikaci, které zabezpeci
prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

e koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni véech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstrafiovani véech splaskovych
odpadnich vod jejich ¢isténim v &istirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Dolni Kralovice vychazi z izemné analytickych podkladi ORP Vlagim, které
spolu s doplikovymi prizkumy zjistily a posoudily stav Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty. Vysledky byly shrnuty vrozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho
SWOT analyzy, ktera provéfila pfinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve vSech rovinach
hospodafského a socidlniho rozvoje a pfirodniho a zivotniho prostfedi. Na zakladé nich
Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Gzemi predevSim pro
kvalitni bydleni, vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické
a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a stanovuje podminky
pro provedeni zmén véetné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén
v Uzemi navazuje pouze na nezbytnost vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou
zastavbou rozvojovych ploch. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd pfirodé blizkym
zplsobem, a to v ramci vyvazeni vSech pilifa udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvoreni
podminek pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén. Komplexnim FeSenim
Uzemi v€etné zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaénich zdsaha do
Uzemi, ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zaméra a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani
pfirodnich zdroju zajistuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych
rozpoc¢td na zmény v Uzemi. Snazi se uplatfiovat poznatky z obort architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a dalSich vramci moznosti danych
Uzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci oduvodnéni Uzemniho planu je vyjime€né uzivdno pojmd nedefinovanych
stavebnim zakonem. Nerusici vyroba (primysl), jednd se o lehky pramysl, skladovani,
logistiku, jehoz negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu. Minimalni a
maximalni velikost stavebniho pozemku je v lUzemnim planu stanovena z ddvodu
naplnéni dikce provadéci vyhlasky ¢. 458/2012Sb. ke Stavebnimu zakonu — tj. Gzemni plan
musi obsahovat ,stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(“. Pfi
urovani velikosti stavebnich pozemk( byly zohledfiovany prostorové souvislosti stavajici a
navrhované zastavby a pozemkd, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny raz. Zaroven je tak v
minimalnich velikostech pozemkul zohledfovano i optimalni rozdéleni pozemku v plochach
pro budouci kvalitni zastavbu.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIiVANi UZEMi

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlakou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu a dale jsou
podrobnéji ¢lenény:

V pfipadé Ploch bydleni je v Gzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych domda,
jenz mé zcela odliSny zpusob vyuzivani :

- v rodinnych domech — venkovské — rodinné domy (RD) a hospodarska staveni s dvory
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- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moZznym nebytovym vyuzitim parterd
- |ze pouze podminéné pfipustit vyuziti pro RD

V pfipadé rekreace je tieba rozliSovat rekreacni zafizeni,odliSit je od Uzemi nezastavénych
— na plochéach pfirodniho charakteru - chaty a chalupy v zastavéném tzemi
— specifické - stfelnice v nezastavéném Gzemi

Naopak v nékterych pfipadech je vhodné umoznit vét§i rozsah vyuziti ploch, avSak
respektem ke stavajici zastavbé, v ramci ploch smiSenych obytnych:

- venkovské - bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni pouze v druzich a rozsahu
potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel

Plochy obéanského vybaveni maji riizné pozadavky na velikost okolnich pozemki (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
vefejnost a komerénimi soukromymi :

verejna infrastruktura, komeré.zarizeni mala, télovychovna,sportovni zafizeni,hrbitovy

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli :

PLOCHY SMISENE VYROBNI - femeslné vyroby, sluzeb — vylouéeni negativniho vlivu
vzhledem k nepfevaZzujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélska vyroba, lehky pramysl — bez bydlent,
pouze moznost sluzebniho bytu ostrahy objektu

Obdobné predpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadt na vyuZiti ploch :

- inzenyrské stavby -mensi dopad na vyuZziti ploch nez napf.stavby pro nakladani s odpady

Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvofeni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna putida - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelen — maloplo$na
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zpisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédeélské vyuziti (protierozni apod.) a
které pfispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :

Plochy zelené

— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené —zahrady, pfedzahradky v zastavéném
uzemi

— soukroma, vyhrazena nezastavéna - plochy soukromé zelené — sady se zemédélskou
funkci v nezastavéném Gzemi

Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veskeré bez rozliSeni tfid
— ucelové komunikace — verejné pristupné

— verejna zelen — plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zelen
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1.7 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. Béhem procesu
pofizovani nedoslo k dohodovacimu Fizeni s dot€enymi orgény, tudiz ani k feSeni rozpord s
nimi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl pozadovan,
zpracovan a projednan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl
vyloucen.

1.7.1  VYHODNOCENIi SPLNENi PODMINEK A STANOVISEK PO SPOLECNEM
JEDNANI

Veskeré dale nekomentované pozadavky byly v upraveném navrhu spinény. Pfedpokladéa se
vyuziti pozemk( v ochranném pasmu lesa pro zastavbu ve vzdalenosti vétSi nez 35m od
hranice lesa (za tuto neni povazovana hranice lesni cesty ve Stfitezi). Blize jsou umistény
pouze plochy pro obsluzné komunikace a zeler.

Plocha TO Z42 ma zmeénéno hlavni vyuziti na rozSifeni plochy sbérného stanovisté
z navazuijici plochy TO, plocha musi byt vefejné prospésnou stavbou pro vydani od statu. Po
dohodé s organem ochrany pamatek doSlo k Upravé vyuziti navazujicich zemédélskych
areall s tim, Ze vnitini €asti jsou navrzeny k pfestavbé na vefejnou zelen a stavajici budovy
do ni zahrnuté budou ponechany na doziti ¢i budou pfemistény.

2. VYHODNOCENI RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Na zakladé vyhodnoceni pfipominek a namitek k vefejnému projednani navrhu Guzemniho
planu byly provedeny pozadované Upravy. NejzasadnéjSi Upravou je posun mistni
komunikace u COV Dolni Kralovice na obecni pozemky a drobné rozsiteni plochy smisené
obytné a zaneseni navrhG na zatravnéni v ochrannych pasmech vodniho zdroje Svihov.
VesSkeré dale nekomentované pozadavky jsou v upraveném navrhu splnény. Plocha
zemédélského aredlu v Martinicich byla navic pfefazena do plochy smisené vyrobni, plocha
pod obecnim Ufadem byla pfefazena z plochy obcanského vybaveni do plochy bydleni
v bytovych domech misto do plochy smiSené obytné. V souladu s vyhodnocenim nebyly
prefazeny pozemky 193/1 a 193/3 do zastavéného Uzemi (nejsou jeho soucasti dle
stavebniho zakona) a pozemek 11/2 byl ponechan v ploSe vefejného prostranstvi (prochazi
jim vefejna komunikace). Pozemky a stavby v blizkosti silnic budou hlukové posouzeny
v dalSich fazich projektové pfipravy na dodrzeni hygienickych limitd hluku ve vnitfnim i
venkovnim chranéném prostoru stavby.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

3.1 SIRSi VZTAHY
3.1.1 POSTAVENI OBCE V OSIDLENI

Obec Dolni Kralovice se nachazi 21 km severovychodné od Vlasimi a 9 km jihozapadné od

54



Ledée nad Sazavou. Uzemni obvod je soudasti byvalého okresu Benesov, v souéasnosti
spada pod stavebni afad a ORP VlasSim. Obec je tvofena péti katastralnimi Uzemimi, kterymi
jsou: Dolni Kralovice, Lib¢ice u Dolnich Kralovic, Martinice u Dolnich Kralovic, Vrazdovy
Lhotice a Zahradcice. Soucasti k.u. Dolni Kralovice je navic sidlo Stfitez. Na Uzemi o
celkové vymére 1721 ha Zije 887 obyvatel.

Sousednimi obcemi v ORP Vlasim jsou Tomice, Loket, Bernartice, Bezdékov, Set&jovice a
Blazejovice. V kraji Vysocina sousedi Dolni Kralovice s obci Hnévkovice.

Uzemi se nachazi mezi Sazavou a dalnici D1 u vodni nadrze Zelivka s dobrymi predpoklady
pro rozvoj bydleni a rekreace. Blizkymi mésty jsou Zru¢ nad Sazavou a Lede¢ nad Sazavou
vzdalené cca 20 km po silnici.

Krajina je typicky lesozemédélska s dominantnim vodnim prvkem na severnim okraji
feSeného Uzemi. Osidleni ma znaky menSich dvord a zemeédélskych staveni. Samotné
Dolni Kralovice se vyznacuji novodobou zastavbou ze 70. let 20. stoleti, kter4 nahradila
puvodni obec Dolni Kralovice zatopenou pfi vystavbé vodniho dila Zelivka. V ostatnich
sidlech dominuje tradi¢ni z&stavba a urbanistické uspofadani. V Martinicich, Dolnich
Kralovicich a Stfitezi jsou na okrajich sidel zemédélské aredly z minulého stoleti.

Zakladni ob&anské vybaveni obce tvofi zakladni a matefsk& Skola, zdravotni stfedisko,
lékarna, posSta, obecni a bankovni Ufad, kino, knihovna a sportovis§té, sportovni areal a
dobrovolnické spolky (hasici, rybari).

HISTORIE

Obec Dolni Kralovice vznikla pravdépodobné z rybafskych chysi koncem 11. stoleti pfi
bfezich rybnaté feky Zelivky a byla ve vlastnictvi vySehradské kapituly az do husitskych
valek. Poté obec ménila své majitele. Poslednimi majiteli byly Auerspergové (1844-1942) a
Trautendorfové (1942-1945), kterym bylo panstvi znarodnéno. K jejich panstvi patfili také
Martinice a Zahradcice. V r. 1963 byla odsouhlasena vystavba pfehrady a v roce 1972 obec
zanikla. V roce 1961 mélo mésto 369 domd a 1673 obyvatel. Mezi zaniklymi objekty byly
Skola, zamek, hotel, soud, kostel, nékolik pramyslovych objektd, nadrazi a zeleznice, pivovar
a nékolik mlynd. Soucasti obce byla do konce 2. svétové valky také Zidovska komunita, ktera
meéla v obci vlastni ulici a na okraji obce vlastni synagogu a hrbitov. Spolu s Dolnimi
Kralovicemi zaniklo i sidlo Lib¢ice.

Stfitez se vyvijela spoleéné s Dolnimi Kralovicemi. Pivodné byla obec popluznim dvorem,
pozdéji se z néj stal ov&in patfici pod velkostatek v Dolnich Kralovicich. V roce 1880 bylo ve
Stritezi 17 staveni a celkem 180 obyvatel. Po zatopeni Dolnich Kralovic a likvidaci vyrobnich
zavodU bylo sidlo postupné vysidlovano, stavalo se z né&j rekreacni.

Martinice se puvodné vyvijely jako samostatna obec s vlastnim velkostatkem. Tak jako
ostatni sidla patfila k vySehradské kapitule. Majetek byl v8ak rozdélen mezi jednotlivé
probosty a kanovniky na prebendy a tak se vyvijela samostatné. Pozdéji, kdyz majetek
pfipad| jiz pod spravu svétské moci, zde byl vystaven pany z Kunvaldu v roce 1680 barokni
zamecCek. Od roku 1844 patfily Martinice pod spole¢né panstvi s Dolnimi Kralovicemi. V
roce 1912 byla v obci vybudovana Skola v niz se vyucovalo az do roku 1974.

Vrazdovy Lhotice se vyvijeli samostatné az do roku 1695, kdy se staly soucasti
Dolnokralovického panstvi. V poloviné 18. stoleti zde byl postaven barokni zamek, ktery byl
v roce 1945 znarodnén a v roce 1990 vracen potomkam poslednich majiteld.

3.1.2 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU
KRAJINA
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Obec je situovana v Cechtické pahorkating, ktera je soucasti Zelivské pahorkatiny a vyssiho
celku Kfemesnické vrchoviny. Uzemi je typické plochym reliéfem sklonénym k prehradé
Zelivce. Pritoky vodnich toku tvofi oteviena Udoli, kterd se postupné pfi Usti zafezavaji a
vytvareji neckovita udoli se zaklesnutymi meandry.

geologicka skladba, puda

Geologické podlozi je pomérné jednotvarné tvofené horninami moldanubické oblasti —
pararulami. Pady jsou pfevazné tvoreny stfedné tézkymi hnédozemémi slabé oglejenymi.

Hydrologické poméry

Uzemi odvodiiuje feka Zelivka, do které Usti Tomicky, Zahradgicky, BlaZejovicky a
Setéjovicky potok.

Podzemni voda proudi v hornindch krystalinika v povodi Sazavy a vyznacuje se dobrym
kvantitativnim stavem, ale hor§im stavem chemickym.

Zemédélsky pudni fond

Zemeédélsky pudni fond pfedstavuje cca 56% rozlohy GUzemi, z toho 86% pfipada na ornou
pidu a 13% na ttp. Hodnoty BPEJ se na nich pohybuji vrozmezi mezi I. az V. tfidou
ochrany, pfiemz nejpocetnéji jsou zastoupeny pldy vyssi tfidy ochrany — pfedevsim I. a Il
tfida.

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa

V izemi se nachazi lesy ve Il. pasmu hygienické ochrany vodniho zdroje, podél
Zahradcického potoka a v jizni €asti Uzemi. Lesni porosty jsou vyhradné hospodarské a jsou
v ném navrzeny prvky USES v8ech drovni. V rdmci téchto prvkd bude skladba lesniho
porostu podléhat cilovym ekosystémum nebo cilovym hospodaiskym souboriim. Soucasti
navrhu Uzemniho planu je navrh na rozSifeni lesnich pozemku v blizkosti sidla Zahradcice.

3. Podnebi
Dle klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi v mirné teplé oblasti MT10.

Klimatické charakteristiky dle Quitta ® °C ¢ervenec 17-18
Klimaticka oblast MT10 e °C fijen 7-8

Y letni dny 40-50 3 dnt se srazkami 2 1Imm 100-120
Y dny s teplotou 2 10°C 140-160 |3 srazek za vegetacni obdobi 400-450
¥ mrazové dny 110-130 |3 srazek v zimnim obdobi 200-250
Y ledové dny 30-40 ¥ dnti se snéhovou pokryvkou 50-60
e °Cleden (-2)-(-3) 3 jasné dny 120-150
e °C duben 7-8 Y zataZzené dny 40-50

Biogeografické ¢lenéni

Tento druh typologického &lenéni krajiny je vyuzit pfi zpracovani navrhu USES.
Biogeograficka diferenciace vymezuje krajinné jednotky s obdobnymi neménnymi
ekologickymi podminkami — biochory. Na zakladé této klasifikace se urluji pfirozené a
nahradni spoleCenstva, které budou navrhovany v ramci prvkd USES.

POPIS STG A DALSI INFORMACE K USES
Vegetacni

- Trofické fady Hydrické rady
stupné
3-dubobukovy A - oligotrofni (chuda, kysela) 1—sucha
4-bukovy B— mezotrofni (stfedné bohata) 2- omezena
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C- nitrofilni (obohacena dusikem) 3- normalni
D- bazicka (zivinami bohaté na bazickych
horninach) 4- zamokfena
5- trvale mokra
Cilové ekosystémy odpovidajici STG a biochorickému ¢lenéni:

Biochora STG Cilové ekosystémy | Nahradni ekosystémy

3BS 3 A-AB 1-(4) BUAD, ADX

Rozfezané ploSiny na kyselych metamorfitech 3.v.s.

BUKD, HDH, ADX,
XDA, XDSX, BOAD,
3 A-AB, B.BC,BD,C,D SUH, SPS, LONO,
3uUQ 1-5 LOPK, VOLT, VOVT _|MTH

Vyrazna udoli v pestrych metamorfitech 3.v.s.

BUAD, BUKD, ADX,

3 HDH, BOAD, SUH,
A,AB,B,BC,BD,C,CD,D1 | SPS, LONO, VOLT,
3US -(4) VOVT ATT, MTH
Vyrazna udoli v kyselych metamorfitech 3.v.s.
4BS | 4 (A),AB,BC-C 3-5 | BUAD, LONO |
Rozfezané plosSiny na kyselych metamorfitech 4.v.s.
4PS |4 (A)AB,B-BD,D 2-(4) | BUAD, BUKD |

Pahorkatiny na kyselych metamorfitech 4.v.s.

Vysvétlivky zkratek cilovych ekosystéma:
Mokradni a pobrezni kifoviny a lesy (LO)

LONO Nivni poto¢ni olSiny olSe lepkavé (as. Stellario-Alnetum glutinosae, Arunco-
Alnetum, Carici remotae- Fraxinetum)

LOPK Pobrezni (luzni, vrbové) kioviny

Vodni a bazinna spolecenstva (VO)

VOLT Vegetace rakosin a vysokych ostfic tekoucich vod (ripald)

VOVT Vegetace &istych tekoucich vod (subripal()

Vegetace skal, suti, piséin a primitivnich pud (SP)

SPS Vegetace bezlesych skal, suti a primitivnich pad

Vegetace skal, suti, pis€in a primitivnich pid (SP)

ATT Acidofilni travniky

Vegetace skal, suti, pis€in a primitivnich pad (SP)

XDA Acidofilni xerotermni doubravy (as. Viscario-Quercetum a subas. Luzulo

albidae-Quercetum genistetosum tinctoriae var. Campanulosum persicifoliae a
svaz Quercion petraecae mimo as. Potentillo albae-Quercetum a spol.
Brachypodium pinnatum-Quercus robur) - (s Dbz)

XDSX Subxerotermni  doubravy (as. Potentillo albae-Quercetum a spol.
Brachypodium pinnatum-Quercus robur) - (s Dbl, prvni i Dbz)

Habrové a lipové doubravy (HD)
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HDH Habrové doubravy (as. Primulo veris-Carpinetum, Carici pilosae-Carpinetum,
Melampyro  nemorosi-Carpinetum bez subas. Melampyro nemorosi-
Carpinetum abietetosum, Tilio-Betuletum) - (s Dbz)

Acidofilni doubravy (AD)
ADX Acidofilni doubravy xerické (as Festuco ovinae-Quercetum roboris, Luzulo

albidae-Quercetum, Caliuno-Quercetum) - (vétsinou s Dbz, jen na jihomor.
piscich a v jiz. Cechach s Dbl)

Bory (BO)

BOAD Acidofilni bory na skalach a hadcich s dubem (Hieracio pallidi-Pinetum,
Cardaminopsio petraeae- Pinetum, Cladonio rangiferinae- Pinetum sylvestris,
Vaccinio myrtilli-Pinetum sylvestris - bez varianty s Erica carnea, Asplenio
cuneifolii-Pinetum sylvestris - bez varianty s Erica carnea)

Sutové a roklinové lesy (SU)

SUH Sutové lesy s habrem (Aceri-Carpinetum)
Buc¢iny a jedliny (BU)
BUKD Kvétnaté a kalcifilni buc¢iny s dubem (as. Melico-Fagetum, Carici pilosae-

Fagetum, Tilio platyphylli-Fagetum, Tilio cordatae-Fagetum, Cephalanthero-
Fagetum, dolni ¢ast Dentario enneaphylli-Fagetum)

BUAD Acidofilni buginy s dubem (as. Carici-Quercetum, Luzulo-Fagetum kromé
nejvyssich poloh)

Hyarofilni az mezofilni travniky (MT) — jen nahradni spoleéenstva

MTH Hygrofilni travniky (svazy Alopecurion pratensis,Calthion; Cnidion venosi,
Molinion, Veronico longifoliae-Lysimachion vulgaris)

3.1.3 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

V Gzemi se vyskytuji prvky nadregionalniho, regionalniho a lokainiho USES. Nadregionalni
USES je zastoupen biokoridorem mezofilné bucinného typu, ktery se tahne biehovymi
porosty vodni nadrze Svihov a prochazi mezofilngé hydrofilnimi regionainimi biocentry
Nechyba a Tomice. Regionalni biokoridor je zastoupen pouze okrajove a tahne se v
mezofilné hydrofilni ose k RBC Kienova Hora. Lokalni USES spige doplfiuje tyto prvky
podél vodnich tokd nebo vlozenymi biocentry .

V navrhu UP jsou vymezeny navaznosti na navrzeny systém USES v sousednich obcich.
Pouze BK 6 nema v sousedni obci Loket navaznost, a proto se doporucuje tuto navaznost v
UP Loket doplnit, aby byl dosaZen soulad s generelem USES.

V&echny prvky USES maji vypracované regulativy s definovanym pfipustnym, podminéné
pfipustnym a nepfipustnym vyuzitim a v rdmci téchto prvkl jsou definovany typy cilovych
ekosystému pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability.

V ramci navrhu nového Gzemniho planu byly zpfesnény jednotlivé prvky USES a jsou
dodrZeny jejich minimalni parametry a v ramci navrhu cilovych ekosystému zajisténa jejich
funk&nost. Zpfesnéno je také vymezeni ochranné zény nadregionalniho biokoridoru.

3.1.4 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY
ZELEZNICNi DOPRAVA

Nejbliz§i Zelezni¢ni trasou je posazavska zelezni¢ni trasa mezi Prahou a Svétlou nad
Sazavou. V Uzemi se vyskytovala, pfed vybudovanim vodni nadrze, Zeleznice v Udoli feky
Zelivky.

SILNICNi DOPRAVA
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DALNICE:

Uzemi se nachazi severovychodné od najezdu na silnici D1 na exitu Loket, ktery je od Prahy
vzdalen 66 km.

SILNICE II.TRIDY:

Severozapadné od spravniho obvodu obce Dolni Kralovice se nachazi silnice Il. tfidy ¢islo
150 Votice — Havli¢kav Brod.

SILNICE IIl. TRIDY
Re$enym Gizemim prochézi silnice:
e 11232 Brzotice — Hnévkovice (prochazi Stfitezi)
e 13020 Bernartice — Snét (prochazi Tomicemi a Vrazdovymi Lhoticemi)
e 13028 propojeni silnice 13020 se sidlem Dolni Kralovice
e 13021 propojeni silnice 13020 se sidlem Martinice
e 13019 Dolni Rapotice - Zahradgice
Silnice IlI. tfidy jsou mimo spravni Uzemi obce napojeny na silnici Il. tfidy €.150.
OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Dolni Kralovice jsou obsluhovany pouze autobusovou hromadnou dopravou ze Zruce n.
Sazavou, Ledce, Vlasimi a BeneSova, a diky tomu maji i pfimé spojeni s Prahou. Cetnost
spoju je dobra.

PESI TURISTICKE TRASY

Re$enym Gzemim prochazi Zlutd turisticka trasa, ktera propojuje Dolni Kralovice (resp.
Zamek ve Vrazdové Lhotici) se zidovskym hfbitovem ve Studeném, zamkem v Ruzkové
Lhotici a Cechticemi.

Navrh Uzemniho planu nevytvafi nové turistické stezky. Umoznuje v8ak budovani cest v
ramci stavajicich a navrhovanych Uc€elovych komunikaci v okoli sidel a mezi sidly pro
kazdodenni rekreaci v pfirodé. Na Uzemi sidel budou vytvafeny spojité pasy zelené pro
zajisténi prostupnosti chodci v navaznosti na pfirodni zazemi sidel (napf. propojeni nameésti
v Dolnich Kralovicich se Zahrad€ickym potokem nebo regenerace potoka v Martinicich
véetné vodnich ploch a vytvoreni zazemi pro obyvatele a rekreanty).

V Uzemi je navrzena obnova Ucelové komunikace mezi Martinicemi a Zahrad€icemi pro
zvySeni prostupnosti krajiny s moznosti

CYKLOTRASY
Redenym Uzemim prochézi &ast okruzni cyklistické trasy, ktera je vedena v Uzemi po

silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich. Tato okruzni trasa se spojuje u Kfivsoudova a je
mozné se zde napoijit na dalsi trasy vedouci zapadnim a severozapadnim smérem.

Navrh Gzemniho planu nenavrhuje nové cyklistické trasy.
3.1.5 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemi sidel Dolni Kralovice a Vrazdovy Lhotice je napojeno na sité technické infrastruktury.
Je sem piivedena voda z vodojemu Loket, ktery je napajen z vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Odpadni voda je svadéna na spolec¢nou COV v Dolnich Kralovicich.

Stfitez je zasobovana vodou z kopanych studen, ktera je rozvadéna do mistni vodovodni
sité.
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Odpadni vody jsou v ostatnich mistnich ¢astech akumulovany v bezodtokovych jimkach a
vyvazeny na pole (Stfitez) nebo vyvazeny na COV v Dolnich Kralovicich (Martinice,
Zahradcice).

V sidlech je provozovan systém sbéru tuhych komunalnich odpadu, ¢ast objemu je tfidéna a
komponenty ukladany do nadob na sbérnych stanovistich. Sidlo je vybaveno sbérovym a
recyklacnim dvorem, ale nemé ani kompostarnu.

Energetické systémy jsou zastoupeny distribuci elektrického proudu, a to pfenosovymi
sitémi VN 22kV a siti NN 0,4kV véetné trafostanic 22/0,4kV. Teplo je vyrdbéno individualné
bud pomoci elektrické energie nebo spalovanim biomasy a fosilnich paliv v domécich
kotlich. Sporadicky je vyuzivana i konverse solarni radiace na teplo (foto termalni pfeména)
a fotovoltaické systémy (pfeména solarni radiace na elektricky proud). Sidlo je vybaveno
telekomunikaéni siti irovné MTO.

3.1.6 KULTURNi PAMATKY A ARCHEOLOGICKE NALEZY V RESENEM UZEMi

V katastralnim Gzemi Vrazdovy Lhotice je v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky pod rejstfikovym Cislem 32104/2—229 zapsana kulturni pamatka areal zamku ¢p.
10. Aredl zadmku se nachazi zhruba uprostfed intravilanu obce. K zamku pfiléha rozhlehly
hospodarsky dvar, ktery byl pohlcen komplexem zemédélského druzstva, coz velmi
negativné ovlivnilo jeho soucasnou podobu. V arealu bylo ve 2. poloviné 20. stoleti
vystavéno nékolik nevzhlednych hospodarskych objektl, které jsou bohuzel pohledové
exponované. Pfedmétem ochrany jsou pozemky arealu, vlastni budova zamku (st. p. 1/1) a
dvé budovy staji (st. p. 1/4 a 1/7); chranéna budova sypky je zanikl4 a nahradila ji nevhodna
utilitarni novostavba (st. p. 1/8). V katastralnim Gzemi Martinice u Dolnich Kralovice je
v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek Ceské republiky pod rejstiikovym &islem 42104/2—
2856 zapsana kulturni pamatka tvrz ¢p. 1. Patrova budova na pldorysu "L", na koncich
kratSi pfistavky. Ve dvornich pricelich zazdéné patrové arkady s kfizovymi klenbami. V S
praceli zazdény portal a nad nim kamenna deska s erbem Vrazdd z Kunvaldu. Renesanéni
tvrz pochazi z 16. — 17. stol. Pfedmétem ochrany je vlastni budova tvrze a pozemek st. p.
1/1.

Na Uzemi obce Dolni Kralovice se v sou¢asné dobé nachazeji dvé uzemi s archeologickymi
nalezy — Vrazdovy Lhotice (UAN Il. kategorie, stfedovéké a novovéké jadro vsi) a Martinice u
Dolnich Kralovic (UAN I. kategorie, byvaly dvir a zamek) — ve smyslu ustanoveni § 22 odst.
2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, na kterych
ma-li se provadét stavebni ¢innost, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento
zamér oznamit Archeologickému Ustavu Akademie véd CR a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pfed planovanou
stavebni Cinnosti je ze strany stavebnika vhodné si Zzjistit aktuélni rozsah uzemi
s archeologickymi nalezy u Archeologického Ustavu Akademie véd CR.

4. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANi A
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY NASLEDUJICiMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni plan nemé& odchylky oproti pozadavkim zadani.

4.1.1 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPR. Z DALSICH UZEMNICH
VZTAHU

Uzemni plan pIni hlavni priority a Ukoly plynouci z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace ¢.1. Uzemni plan respektuje vymezeni rozvojové osy OS5a s vyraznou vazbou
na déalnici D1 v Useku Praha — Jihlava. Pfedpokladd se v ni vyrazné ovlivnéni Gzemi
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rozvojem.

UP pIni pozadavky stanovené v ramci speC|f|cke oblasti SOBk4 Dolni Kralovicko —
ZbysSovsko. Jsou respektovana ochranna pasma vodniho zdroje Zelivka. V l.a Il. pasmu je
vylouden rozvoj, zakladany v nich budou prvky USES a extenzivni trvalé travni porosty.
Podporovano bude zachovani a rozvoj biotopl chranénych v ramci EVL Zelivka a
respektovany budou pozadavky na ochranu skladebnych ¢asti USES.

lll. pasmo hygienické ochrany spolu se zbytkem GUzemi bude slouzit k zemédélské produkci.
Zemeédélstvi bude rozvijet produkéni a mimoprodukéni funkce (zacilené na zvySeni
ekologické stability a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi).

Ve v8ech sidlech bude vyuzit potencial pro rekreacni vyuziti krajiny. Budou vytvafeny
souvislé plochy zelené v sidlech pro kratkodobou rekreaci a pro zpfistupnéni pfirodniho
zazemi v okoli obci. V téchto plochach bude umoznéno budovani rekreacnich prvkl. Je
navrzena Ucelova komunikace, ktera obnovuje propojeni sidel Martinice a Zahradgice.

Jsou respektovany poiadavky na ochranu evropsky vyznamné lokality EVL Zelivka, ktera se
soucasné nachazi v pasmu hygienické ochrany I. a Il. stupné a v navrzeném systému
USES. Ten umozfiuje v ramci planu opatfeni rozvoj pfirozenych biotopt a biodiverzity. Ve Ill.
pasmu jsou vhodné umistény pozemky pouze pro extenzivni trvalé travni porosty.

V ramci navrhu UP byly upfesnény a stabilizovany v&echny prvky USES (nadregionalni,
regionalni a lokalni Grovnd) véetné zajisténi jejich navaznosti na systém USES v okolnich
obcich.

UP respektuje véechny limity vyuZiti tzemi. V ojedinélych pfipadech je zasahovano do
ochranného pasma vodniho zdroje Ill. stupné v sidle Stfitez a do ochranného pasma lesa,
avsak pouze takovym zpulsobem, ktery vyznamné krajinné prvky neohrozi.

4.1.2 POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

V Gzemi jsou respektovany vSechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z Gzemné analytickych
podklad(l a zapracovava zaveéry vyplyvajici ze SWOT analyzy pro obec Dolni Kralovice.

Uzemni plan navrhuje koncepci Uzemi tak, aby byly dochovany vsechny identifikované
hodnoty a zachovano méfitko sidla s ohledem na jeho Unosnost ve vztahu k dostupnosti
technické a verejné infrastruktury. V sidle Dolni Kralovice jsou rozvijeny kromé bydleni také
plochy obc¢anského vybaveni a plochy smiSené vyroby. Dopravni infrastruktura je
stabilizovana a vytvareny jsou pouze nova napojeni na stavajici komunikace v mistech
novych rozvojovych lokalit. Ve vSech sidlech jsou vytvafeny podminky pro rozvoj jejich
rekreacni funkce, podporovan bude rozvoj zelené a souvislych zelenych past v sidlech s
napojenim na volnou krajinu. Nové turistické ani cyklistické stezky nejsou vymezeny,
podporovan bude rozvoj cest v okoli sidel pro zpfistupnéni krajinné zelené a pfirodnich
hodnot GUzemi a jejich vyuziti k oddechu a rekreaci. Chranény jsou vSechny VKP a je
stanovena jejich nezastavitelnost.

4.1.3 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE
Uzemni plan pozadavky plni.

Stavajici urbanisticka koncepce stabilizovaného Uzemi je zachovana a déle rozvijena
prostfednictvim rozvojovych ploch, které dopliuji stavajici strukturu obce. Rozvojové plochy
prednostné respektuji hranice pozemkl a kulturni, urbanistické, architektonické a prirodni
hodnoty Uzemi. V Gzemi uméle zaniklych sidel je stabilizovano souc¢asné vyuziti Gzemi (les,
voda).

V ramci rozvojovych ploch stanovuje UP hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné
pripustné wvyuziti s podminkami a nepfipustné vyuZziti. Zarovef stanovuje podminky
prostorového usporadani (zastavitelnost, podlaznost, minimalni a maximalni velikost
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stavebniho pozemku) a podminky pro rozvoj vefejnych prostranstvi, u¢elovych komunikaci,
technické infrastruktury a ndvaznosti na volnou krajinu.

Usporadani uzemi je orientovano dle historické parcelace a orientace stavajici zastavby.
Intenzita vyuziti je pfizplsobena stavajici zastavbé.

V Gzemi jsou vymezeny plochy pro bydleni, smiSené obytné plochy, ob&anské vybaveni,
plochy zemédélské a FemesIné vyroby. Déle jsou rozvijeny plochy technické infrastruktury a
vefejna prostranstvi (mistni komunikace, vefejna zelef) a zelené v sidlech (zahrady) a v
krajiné (ttp, les). Navrh UP koordinuje rozvojové plochy s limity vyuziti Gzemi, do kterych
neni negativné zasahovano a zaroven vychazi z charakteru Uzemi a chrani jeho krajinny raz.

Cilem je zajisténi podminek pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici obcanskou
vybavenost a ekonomicky rozvoj sidla. Navrhové plochy véetné ploch nutnych pro rozvoj
vefejnych prostranstvi a zelené jsou vymezeny pro celkovy pocet obyvatel cca 1044.

4.1.4 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Uzemni plan pozadavky plni.

UP navrhuje koncepci vefejné infrastruktury, kterd vychazi z pozadavkd na technické
zabezpeceni rozvojovych ploch. Navrhuje systém oddilné kanalizace v obcich a shrnuje
soucasné pozadavky na oddélené ¢isténi odpadnich vod, kdy budou oddélené cistény vody
cerné (z toalet) a vody Sedé (ostatni), které budou nasledné akumulovany pro jejich dalsi
vyuziti jako uzitkovych vod.

Jsou stanoveny podminky pro hospodarné nakladani s destovou vodou a jeji zasakovani na
prilehlych pozemcich, v pralehach nebo akumulace v akumulaénich nadrzich.

Stavajici systém zasobovani obyvatel pitnou vodou zlistane zachovany, pouze v sidle Stfitez
bude vybudovano nové napojeni na VDJ Loket pro zajiSténi zasobovani obyvatel ze
skupinového vodovodu Zelivka.

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii pokryje pozadavky na budouci rozvoj obce.
Pouze v severni ¢asti sidla Dolni Kralovice se pocita s vybudovani 1 trafostanice pro nové
rozvojové plochy. Zasobovani tepelnou energii bude i nadale individualnim spalovanim
biomasy nebo elektrickou energii. Je umoznéno v ramci jednotlivych objektld vyuziti
alternativnich zdroj energie (solarni panely a tepelna cerpadia).

Jsou navrhovany nové plochy technické infrastruktury — COV v sidlech Stfitez a Martinice
véetné vybudovani oddilné kanalizace. Nové plochy mistnich komunikaci jsou vymezovany
pro zajisténi pfistupu k rozvojovym plocham. DalSi mistni komunikace budou také vytvareny
v rdmci rozvojovych ploch. Jedinou podminkou je minimalizace novych pfipojek na silnice lII.
tfidy prochazejici sidly.

Obcanské vybaveni ve spravnim obvodu sidla je stabilizované a jeho rozvoj se umozni
pouze v ramci rozvojové plochy na okraji Dolnich Kralovic, kterd navazuje na zakladni skolu.
Plochy vefejnych prostranstvi budou v Uzemi chranény a dale rozvijeny. Budou vytvareny
spojité pasy zelené v sidlech, které budou spojovat volnou krajinu s centralnimi ¢astmi obci a
budou slouzit k rekreaci a odpocinku. Vefejnymi prostranstvimi jsou vSechny ucelové a
mistni komunikace v krajiné. V sidlech se budou vefejna prostranstvi rozvijet v ramci
jednotlivych ploch a upravovany budou také stavajici uliéni prostory tak, aby plnily pfedevsim
pobytovou funkci. Budou vznikat chodniky pro chodce, parkovaci stani a retenéni pralehy
pro zachycovani srazkovych vod.

V Uzemi nejsou navrhovany nové turistické ani cyklistické trasy, ale je feSena prostupnost
krajiny a obnovena je Ucelovd komunikace mezi sidly Martinice a Zahradcice. Celkova
koncepce rekreacniho vyuziti krajiny sméfuje k posileni vazeb mezi sidly a vytvareni
odpocinkovych ploch ve volné krajiné pro jejich vyuziti pfedevSim obyvateli a navstévniky
obce. Vyznamny rozvoj cestovniho ruchu se nepfedpoklada, prestoze by mohl byt zfizen
maly kemp u rybnika. Bude vSak povolovan rozvoj sluzeb v ramci stavajicich objektu i v
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ramci rozvojovych ploch pro smiSené obytné Uzemi venkovského typu. Pfedpoklada se
rozvoj ubytovacich a stravovacich sluzeb a rozvoj kratkych turistickych okruht typu naucné
stezky v okoli sidel a mezi sidly.

4.1.5 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

UP vymezuje misto krajinného razu Dolnokralovicko a stanovuje opatfeni k jeho ochrané,
které souvisi pfedevsSim se zachovanim pfiznivych kvalitativnich a kvantitativnich vodnich
pomérl a s tim souvisejicim uspofadanim krajinného prostredi, které bude plnit funkci
retencni a akumulaéni. V ramci lll. ochranného pasma bude plnit zemédélstvi hlavné
mimoprodukéni funkce a budou ruseny odvodriovaci stavby Ustici do vodni nadrze. V celém
spravnim Uzemi bude zaklddana mimolesni zelen a obnovovany budou pfirozené vodni
poméry.

Eroze na zemédélské pidé bude FeSena spolu se zajisténim odtokovych poméru tak, aby

byla posilena funkce akumulaéni a retenéni namisto zrychleného odtoku, ktery je
nevyhovujici také z hlediska erozniho ohrozeni zemédélské orné puady.

Vetejné prospésna opatieni jsou vymezena v ramci prvkil USES nadregionalni a regionalni
urovné kvlli zajisténi jejich funkénosti, které je stanoveno pomoci cilovych ekosystéma,
které udavaji slozeni bioty v navaznosti na stanovistni podminky pro optimalni rozvoj
biodeverzity.

V ramci ploch nezastavéného Uzemi jsou stanoveny podminky pro jejich hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.
V plose EVL bude hospodareni podfizeno Souboru doporuéenych opatfeni.

4.1.6 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V Gzemnim planu nejsou stanoveny plochy pro Gzemni rezervy. Uzemni rezerva ze ZUR SK
a PUR CR pro koridor vysokorychlostni dopravy Praha — Brno je upfesnéna mimo spravni
Uzemi obce Dolni Kralovice.

4.1.7 POZADAVKY PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan vymezuje potiebné verejné prospésne stavby a opatfeni pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro zalozeni prvk USES, pro ob&anské vybaveni a pro vefejna
prostranstvi (vefejnou zelen).

4.1.8 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan nenavrhuje takové plochy.

4.1.9 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Uzemni plan Dolni Kralovice neni zpracovan ve variantach v souladu se zadanim.

4.1.10 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

V ramci projednavani zadani UP Dolni Kralovice nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivih Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na
zivotni prostredi.

4.1.11 POZADAVKY NA ROZSAH A ZPUSOB ZPRACOVANI NAVRHU
Uzemni plan plni pozadavky ohledné obsahu tzemniho planu pro textovou &ast, grafickou
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¢ast a odlavodnéni v souladu se stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaSkami. Soucasti
zpracovani neni vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi dle konstatovani v pfedchozi
kapitole.

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO  ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh Gzemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly feSeny v ZUR.

6. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Uzemni plan Dolni Kralovice fe&i rozvoj Gzemi obce na zakladé jeho potencialu daného
blizkosti dalnice D1 a zachovalého krajinného prostfedi. Dolni Kralovice jsou diky
dostupnosti zakladniho ob&anského vybaveni spadovou obci pro Uzemi uzaviené v prostoru
vodni nadrze, dalnice a silnice II. tfidy.

Uzemni plan rozviji obec predeviim v oblasti drobnych vyrobnich ploch, sluzeb a bydlen.
Mimo to stanovuje pozadavky na rozvoj vefejnych prostranstvi, technické infrastruktury a
rekreacniho potencidlu sidla. Soubor téchto poZzadavkl sméfuje sidlo k dal§imu pozitivnimu
vyvoji poGtu obyvatel pfi zajisténi udrziteIného rozvoje sidla ve vztahu k pfiznivému zivotnimu
prostfedi. Stanovena koncepce rozvoje rozviji sidlo nejen z hlediska bydleni, ale také z
hlediska rozvoje kvalitni sidelni zelené. Budou vytvofeny predpoklady pro vytvofeni
souvislého zeleného pasu mezi Zahradéickym potokem a naméstim, ktery bude zaroven
rekreaCnim mistem obce.

V Martinicich je rozvijena funkce smiSena obytna, kiera kromé bydleni umoznuje rozvoj
sluzeb. Navrhy jsou doplnény do proluky v sidle, které je typické roztrousenou zastavbou.
Centralni ¢ast mezi navesnimi rybniky zlstane nezastavéna. Rozvijena bude sidelni zeleri s
rekreacni funkci. Sidlo se bude pozitivné vyvijet i z hlediska technické infrastruktury.
Pozaduje se vybudovani oddilné kanalizace napojené na COV. Zapadné od sidla bude
obnovena Uc¢elova komunikace pro zajisténi pristupnosti krajiny severné od Martinic a
zaroven propojeni se sidlem Zahradcice.

Stfitez je rozvijena v prolukach zastavby v severni ¢asti sidla a jizné od zemédélského
aredlu. Sidlo Zahradcice nema navrzeny koncept rozvoje — ten bude probihat jen v rdmci
zastavéného Uzemi a vSechny stavajici objekty v sidle jsou navrhem Uzemniho planu
stabilizovany.

Je pozadovana nezastavitelnost Uzemi v ramci I. a Il. pasma hygienické ochrany vodni
nadrze Svihov (Zelivka). Realizovany budou v ramci nich prvky USES. V ramci lll. pasma
bude zemédélstvi doplnéno o jeho mimoprodukéni funkce — retence vody v krajiné a rozvoj
biodiverzity.

Navrhem Uzemniho planu je chranén krajinny rdz a dochované kulturni hodnoty Gzemi.
Zastavba bude feSena s ohledem na historickou parcelaci. Budou vznikat nové plochy
vefejnych prostranstvi a revitalizovany stavajici. V ramci vSech vefejnych prostranstvi bude
posilena funkce zelené, prvkld parteru a retenénich prostord pro zachytavani pfivalovych
srazek.

V krajiné budou realizovany prvky USES na zakladé stanovenych cilovych ekosystému.
Budou feSeny revitalizace vodnich tokd a podporovana bude retence a akumulace vody v
Uzemi. Soucasné s tim bude FeSena protierozni ochrana pidy a posileni prvka krajinné
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zelené.

Celkovy rozvoj obce sméfuje k rozvoji poctu obyvatel a hospodarskych aktivit ve spravnim
Uzemi sidla pfi zachovani a zlep$eni kvalitniho krajinného prostredi.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny uzemni plan obce Dolni Kralovice byl zpracovan dle starého stavebniho zakona pro
celou obec, ale rozsah navrhovych ploch pro zastavbu byl vzhledem k omezenému
pouzivani rozdilnych zpusobl vyuZziti vétsi, nez bylo nutné potiebné. Plyne ztoho nad
dimenzovanost puivodniho UP obce spolu se zavérem, ze vyhodnoceni vyuziti ploch
uréenych pro zastavbu v platném UP je s ohledem na jejich vétSinové vyuziti jako zahrad
ponékud irrelevantni.

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch je pfesto s ohledem na tvorbu nové Gzemné planovaci dokumentace
provadéno podrobnéji - tyto podrobnosti jsou uvedeny v odivodnéni zabora ZPF.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Gzemi jsou i po davném schvaleni starého
Uzemniho planu obce Dolni Kralovice vlastnické vztahy v GUzemi. Zastavéna Uzemi byla
dlouhodobé uvaZzovana k zastavéni, ale maijitelé pozemk( tuto zastavbu chtéli a do
budoucna chtéji realizovat sami a vétSinou pouze pro své rodinné pfislusniky, nebot se
jedna o rekreac¢ni plochy stavajici zastavby. Proto dosud doSlo k nékolika vyuzitim
v zastavéném Uzemi, a to pfevazné u ploch, kde byl zajistén vétSinovy vlastnicky podil obce.
U ostatnich ploch dosud probihaji dohody a smény, aby byly v budoucnosti pro rozvoj obce a
jejich mistnich ¢asti také vyuzitelné.

Proto nelze pouze se stabilizovanymi plochami v obci a jejich mistnich ¢astech s ohledem na
nutny prirdstek obyvatel (nejen pfirozenou cestou) pro udrzitelny rozvoj uvazovat — dojde
pouze k rozmélnéni stavajiciho obyvatelstva do vice bytovych jednotek. Poukazuje na to i
dosavadni demograficky vyvoj obce v historicky zastavéném Gzemi, kde dochazi pouze ke
snizovani poctu obyvatel, a naopak se zvySuje pfisun obyvatel novych do zastavitelnych
ploch v§ech mistnich ¢asti (véetné jejich novych zastavénych Uzemi). Potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch pro zcela nové obyvatele je tedy zfejma.

Vyvoj poctu obyvatel je v Gzemi znaéné kolisavy. NejvyraznéjSi narast byl zaznamenam mezi
roky 1981-1990, kdy byly vystaveny nové Dolni Kralovice (cca 1500 obyvatel). Od roku 1990
ale pocet obyvatel rapidné klesal (na cca 940 obyvatel). Na tento pokles zareagovala obec
pofizenim Uzemniho planu obce, ktery byl vydan v roce 2002. Mezi tim poklesl pocet
obyvatel az na 906 obyvatel. Po nabyti G€innosti Uzemniho planu vzrostl pocet obyvatel na
930, ale od roku 2014 pocet obyvatel opét klesa (890 ob.), a to v navaznosti na
znepfistupnéni okoli vodni nadrze Svihov a nemoznosti nové vystavby v nejblize umisténych
obcich. Novy Gzemni plan proto nespoléha jen na rekreaci, ale navrhuje dalSi rozvojové
plochy, ktere zajisti nejen plochy pro bydleni, ale také nova pracovni mista a moznosti
podnikani. Uzemni plan pocita s rozvojem celkové o 157 obyvatel, coz v horizontu 20ti let
predstavuje priimérny pfirastek cca 8 obyvatel ro¢né, na jejichz kapacitu jsou navrzeny
rozvojové plochy v celém spravnim Gzemi, coz je odhad velice umirnény.

V uzemnim planu byly proto dle nového stavebniho zakona vytipovany rozvojové plochy
v zastavéném Uzemi pouze na pozemcich sou¢asné nezatizenych vlastnickymi vztahy, které
ve vysledku tvofi v Dolnich Kralovicich i ostatnich mistnich ¢astech desetinu vSech
rozvojovych ploch pro zastavbu.

Podobna situace s vlastnictvim pozemki je bohuzel i v zastavitelnych plochach po obvodu
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mistnich ¢asti, kde navrh Uzemniho planu doplfiuje a sceluje tvar zastavénych Uzemi tak,
aby dotvoril charakter a uceleny obraz mistnich ¢asti. Zaroven tim umozfiuje oddvodnény
rozvoj mistnich ¢asti a ni€im nepferusitelny rozvoj Dolnich Kralovic, s umoznénim vyuziti
téchto ploch po doplnéni zastavéného Uzemi.

Jakykoli novy investor v obci je nejvétsim pfinosem, ale pokud v soucasnosti v misté
nefunguje, nema realnou Sanci na ziskani pozemkul uvnitf sidel, kde navic narazi na ztizené
podminky provedeni predpokladaného nového zaméru. S ohledem na nutnost atraktivizace
celého spravniho uUzemi Dolnich Kralovic a jejich udrzitelny rozvoj jsou tedy navrzené
zastavitelné plochy v navaznosti na mistni ¢asti nutnosti, ktera je vSak dostate¢né
usmérnéna regulativy nového tzemniho planu.

Dalsi zastavitelné plochy jsou proto novym Uzemnim planem vymezovany na zakladé
prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

ZASTAVENE UZEMi

Uzemni plan obce Dolni Kralovice pogital s moznosti vyuziti zastavéného Gzemi (n&kterych
zahrad) pro zastavbu pfi zafazeni do ploch stabilizovanych — v téchto plochach za necela
dvé desetileti platnosti UP obce vzniklo 23 novych RD. Tyto plochy ale bny vytipovany
samotnymi vlastniky, proto doSlo k vyuziti vétSiny ploch v zastavéném Gzemi — podobna
situace se jiz v budoucnu neda ocekavat. Dale byly vyuzity rozvojové plochy pro bydleni u
fotbalového hfisté (2RD). Celkova bilance rozvoje bydleni v zastavéném Uzemi obci je
takova, ze bylo vyuzito téméf 100% dostupnych ploch pro rozvoj bydleni, a to vyhradné v
Dolnich Kralovicich.

V Martinicich vznikly v ramci stabilizovanych ploch 4 nové RD a jedna stavba pro
zemédélstvi.

Zbyvajici nevyuzité plochy lze i pfes vysvétleni v pfedchozi kapitole povazovat za
zastavitelné, novy Uzemni plan je prejima. V Dolnich Kralovicich Ize tedy hypoteticky umistit
v zastavéném Uzemi 9 rodinnych domu (celkem 0,95 ha) v ramci rozvojovych ploch. V
Martinicich budou v ramci rozvojovych ploch umistény 3 RD v zastavéném Uzemi. Ve Stfitezi
jsou navrzeny v zastavéném Uzemi rozvojoveé plochy bydleni pro 4RD.

Obecné vSak dojde pouze k pfesunu stavajicich obyvatel do novych ploch bydleni — dojde
k rozdéleni rodin. Dohromady to tedy bez zmény vlastnickych vztahl v zastavitelnych
plochach v zastavéném Uzemi znamena pfirGstek (pouze o potomky) 16 RD x 2 = 32
obyvatel v horizontu spiSe ftficeti let, tedy o 1 obyvatele roéné. Tento pocet Ize tedy chapat
pouze jako rezervu dalSiho mozného rozvoje obce - jedna se o pfirdstek 3% za celé
navrhové obdobi UP, s celkovou plochou cca 2 ha, které nejsou v zadném pripadé
dostatecné.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Podobna je situace je u ploch pro bydleni mimo zastavéné Gzemi v Dolnich Kralovicich, kde
doSlo k vyznamnéjSimu rozvoji obce v severni ¢asti sidla. Za necelych dvacet let zde bylo
postaveno 14 novych RD a dalsi jsou v pfipravé vystavby. DalSi vyuzitou rozvojovou plochou
byla plocha vyroby na zapadnim okraji sidla. Pak byl rozvoj bydleni patrny jen v severni €asti
Martinic, kde vznikly celkem 4RD.

Pro dalSi pozitivni demograficky rozvoj obce proto bylo nutno vymezit nové rozvojové plochy
pro bydlem’ pfedevsim v Dolnich Kralovicich, kde je navrzeno dals$i rozSifeni zéastavby v
severnim smeéru pro cca 35RD a pak jsou zachovany stavaj|C| rozvojové plochy pro bydleni
navrzené v ramci platného UP pouze s diléimi zménami v jejich lokalizaci pro cca 24 novych
RD. Rozsifeny jsou také plochy smiSené vyroby tak, aby vyplnily proluku sidla a vytvofily
kompaktni celek. V Martinicich nejsou vymezovany nové plochy pro bydleni oproti platnému
UP. V zastavitelném Gzemi jsou ponechany plochy rozvoje pro cca 12RD. Jina je situace ve
Sttitezi, kde je oproti platnému UP rozvijeno bydleni v severni a jizni ¢asti sidla pro cca 8 RD
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— donedavna zde zadna dalSi vystavba nebyla mozna. Celkem jsou rozvojové plochy v
zastavitelném Gzemi vymezené pro 79 RD x 2 = 158 obyvatel v horizontu dvaceti let, tedy o
8 obyvatel ro¢né - jedna se o pfiristek 17% za celé navrhové obdobi UP, s celkovou
plochou cca 15 ha. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni bez nedostupnych
v zastavéném Uzemi tedy odpovida potfebé a vefejnému zajmu na udrzitelném rozvoji obce.

V ramci UPo byly vymezeny né&které plochy pro vyrobu, z nichZ byla vyuZita pouze jedna.
Navrh UP navazuje na tento navrh a rozSifuje ho tak, aby se stavajicimi arealy vytvofil
kompakitni celek. Dale navrh UP prebira dosud nevyuzitou rozvojovou plochu ob&anského
vybaveni, technického vybaveni a sportu v Dolnich Kralovicich. V Martinicich je vymezena
noveé plocha pro COV sidla.

Z uvedeného vyplyva, ze vSechny plochy v novém Uzemnim planu kromé ploch pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi maji své jasné, nezaménitelné uréeni a polohu, a plochy pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi pak odpovidaji pfedchozimu tempu rozvoje obce. Rozsah vSech
ploch odpovida navrhovému obdobi 20 let.

DalSi podrobnosti a diivody vymezeni novych ploch jsou uvedeny v odivodnéni zabor( ZPF.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

V ramci projednavani zadani UP Dolni Kralovice nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivd izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na
zivotni prostredi.

Dale nebyl dot€enym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

8.2. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

8.2.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI
Rozvoj obce je orientovan predevsim do:

e rozvoje bydleni, podnikani a vyroby v mife, ktera nebude mit negativni vliv na zivotni
prostfedi sidel a krajiny. V ramci jednotlivych rozvojovych ploch se oproti platnému
Uzemnimu planu roz§ifi moznosti jejich vyuZiti pro rdzné druhy podnikani a drobné
vyroby a to hlavné v plochach smiSenych obytnych a smiSenych vyrobnich.

* rozvoje vefejnych prostranstvi a krajiny pro jejich rekreaéni vyuziti a posileni jejich
ekostabilizacnich funkci. Prostfednictvim nabidky kvalitniho krajinného a sidelniho
prostfedi se otekava zajem obyvatel o bydleni, rekreaci a drobné podnikani, které
pfinesou hospodarskou stabilizaci Uzemi s nabidkou pracovnich mist.

e rozvoje systému technické infrastruktury (COV, kanalizace, zelefi jako soudasti
vefejnych prostranstvi), které zajisti naroky na zvySenou kvalitu vodniho prostfedi v
blizkosti vodni nadrze Zelivky a pozadavky na zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi.

e rozvoje biodiverzity a pFirodnich hodnot krajiny prostfednictvim prvkt USES
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8.2.1.1. OVZDUSI A KLIMA

Kvalita ovzdusi je ve spravnim Gzemi ORP VlaSim dobrd, pfesto je problémem zatizeni
Uzemi zvySenymi emisemi z dopravy na dalnici D1 a z domacich topenist na tuha paliva,
které jsou producenty silné karcinogenniho benzo(a)pyrenu, prachovych a suspendovanych
¢astic PM2’5 a PM10.

Sekundarné na kvalitu ovzdu$i plasobi také zastoupeni zelené v Gzemi. Ta ma pfirozenou
schopnost vazat na sebe prasné ¢astice, tlumit hlukové zatizeni a udrzovat stabilni vihkost v
Uzemi. Vysoky podil orné pudy a rozlehlé zemédélské aredly v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi zpUsobuji zvySenou prasnost v sidlech a znecisténi ovzdusi vlivem
nemoznosti vazat na sebe znecistujici latky.

Uzemni plan zlep$uje kvalitu ovzdusi opatfenimi v krajin& i v zastavéném Uzemi sidel.
Navrhuje koncepci rozvoje vefejného prostranstvi a zelené v krajiné véetné prvk USES. Pro
oddéleni sidla od krajiny budou zakladany zahrady nebo zelené pasy v ramci navrzenych
rozvojovych ploch.

Vliv izemniho planu na ovzdus$i bude mit vzhledem k vy$e zminénym opatfenim stabiliza¢ni
ucinek na ovzdusi.

8.2.1.2. VODA

Kvalita vodnich tokl i podzemni vody je v Uzemi dlouhodobé podprimérna, ovliviiovana
zemédélskou vyrobou a povrchovym znecisténim vodnich tokd. Proto je v ramci Uzemniho
planu pozadovana zvySena ochrana uzemi v ramci L.,Il. a lll. ochranného pasma vodniho
zdroje Zelivka, v niz bude zemédélstvi plnit pfedev§im mimoprodukéni funkce v ramci
zakladani trvalych travnich porostd. Budou zde rozvijena opatfeni pro rozvoj biodiverzity a
zvySeni retenéni schopnosti Uzemi apod.

Zemédélska krajina mimo tato ochranna pasma bude chranéna predevSim ve vazbé na
vodni toky a jejich udolni nivy, remizy a lesy. V krajiné budou tyto prvky chranény a déle
rozvijeny pro zajisténi optimalni retenéni schopnosti tzemi.

8.2.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY

Soucasné pidni podminky v Gzemi jsou vyhodné pro zemédélskou vyrobu. V minulosti byly
zemeédelské pludy odvodiiovany. V souvislosti s ochranou kvality vody ve vodni nadrZi
Zelivka budou odvodnovaci stavby ruSeny a vSechny zemédeélské plady budou chranény pred
vodni erozi. Proto se vliv Gzemniho planu na vodni prostfedi pfedpoklada prevazné pozitivni.

8.2.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY

Biologicka diverzita Gizemi se predpoklada predev&im v navaznosti na vodni nadrz Zelivka,
kde je vymezena Evropsky vyznamna lokalita, ale také prvky Nadregionalniho a lokalniho
USES. V ramci téchto prvkl je zemnim planem vyZzadovan rozvoj biodiverzity a navrhovan
je plan opatfeni pro zajisténi jejich funkénosti.

Mimo tyto zakonem chranéné prvky bude biodiverzita rozvijena také ve volné krajiné -
zvySovana bude ekologicka stabilita v ramci vyznamnych krajinnych prvkd, vodnich prvki i
zemédélské pudy.
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9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

V ramci projednavani zadani UP Dolni Kralovice nebyl stanoven poZadavek na vyhodnoceni
vlivd izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na
zivotni prostredi.

Dale nebyl dot€enym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

10.SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNiHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11.VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

K zaboru ZPF dochazi v k.U Dolni Kralovice, Vrazdovy Lhotice, Martinice a Zahraddice.
Vyhodnoceni zabor( je rozdéleno na casti dle katastralnich Gzemi, s vyhodnocenim
navrhovanych zabord oproti stavajicim zabordm z tzemniho planu obce Dolni Kralovice. K
trvalému zaboru jsou uréeny plochy uvedené v tabulce vyhodnoceni ZPF o celkové (nikoli ve
vysledku skute¢né) vymére: 17,39 ha pficemz 18,8 ha bylo vyjmuto v Gzemnim planu obce
Dolni Kralovice a proto nové navrzené zabory nejsou navrzeny.

Zabor ZPF se tyka zastavéného Uzemi obci, zastavitelnych ploch a zmén v krajiné. Velkou
skupinu zaborl tvofi plochy bydleni (10,9 ha), plochy smiSené vyrobni (2,2 ha), plochy
vefejnych prostranstvi (2,2 ha). Déle tvofi zabory ob€anska vybavenost (1 ha), zemédélska
vyroba (0,7 ha) a technickd infrastruktura (0,4 ha).

Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kédem pldni
vlastnosti a dalSi stanovistni poméry jako je klima a reliéf nasledovné:

1. 1. ¢islo = klimaticky region
2. 2.a 3. ¢islo = charakteristika hlavni padni jednotky

3. 4. Cislo = kombinace sklonitosti a orientace vG&i svétovym
stranam

4. 5. gislo = vyjadfeni hloubky a skeletovitosti pldy
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V ramci tzemniho planu se pracuje s prvnim tfemi ¢isly BPEJ nasledovné:

Klimatické regiony v feSeném uzemi

. . . | pramérny
: ramérna oo . .
Kod _— suma teplot prumert roéni uhrn | viahova
regionu Sl |EETELELE na10°C t:;of:tla srazekv | jistota
P mm
mirné teply, i } 550-650 i
5 MT 2 mirné& vihky 2200-2500 7-8 (700) 4-10
7 MT4 m”Cﬁﬂt(?p'y’ 2200-2400 67 650-750 | >10

VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se
stanovi charakteristika bonitovanych plidné ekologickych jednotek a postup pro jejich
vedeni a aktualizaci, Zmény 546/2002 Sb.

geneticky pudni

HPJ pFedstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
Hnédé pldy (HP), | stfedné tézké kyselejsi slabé oglejované
HP kyselé metamorfavané
29 horniny
32 HP, HP kyselé lehké s grusem zuly, sienit, svor sussi
HP véetné lehké az lehgi rdzné substraty | extrémné svazité
oglejenych stfedné tézké polohy (do 12°)
40 subtypu
oglejena stfedné tézka svahoviny s do€. zamokfené,
47 puda(OQG) eolickou pfimési | az stf. skeletovité
HP oglejena, OG |stfedné tézka zula, rula svor, |sklon k zamokreni
50 filit, oputka a;.
glejové pudy (GL) | stfedné tézka az smisené odvodnéna orna
OG zbazinélé velmi tézka svahoviny, nivni pluda
ulozeniny, jily,
64 sliny
GL zraSelinéna, |stfedné tézka az jily, koluvialni deprese,
GL velmi tézka sedimenty, prevazné TTP
68 smisen.svahoviny
OGaGL stfedné tézk4 az tézké smisené svahové polohy
zraSelinéné velmi tézké svahoviny prameniste,
74 raselinéni
BPEJ a tfidy ochrany ZPF
, Trida . Trida . Trida
Kéd BPEJ ochrany Kéd BPEJ ochrany Kéd BPEJ ochrany
7.29.01 1. 7.29.14 1. 5.32.14 V.
7.29.11 I 7.50.01 lil. 5.32.54 V.
5.29.01 1. 7.50.11 1. 5.40.77 V.
5.29.11 1. 7.64.11 1. 5.40.78 V.
7.29.04 1. 5.29.41 V. 7.29.44 V.
5.29.04 lil. 5.29.51 V. 7.29.54 V.
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, Trida . Trida . Trida
Kod BPEJ ochrany Kod BPEJ ochrany Kod BPEJ ochrany
5.29.14 L. 5.32.04 Iv. 7.32.14 V.
5.47.00 L. 5.32.11 Iv. 7.32.44 V.
5.47.10 L. 7.29.41 V. 7.40.78 V.
5.50.01 il 7.29.51 Iv. 7.68.11 V.
5.50.11 L. 5.29.54 V. 7.74.11 V.

Charakteristika tfid ochrany ZPF

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pldy podle metodického pokynu
ze dne 12.6.1996 €. a.: OOLP/1067/96:

e |. tfida: nejcennéjsi pudy, vyjmuti mozné jen vyjimecné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

e |l. tfida: zemédélské pudy v ramci klimatického regionu s nadprimérnou produkéni

schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Uzemni
planovani jen podminéné zastavitelné

e |ll. tfida: pady s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v
Uzemnim planovani mozno eventuélné vyuzit pro vystavbu.

e |V. tfida: pldy pfevazné s podpriimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

e V. ftfida: ostatni pldy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely
postradatelné; predpoklad efektivnéj§iho nezemédélského wvyuzZiti (s vyjimkou
ochrannych pasem, chranénych Gzemi ap.)

11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktor(l v ¢ele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Ve volné krajiné je zadouci, aby odtokové poméry zvySovaly retenéni, akumulaéni a
retardaéni potencial krajiny umoznujici vyuziti vétsi casti srazek pro vegetaci.

V zastavénych plochach budou srdzky zasakovany do retenénich prulehd, které budou
soucasti u vSech zpevnénych ploch.

Podél liniovych staveb budou feSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.

11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemédélska vyroba je zaméfena na rostlinnou vyrobu. Uzemi se nachazi v bramboraiské
vyrobni oblasti s vhodnymi podminkami pro zemédélstvi. Sit hospodarskych cest stejné jako
ostatni cesty a stezky v krajiné budou feSeny na zakladé pasportu, ktery provéfi stavajici
cestni sit a tzemniho planu, ktery navrhne jeji optimalni obnovu.

11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Odvodriovaci stavby jsou v Uzemi pFitomny. Jejich stav ani funkénost nejsou znamy,
doporucuje se vSak pfizpusobit vodni rezim pfirozenému proudéni vody a obnovit pfirozené
mokfadni plochy pro retenci a pfipadné akumulaci.

11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Z celkové rozlohy 598 ha zemédélské pldy pfipada 93% na ornou, 5% na zahrady a sady
2% na ttp. Les je zastoupen na 153 ha pady (cca 16% Uzemi).
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Pozemkové Upravy nebyly v Gzemi zpracovany. Uzemni plan tesi krajinu z hlediska
usporadani a ochrany, ale doporu€uje se konkrétni opatfeni feSit na zakladé vysledku
krajinného planu.

USES je podrobné fesen v navrhové &asti tzemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvku je ve vykrese ¢.2 Hlavnim.

11.1.6. ZASTAVENE UZEMi

Do zastavéného Uzemi zasahuji zabory v celkovém rozsahu cca 2,1 ha, mimo zastavéné
Uzemi 15,3 ha.

VSechny soucty zabor( spolu s vyhodnocenim a porovnanim jsou uvedeny v tabulce zabort
ZPF.

11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uspofadani ZPF budou Fesit komplexni pozemkové Upravy postupné v jednotlivych
katastrech. Respektovana vSak bude podminka, kterou si klade Uzemni plan, a to
zatravnovat svazité pozemky a udoli vodnich tokG a ve ll. pasmu hygienické ochrany a
plochach navazujicich.

11.1.8. VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

ZDUVODNENI ZABORU NA 1. A 2. TRIDE OCHRANY ZPF

Na zakladé podrobné inventarizace Uzemi, sou¢asného i historického vyvoje sidel je zfejmé,
ze k dostateénému rozvoji obce nelze dojit pouze pomoci volnych ploch v ramci zastavéného
Uzemi sidel, nebot tyto plochy jsou zatizeny vlastnickymi vztahy, které neumozni potfebny
rozvoj obyvatelstva v horizontu platnosti Uzemniho planu. Narust poétu obyvatelstva je
ovSem jeden z hlavnich divodd jeho pofizeni. Proto musi byt v nékterych pfFipadech
pristoupeno k rozvoji obce i na pudach vyssi bonity, které vSak s obci bezprostfedné sousedi
a dotvareji jeji urbanistickou strukturu vznikajici dlouhodobym vyvojem.

K zaboriim na l.a Il. tfidé ochrany pfispiva fakt, ze celé Gzemi obci Stfitez a Martinice lezi na
takto hodnotnych plidach a potfebny rozvoj sidel nebylo mozno pfesunout do jinych poloh.

V pfipadé sidla Dolni Kralovice a Vrazdovy Lhotice je rozvoj na hodnotnych pldach dale
rozvijen pouze v jihozapadni Casti zastavéného Uzemi, kde vyplfuji proluky zastavéného
uzemi.

Dulezitou podminkou pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prioritni vyuziti ploch
bezprostfedné navazujicich na zastavéné Uzemi tak, aby nedochézelo ke zbyteénym
spekulacim a rozmélfovani zastavby do krajiny.

Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu v jednotlivych sidlech i na vysoce
chranénych pudach je nevyhnutelné — je vSak v navrhu maximalné minimalizovano.
Z hlediska udrzitelného rozvoje obce vrozvojové ose krajského a celostatniho
vyznamu je zachovani odiivodnéného rozsahu zastavitelnych ploch pro rozvoj obce
verejnym zajmem.

ZDUVODNENI RESENI

Navrzené zabory vychazeji z pivodniho GUzemniho planu, které jsou s diléimi Upravami

prevzaty, a také z pozadavkl obce a vlastnikl pozemkl k zadani Uzemniho planu, které
musely byt korigovany vzhledem ke stfetu téchto zajmu s limity vyuziti Gzemi.

Prednostné byly k nezemédeélskému vyuziti v novém Gzemnim planu navrzeny nezastavéné
pozemky v zastavéném Uzemi obci — v prolukdch a zadnich pozemcich v navaznosti na
stavajici zastavbu. Dale mély pfednost plochy, dopliujici proluky navazujici na zastavéné
Uzemi obci. Mimo zastavéné Uzemi obci byly vymezeny plochy az nasledné a upfednostnény
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ty na pldach s niz§i tfidou ochrany.

Zabor z UP obce predstavuje v novém UP ne zcela vyuzitych dfive schvalenych 18,8 ha,
které prebira v celém spravnim Gzemi obce na rozloze 1722 ha. Zabory, které jsou navrzeny
navic, jsou oduvodnénym navysSenim pro potfeby rozvoje vefejnych prostranstvi (mistnich
komunikaci a vefejné zelené)

Zastavitelné plochy pro bydleni znamenaji moznost pfirlistku 157 obyvatel v horizontu 20ti
let, coz je vzhledem k poloze sidla, jeho ob&anské a technické vybavenosti pfiméfeny rozvoj.
Rozvoj bydleni i dalSich aktivit je navic podporovan politikou Uzemniho rozvoje, ktera
vyzaduje rozvoj Uzemi ve vazbé k dalnici D1.

Rozvojové plochy bydleni budou navic prioritné vyuzivany v ramci stavajiciho zastavéného
Uzemi a ve vazbé na néj. Nepfipusti se vznik novych objektdl bez navaznosti na zastavéné
Uzemi sidel. Navrhové plochy pro rozvoj vyroby jsou vymezeny jako nutné minimum, které
zajisti trvale udrzitelny rozvoj Uzemi a rozvojové plochy pro bydleni jsou navrhovany s
moznosti vyuziti jednotlivych objektld pro sluzby a podnikani.

Sidlo Stfitez je v porovnani s platnym Gzemnim planem rozvijeno nejvyraznéji, a to na plose
cca 2,9 ha. Z toho je v8ak cca 0,9 ha v zastavéném Uzemi sidla, 0,9 ha v prolukach
zastavéného uzemi a dalSich 0,6 ha je rozvoj v navaznosti na zastavéné uzemi s navrZzenou
vefejnou zeleni (0,25 ha) a zahradami (0,27 ha). Uzemni plan se tak snazi dat prostor rozvoji
sidla, kterému byl v pfedchozich letech odepren.

Zvyseny rozvoj v sidle Stfitez je zase eliminovan v sidle Martinice, kde je rozvoj naopak o
1,4 ha menS§i nez udava platny uzemni plan. Pozadovany rozvoj obou sidel navic souvisi s
redlnym zajmem o bydleni, kdy Stfitez je z hlediska vazby na dalnici D1 lépe dostupna a
navrzen je v ni i rozvoj veSkeré ob&anské vybavenosti.

V Dolnich Kralovicich odpovida pozadovany rozvoj platnému Uzemi planu s diléimi zménami
jednak funkéniho zaclenéni rozvojovych ploch a také jejich lokalizace na méné hodnotnych
pudach.

SHRNUTI : V navrhu UP predstavuji rozvojové plochy prileZitost pro dalsi rozvoj bydlent,
vyroby, sluzeb, obcanského a technického vybaveni a rozvoj vefejnych prostranstvi. Rozsah
rozvojovych ploch nepfevysSuje rozlohu jiz schvalenych rozvojovych ploch v ramci platného
uzemniho planu.

S ohledem na rozsah spravniho Gzemi Dolni Kralovice 1722 ha, pfislusnost k rozvojové ose
republikového vyznamu, jsou celkové zabory navrhu UP cca 17,3 ha pfiméfené (1% rozlohy
Gzemi nového Gzemniho planu), realné upfesnéné zabory po zpracovani Uzemnich
studii a komplexnich pozemkovych uprav ve vétsiné katastri vSak budou jesté nizsi.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho izemi a uéelu vynéti:
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Katastr:

Dolni Kralovice

e Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
D Zpusob vyuziti rozvojové |zabor ZPF | orna | chmel- . zahra- | ovoc. tt I " " v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] pida | nice | V'M°€ dy sady P : : : : : [ha]
z2 Plochy bydleni 0,4412 0,4412 | 0,4412 - - - - - -| 0,4412 - - | Nova plocha, zabor v ZU.
Z3 Plochy bydleni 0,4416 0,4370 - - -| 0,4370 - - -1 0,4370 - - | Nova plocha, zabor v zU.
Nova plocha pro
" ) ) ) ) : : : _ | odavodnény rozvoj obce
Z6 Plochy bydleni 0,6021 0,6021 0,6021 0,6021 na nejnizsi tF. ochrany u
StiiteZe.
Rozsifeni plochy z
. a a B a : : : _ | platného UP (pavodné
212 Plochy bydleni 0,8553| 08553 08953 0,8553 0,35 ha). Cast (0,7 ha) v
proluce mezi ZU.
Rozsireni plochy z
. ) ) ) ) : : : _ | platného UP (pavodné
21 ety el et 1,5306 1,1084 | 1,1084 1,1084 0,47 ha). Cdst (0,47 ha) v
proluce mezi ZU.
. Prevzato z platného UP,
Z15 Plochy bydleni 0,4541 - - - - - - - - - - | z4por v ZU.
; Prevzato z platného UP,
Z16 Plochy bydleni 0,0887 - - - - - - - - - - “| Zabor v ZU.
Prevzato z platného UP,
217 Plochy bydleni 0.1910 0.1910| 0,1910 - - - - - - | 01910 - | ale zména fL{nkge. Zabor v
proluce mezi ZU.
Z25 Plochy bydleni 0,4202 0,4202 | 0,4202 - - - - - - -| 0,4202 0,1397 | Prevzato z platného UP.
PLOCHY BYDLEN/
CELKEM ZABOR ZPF 5,0328 4,0632
N ) Prevzato z platného UP,
Z8 Plochy smis. obytné 0,4226 0,4226 | 0,4226 - - - - - -| 0,4226 - * | proluka v ZU.
-« . Prevzato z platného UP,
220 Flochy smis. obyine 1,7858 1,7184 | 1,7184 . . . . . . T 1,7184 * | proluka mezi ZU.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
CELKEM ZABOR ZPF 1,8878 1,8204
722 Plochy obc¢an. vybav. 0,6992 0,6992 - - - - -1 0,6992 - -| 0,6992 0,3508 | Prevzato z platného Up.
y Prevzato z platného UP,
227 Plochy obéan. vybav. 0,2935 0,2935 | 0,2935 - - - - - - -1 0,2935 0,0589 proluka mezi ZU.
PLOCHY OBCAN. VYBAVENI
CELKEM ZABOR ZPF 0,9926 0,9926
28 Plochy smis. vyrobni 0,5987 - Prevzato 7 planého UP,
0,5987 | 0,5987 - - - - -1 0,2815 0,3173 0,5065 | Proluka v ZU.
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o . Nova plocha, proluka mezi
229 Plochy smiS. vyrobni 1,5823 15744 | 15744 : _ -| 0.6950 “| 0,8794 = = ZU.
PLOCHY SMISENE VYROBNI
CELKEM ZABOR ZPF 2,1810 2,1731
Z4 Plochy vyr. a sklad. 0,4193 0,4193 - - | - | 0,4193 - | 0,4193 | - | - | - - | Nova plocha v proluce ZU.
PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI
CELKEM ZABOR ZPF 0,4193 0,4193
27 Plochy zelené 0,2682 R R - R - - - - R - - | Nova plocha zahrad.
Z8a Plochy zelené 0,3207 - - - - - - - - - - - | Nova plocha zahrady
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 0,5889 0,0000
Z10 Plochy tech. infrastr. 0,0425 - - - - - - - - - - - | Prevzato z platného UP.
z21 Plochy tech. infrastr. 0,1686 0,1686 | 0,1686 - - - - -| 0,1686 - - - | Prevzato z platného UP.
PLOCHY TECHNICKE INFRAST.
CELKEM ZABOR ZPF 0,2111 0,1686
K1 Plochy zemédélské 1,1378 R R - R - - - - R - - | Zména kultury - zatravnéni
Zruseni rozvojové plochy v
A ) ) : ) : : : : ) : _ | platném UP (3,7 ha),
= sy ZeiEeEe 5,4869 navrat do ZPF a na ¢asti
zména kultury.
K59 Plochy zemédélské 6,1354 - - - - - - - - - - - | Zména kultury —zatravnéni
K60 Plochy zemédélské 1,3088 - - - - - - - - - - - | Zména kultury —zatravnéni
K61 Plochy zemédélské 1,9506 - - - - - - - - - - - | Zména kultury - zatravnéni
PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM ZABOR ZPF 16,0195 0,0000
z5 Plochy vefej. prostr. 0,2544 0,2544 - - -| 0,2544 -| 0,2544 - - - - Q’:Igi e,p"’Cha verejné
Prezvato z platného UP.
29 Plochy verej. prostr. 0,0276 0,0204 - - -| 0,0204 -| 0,0204 - - - - | Pristupova kom. Kk rozv.
plose.
Z11 Plochy verej. prostr. 0,2502 0,2365 | 0,2365 - - - - -| 0,2365 - - - | Prevzato z platného UP.
Nova komunikace pro
Z14 Plochy verej. prostr. 0,1489 0,1489 | 0,1489 - - - - -| 0,1489 - - - | zpristupnéni rozvojové
plochy.
Z19 Plochy vefej. prostr. 04154 04154 | 0.4154 - - - - “| 04154 - - - | Prevzato z platného UP.
723 Plochy vefej. prostr. 0,1509 0,1509 | 0,1348 = = = = -| 0,1348 = = 0,1509 | Prezvato z platného UP.
- - -| 0,0160 - -| 0,0160 - - Verejna zeleri
Prevzato z platného UP.
724 Plochy verej. prostr. 0,1311 0,1311| 0,1311 - - - - -1 0,1311 - - 0,1257 | Pristupova kom. k rozv.
plose.
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- Prevzato z platného UP.
726 Plochy vefej. prostr. 0,1457 0,1457 | 0,1457 - - - - - - -| 0,1457 - - *| Verejné zeler.
Z30 Plochy vefej. prostr. 0,1333 0,1333 | 0,1333 - - - - - - -| 0,1333 - - - | Nova plocha parku
Z31 Plochy verej. prostr. 0,1588 0,1588 | 0,1588 - - - - - - -| 0,1588 - - - | Nova plocha parku
PLOCHY VEREJNYCH PROSTR.
CELKEM ZABOR ZPF 1,8164 1,7954
ZABOR ZPF CELKEM
29,1494 11,4326 | 8,9842 0,0000 0,0000 04370 0,0000 2,0114| 0,9765 2,2764 8,1798 0,0000 0,0000 1,3325
Katastr: Lib¢ice u Dolnich Kralovic
Plocha Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] Invest.
D Zpusob vyuziti rozvojové |zaborZPF | .2 | chmel- . zahra- | ovoc. do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] puda e vinice dy sady ttp I 1. 111 IV. V. [ha]
K58 Plochy zemédélské 2,3951 - - - - - - - - - - - - | Zména kultury -zatravnéni
PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM ZABOR ZPF 2,3951 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM
2,3951 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Katastr: Martinice u Dolnich Kralovic

e Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
Zpusob ziti jové abor ZPF 4 b o do pud Poznamk:
ID [ AT r°;,‘_"[’|'1‘;‘]'e el ;L';i °:;‘;§' vinice za;‘;a ‘;‘;‘;; ttp ] I 1. Iv. 2 s Lo oznamia
245 Plochy bydleni 0,2396 0,2396 | 0,2396 = = = = -| 0,2396 = = = = - | Prevzato z platného UP.
746 Plochy bydleni 0,2408 - - - - - - - - - - - - | Nova plocha v ZU.
; Prevzato z platného UP.
Z48 Plochy bydleni 0,1874 0,1874 - - - = -| 0,1874| 0,1874 - - - - | Proluka mezi ZU.
PLOCHY BYDLEN/
CELKEM ZABOR ZPF 0,6678 0,4270
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Prevzato z platného UP.
747 Plochy smis. obytné 0,1063 - - - - - - Zabor v ZU mensi nez 0,2
ha.
Z50 Plochy smis. obytné 0,3970 0,3970 | 0,0570 - = -| 0,0100 = = -| 0,0470 - | Prevzato z platného UP.
- 0,3400 | 0,1520 - -| 0,1880
- . Prevzato z platného UP.
Z51 Plochy smis. obytné 0,3481 0,3267 - 0,3267 | 0,1441 -1 0,1790 | 0,0037 Zébor v proluce mezi ZU.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
CELKEM ZABOR ZPF 0,8515 0,7238
P52 Plochy tech. infrastr. 03363| 02732 . 0,2732 . . .| 02732 Nova plocha prestavby,
castecné v ZU.
PLOCHY TECHNICKE INFRAST.
CELKEM ZABOR ZPF 0,3363 0,2732
K53 Plochy zemédélské 0,7505 - - - - - - Zména kultury -zatravnéni
K54 Plochy zemédélské 1,9017 - - - - - - Zména kultury -zatravnéni
PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM ZABOR ZPF 2,6522 0,0000
756 Plochy vefej. prost. 02138 02138 | 0,1573 ; 0,1354 | 0,0057 | 0,0162 ; .| 0,0270 | Obnova trasy ucelové
komunikace
P49 Plochy verej. prost. 1,3382 = = = = = = = = = = - | Nova plocha prestavby
PLOCHY VEREJNYCH PROSTR.
CELKEM ZABOR ZPF 1,5520 0,1573
ZABOR ZPF CELKEM
6,0598 1,5813 | 0,4539 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,1273| 0,8685 0,0057 0,0162 0,1790 0,5119 0,0270
Katastr: VraZdovy Lhotice
Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest
Plocha . — e % " g A
D Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF| orna | chmel- vinice zahra- | ovoc. ttp I " n v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] puda | nice dy sady : : : : : [ha]
Z35 Plochy bydlenf 0,2862 - - - - - -| 0,0500 | Nova plocha v ZU.
; Nové plocha v ZU. Zabor
Z39 Plochy bydlenti 0,1749 - - - - - - - - - - " | mensf ne20,2 ha.
Z40 Plochy bydleni 0,7557 0,7329 | 0,3639 - 0,3554 0,0085 - - 0,6158 | C4st prezvata z platného
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UP (0,46 ha v |. tFidé
ochrany). V proluce mezi

- 0,3690 | 0,1060 0,1380 | 0,1250 - ZU - rossifeno mimo
vysoce chranéné ptidy.
PLOCHY BYDLENI
CELKEM ZABOR ZPF 1,2169 0,7329 _
Z37 Plochy smis. obytné 3,1929 3,1667 | 1,7240 - -| 0,1053 1,5821 -| 0,0366 1,9256 | Prevzato z platného UP.
- 1,4426 | 0,0275 1,4152 - - Proluka mezi ZU.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
CELKEM ZABOR ZPF 3,1929 3,1667
Z38 | Plochy vyr. a sklad. 0,2320 0,2320 - | - | - | 0,2320 - | - | 0,2317 | - | - Nové plocha v ZU.
PLOCHY VYROBY A SKLAD.
CELKEM ZABOR ZPF 0,2320 0,2320
736 | Plochy zelend 0,1399 - -| - - -] | -| - - Zména kultury.
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 0,1399 0,0000
K33 | Plochy zemédélské 2,9924 - - | - | - | - | | - | - | - Zména Kultury -zatravnéni
PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM ZABOR ZPF 2,9924 0,0000
z41 Plochy vefej. prostr. 0,0371|  0,0371 - 0,0371 - 0,0371 - -| 0,0340 ,’:’o"n‘f 5r/gcrg§§/.FZ ;(S)’CL,’]’ZOV‘?
P43 Plochy verej. prostr. 1,2064 = = = = = = = = = = = - | Nova plocha prestavby
756 Plochy vefej. prostr. 02103 02103| 02103 - 01176 0,0928 - -| 01224 | O0riova lrasy ucelove
PLOCHY VEREJNYCH PROST.
CELKEM ZABOR ZPF 1,4568 0,2474
742 Plochy tech. Infrastr. 0,2653 ] ] - ] - - %‘;‘,/g frlloe‘;hg g fau Zabor
PLOCHY VEREJNYCH PROST.
CELKEM ZABOR ZPF 0,2653 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM
9,4962 4,3790| 2,2982 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,0807| 0,7118 0,0000 3,5054 0,1250 0,0366| 2,7477
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Katastr: Zahrddcice
B Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
‘I)Ig &l Zpusob vyuziti rozvojové |zabor ZPF | orna | chmel- . zahra- | ovoc. t 0 " v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] pida | nice | V'M°€ dy sady P : : : : [ha]
K33 Plochy zemédélské 3,1100 - R - R - - - - - R - - | Zména kultury —zatravnéni
K34 Plochy zemédélské 0,3733 - - - - - - - - - - - - | Zména kultury —zatravnéni
K55 Plochy zemédélské 3,6159 - - - - - - - - - - - - | Zména kultury —zatravnéni
K56 Plochy zemédélské 3,1851 - - - - - - - - - - - - | Zména kultury —zatravnéni
K57 Plochy zemédélské 0,6103 - - - - - - - - - - - - | Zména kultury -zatravnéni
PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM ZABOR ZPF 10,8956 0,0000
756 Plochy vefej. prostr. 0,4088 - - - - - - - - - - - - | Obnova trasy ucelové
komunikace
PLOCHY VEREJ. PROSTR.
CELKEM ZABOR ZPF 0,4088 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM
11,3034 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000
Resené
uzemi:
Celkova Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] Investice
vyméra rozv. ( zabor ZPF | orna | chmel- | . . zahra- | ovoc. | . III T -+ do pudy
ploch [ha] [ha] puda | nice | VM€ | "4y | sady | P . : : : : [ha]
Dolni Kralovice 29,1494 11,4326 8,9842| 0,0000| 0,0000| 0,4370| 0,0000| 2,0114 0,9765 2,2764 8,1798| 0,0000| 0,0000 1,3325
Lib¢ice u D. K. 2,3951 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000 0,000 0,0000
Martinice u D.K. 6,0598 1,5813| 0,4539| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 1,1273 0,8685 0,0057 0,0162| 0,1790| 0,5119 0,0270
VraZdovy Lhotice 9,4962 4,3790| 2,2982| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 2,0807 0,7118 0,0000 3,5054| 0,1250| 0,0366 0,7477
Zahradcice 11,3034 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000 0,000 0,0000
Obec Dolni Kralovice 58,4040 17,3929 | 11,7363 | 0,0000| 0,0000| 0,4370| 0,0000| 5,2194 2,5567 2,2821 11,7013| 0,3040| 0,5486 4,1072

80




ZABORY ZPF DLE TYPU

PLOCHY

ROZVOJOVE PLOCHY CELKEM | BYDLENI | REKREACE OBCANSKEHO | SMISENE | DOPRAVNI | TECHNICKE | VYROBY A | SMISENE | VEREJNYCH
VYBAVENI OBYTNE | INFRAST. INFRAST. | SKLADOVANI | VYROBNiI PROSTR.
5,2230 - 0,9926 5,7108 - 0,4418 0,6514 2,1731 2,2001
) PLOCHY
ZABORY ZPF DLE TYPU VODNI A
ROZVOJOVE PLOCHY CELKEM | ZELENE VODOHOSP ZEMEDELSKE LESNI PRIRODNI | TEZBY NEROSTU | SPECIFICKE
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11.2. POZEMKY URGENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNIM PLANEM
Odlesnéni
K odlesnéni jsou navrzeny porosty v celkové plose 0,0469 ha.

Katastr: Dolni Kralovice

. Celkovy
Cislo . iat zabor
lokality Apta el PUPFL
[ha]
Z10 Technicka infrastruktura 0,0425
PLOCHY TECHNICKE INFRAST.
0,0425
K58 | Plochy zemédélské | 0,0044
PLOCHY ZEMEDELSKE
0,0044
[ZABORY PUPFL CELKEM 0,0469 |

12. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Tato ¢€ast byla vypracovana na zakladé Havarijniho planu okresu BeneSov (déle jen:
Havarijniho planu) a podkladd Hasi¢ské zachranné sluzby Stfedoceského kraje, upravenych
dle pozadavku vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.380/2002 Sb.

V feSeném Uzemi nejsou a nenavrhuji se zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu.

RESENi A MiSTA UKRYTi

Ukryti osob bude zajiStovano v ramci stavajicich a navrhovanych budov podle Planu ukryti
ulozeného na Obecnim ufadé Dolni Kralovice. V zastavitelnych Uzemich se nedoporucuje
¢ast objektl pro trvalé bydleni podsklepit, protoZze jsou navrzeny v ochranném pasmu
vodnich zdroja.

Stalé ukryty v obci nejsou, za mimoradnych udalosti se ukryti FeSi formou improvizovaného
ukryti.

Ubytovaci kapacity pro nouzové vyuziti se v izemi nenachazeji.

Pokud by na Fe$eném Gzemi v souladu s pfipustnym vyuzitim podle Uzemniho planu byly
navrhovany stavby pro hromadnou rekreaci (hotel, motel, penzion), doporucuje se jejich
zafazeni na seznam objektl pro nouzové ubytovani a stravovani.

ZAPLAVOVE, OHROZENE A OCHRANNE OBLASTI

V (izemnim obvodu obce se nachazi 1., Il. a Ill. ochranné pasmo vodniho zdroje Zelivka a v
celém spravnim Uzemi obce se navrhuje maximalné vyuzit jeji retenéni a akumulaéni
potenciél pro zpomaleni odtoku a efektivnéjs§iho zadrzovani vody v krajiné.

NAVRH UZEMi A MiST VHODNYCH K PRiJMU EVAKUOVANYCH OSOB

Evakuaci z vymezeného Uzemi nafizuje a organizuje starosta (zakon ¢. 240/2000 Sb., § 23).
Z ohrozenych prostoru objektd vyhlaSuje a organizuje evakuaci pfedstavitel pravnické osoby
nebo podnikajici fyzicka osoba.

82



V pfipadé fizené evakuace se predpokladaji jako vhodna shromazdisté: Namésti v Dolnich
Kralovicich a Navsi v Martinicich a Stfitézi. Evakuaéni trasy jsou z téchto mist vedeny do
Vlagimi po silnicich II. tfidy.

Havarijni plan feSené Uzemi neuvadi jako Uzemi s moznym ohrozeni osob nebezpecnymi
latkami.

RESENi MiST A PLOCH PRO SKLADOVANi MATERIALU CIVILNi OCHRANY A
HUMANITARNI POMOCI

Material civilni ochrany pro obyvatele je uskladnén v prostorach obecniho Gfadu Dolni
Kralovice.
Tam by byl v situaci ohrozeni také pfevezen dalSi material ze skladu logistické zakladny.

PLOCHY A DOPRAVNI CESTY PRO VYVEZENi A USKLADNENI NEBEZPECNYCH
LATEK

V obci se nenachazeji ani nenavrhuji plochy a cesty pro vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek.

PLOCHY VYUZITELNE K ZACHRANNYM, LIKVIDACNiIM, OBNOVOVACIM PRACIM A
DEKONTAMINACI

Uzemni plan nenavrhuje takovéto plochy.

CHARAKTERISTIKY A UMISTENi PLOCH (PRiP. ROZSAHLEJSICH OBJEKTU)
SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU
NA OKOLI VCETNE VYMEZENI OHROZENYCH PLOCH

V obci se nenachéazeji ani nenavrhuji plochy ¢&i objekty skladujici nebezpecné latky.

PLOCHY PRO DEKONTAMINACI OSOB, ZVIiRAT A VOZIDEL

Uzemni plan nenavrhuje v Gzemnim obvodu obce takovéto plochy. V piipadé potteby bude
pro dekontaminaci osob a techniky vyuzita zakladna logistiky (Skolici stfedisko CO).

PLOCHY NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU, VCETNE
DOPRAVNICH TRAS

Pro nouzové zasobovani pitnou vodou je tfeba wvyuzit disponibilnich vhodnych a
zabezpecenych lokalnich zdroju s moznosti pouziti manualné ovladanych cerpadel, popf.
¢erpadel pohanénych spalovacim motorem. Pouze v pfipadé jejich nedostupnosti nebo zcela
nepostacujici kapacity pro piti Ize uvazovat zasobovani mobilnimi cisternami. Od vodojem(
budou cisterny rozvazeny po silnicich 1l. a Ill. tfidy. Cisterny budou rozmistény podle
potfeby. Obec bude zasobena pitnou vodou z cisteren pinénych z mistnich zdroji. Pro celou
obec bude tfeba dovézt 15 m3/d.

Pro zasobovani uzitkovou vodou Ize vyuzit malych vodnich ploch ve v§ech mistnich ¢astech.
Mistni ¢asti mohou byt téZ zdsobeny uzitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni.

V pfipadé nutnosti téZ uzitkovou vodu zabezpeci spravce vodovodu mobilnimi cisternami cca
151. 0s-1. d-1, balenou pitnou vodu ... 1,5-2,01. 0s™ . d" zajisti obecni tFad.

NAVRH NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGIi
V feSeném Uzemi nelze tento navrh fesit, nebot nahradni zdroje se v Gzemi nenachazeji.

MiISTA SYSTEMU VAROVANI A VYROZUMENI (SIRENA, ROZHLAS, ...)

Zakladnim prostfedkem varovani ob&ant budou signaly poplachovymi sirénami zafazenymi
do Jednotného systému varovani a vyrozuméni (JSVV). V soucasné dobé je vobci v
souladu s Havarijnim planem umisténa siréna na objektu obecniho Gfadu.
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Dopliikové prostfedky varovani a vyrozuméni:

e telefonicky s vyuzitim krizové sité mobilnich telefond podle zpracovaného planu
vyrozumeéni

e vyuzitim vefejnych mediélnich prostfedkd lokalniho vyznamu (rozhlas, radio, televize
atd..)

e uvnitf obce vyuzitim mistnich mobilnich prostfedkd varovani (pojizdny amplion
dobrovolnych hasicu)

ZDROJ VODY PRO POZARNI UCELY

Zajisténi pozarni vody je ve stavajicich sidlech v souladu s Havarijnim planem feSeno z
malych vodnich ploch v sidlech. K bfehim vodnich ploch musi byt upraven komunikaéni
pristup. Skupinovy vodovod pokryje i potfebu vody pro hasebni zasah. Na fadech budou
osazeny hydranty DN 100 v maximalnim odstupu v zastavbé obce 120 m.

13. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE ODUVODNENI

. Namitky uplatnéné dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni (déle jen stavebni zakon) k vefejnému projednani navrhu
Uzemniho planu Dolni Kralovice, které se konalo dne 4.5.2017 v 9:00 v zasedaci mistnosti
OU Dolni Kralovice (ndm. Ludvika Svobody 6, Dolni Kralovice):

Podavatel namitky: Pavel Kure
vlastnik Cernokostelecka 587/111
100 00 Praha 10

NAMITKA C.1
Uzemi dotéené namitkou: parc.&.1/1 a &.p.1 v k.0. Martinice u Dolnich Kralovic

Znéni namitky: Jako vlastnik nemovitosti €.p.1 v Martinicich nesouhlasim se zafazenim
budovy ¢.p. 1 a parcely €. 1/1 v k.0. Martinice u Dolnich Kralovic, do funkéni plochy SV -
Plochy smiSené obytné - venkovské (bydleni v rodinnych domech; obanské vybaveni pouze
v druzich a rozsahu potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel).

Vzhledem k dlouhodobé snaze o vyuziti objektu zamku jako soucasti kulturniho prostredi
venkova, kde probihaji vystavni expozice, koncerty, spolecenské a kulturni akce, ale také je
zde jiz vice jak osm let umisténa provozovna mého zivnostenského podnikani - vetesnictvi,
nelze vyuziti objektu v ramci pfipravované UPD specifikovat vy$e uvedenym zpusobem.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni: Jedna se o plochu v centru sidla Martinice u Dolnich Kralovic s pamatkové
chranénou budovou zamku, kterd véetné okolnich pozemkl a staveb byla v minulosti
nevhodné vyuzivana k zemédélskym Uc€elim. Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢€. 1/1
na plochy OV- Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura se zachovanim plochy
prestavby ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelei neni v rozporu s navrzenou
koncepci Uzemniho planu.
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Podavatel namitky: Zemédélské druzstvo vlastnik( Martinice u
vlastnik Dolnich Kralovic
Martinice ¢.p.47

257 68 Dolni Kralovic

NAMITKA €.2

Uzemi dotéené namitkou: budova na pozemku parc.§. st. 67 v k.4. Martinice u Dolnich
Kralovic

Znéni namitky: Jako majitel budovy na pozemku parc.€. st. 67 v katastralni tzemi Martinice
u Dolnich Kralovic (692123), zadame o prevedeni plochy VZ — vyroba zemédélska na plochu
SV — obytna smiSena z dlivodu zaméru rekonstrukce stavajici objektu na obytné vyuziti.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje s podminkou.

Odlivodnéni: Jedna se o nevyuzivanou ¢ast byvalého zemédélského aredlu v navaznosti na
sidlo Martinice u Dolnich Kralovic. Zméné funkéniho vyuziti Gzemi na plochy SV — plochy
smiSené obytné venkovské se vyhovuje s podminkou splnéni podminky umisténi objektd pro
bydleni za dodrzeni hygienickych limitd hluku ve vnitfnim i venkovnim chranéném prostoru
stavby.

NAMITKA €.3

Uzemi dotéené namitkou: budovy na pozemcich parc.§. st. 76, 72, 71, 73, 79 v k.0.
Martinice u Dolnich Kralovic

Znéni namitky: Jako majitel budov na pozemku parc.¢. st. 76, 72, 71, 73, 79 v katastralni
uzemi Martinice u Dolnich Kralovic (692123), zadame o prevedeni budov z plochy VZ plochy
vyroby a skladovani zemédélska vyroba na plochy VS — plochy smi$ené vyrobni.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje

Odlvodnéni: Jedna se o c¢astecné vyuzivanou c¢ast byvalého zemédélského arealu
v navaznosti na sidlo Martinice u Dolnich Kralovic. Zméné funkéniho vyuziti Gzemi na plochy
VS — plochy smiSené vyrobni se vyhovuje z divodu vétsi variabilnosti vyuziti daného aredlu
a predpokladaného niz8iho zatizeni pfilehlého sidla oproti plocham VZ plochy vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba. Zména funkéniho vyuziti je v souladu s urbanistickou
koncepci sidla Martinice u Dolnich Kralovic.

Podavatel namitky: Obec Dolni Kralovice
vlastnik Nam. Ludvika Svobody 6
257 68 Dolni Kralovice

NAMITKA C.4
Uzemi dotéené namitkou: parc. &. st. 529 v k.d. Dolni Kralovice

Znéni namitky: Jako vlastnik budovy a stavby na pozemku parc.¢.st 529 v k.G. Dolni
Kralovice Zzadame o zménu na plochy s moznosti umisténi bytového domu.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje

Odavodnéni: Pozemek parc.¢. st. 529 v k.U. Dolni Kralovice se nachazi v centru sidla Dolni
Kralovice v blizkosti stabilizovanych ploch bydleni v bytovych domech. Zména funkéniho
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vyuziti na plochy bydleni v bytovych domech a zamér prestavby objektu na bytovy dim je
v souladu s koncepci Uzemniho planu Dolni Kralovice.

NAMITKA C.5
Uzemi dotéené namitkou: parc.¢. 1876/55 v k.u. Dolni Kralovice

Znéni namitky: Jako vlastnik pozemku parc.€. 1876/55 v k.U. Dolni Kralovice zadame o
zménu trasovani jizni ¢asti komunikace zausténé do ulice Zahradcicka, vedené jako veiejné
prospésna stavba WDO05 po pozemcich ve vlastnictvi obce

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje

Odlvodnéni: Zména trasovani spociva v Upravé smeéru navrzené komunikace vychodnim
smérem po pozemku parc.€. 1876/55 a jeji napojeni do ulice Zahradgickd. Davodem zmény
trasy je mimo jiné i ekonomicka naro€nost plvodniho vedeni, které by se dostalo do stfetu
se stavajicim vedenim technické infrastruktury, a to vefejného vodovodu a kanalizace, ktera
je vedena v pozemku parc. ¢. 1881/3 k.u. Dolni Kralovice, a to i diky terénni dispozici izemi.
Zménou trasy dojde i ke zkraceni komunikace.

Pozemky parc.¢. 1876/61, 1876/60,1876/59 v k.U. Dolni Kralovice maji v sou¢asné dobé
pristup pres stavajici nemovitosti vlastnik(l z ulice Prisecka.

Dopravni napojeni €.p.136 zulice Zahrad¢icka pfes jihozdpadni ¢ast pozemku parc.¢.
1881/3 v k.U. Dolni Kralovice bude respektovano.

Prostor mezi stavaji zastavbou a nové navrzenou komunikaci bude s ohledem na
lichobéznikovy tvar a velikost (0,23 ha) pfeveden do plochy SV plochy smiSené obytné
venkovskeé.

J Namitky uplatnéné dle § 53 odst.2 obdobné § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim ¥fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon)
k opakovanému vefejnému projednani k navrhu Uzemniho planu Dolni Kralovice, které se
konalo dne 14.7.2017 v 9:00 v zasedaci mistnosti OU Dolni Kralovice (nam. Ludvika
Svobody 6, Dolni Kralovice):

Podavatel namitky: CEPS a.s.
opravnény investor Elektrarenska 774/2
101 52 Praha 10

NAMITKA C.1
Uzemi dotéené namitkou: k.G. Vrazdovy Lhotice, Martinice u Dolnich Kralovic

Znéni namitky: CEPS, a.s. jako provozovatel Pfenosové soustavy CR, dle Energetického
zakona a tedy jako opravnény investor, dle ustanoveni Stavebniho zdkona, podava timto
namitku k navrhu izemniho planu Dolni Kralovice, tykajici se textové €asti navrhu izemniho
planu Dolni Kralovice.

V textové &asti na str. 17 v kapitole 4.2.2 Energetické systémy je uvedeno, ze ,Koridory
energetickych systém( maji Sifky dle zpGsobu vedeni - u kabelového vedeni elektro 22kV
2m od osy a u vzdusného vedeni elektro 22 kV 7m od osy a u vzduSného vedeni 400kV 20m
od osy na obé strany". Tyto Udaje jsou v rozporu s §46 odst. 3 zakonem ¢&. 458/200 Sb., v
platném znéni. ,Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
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vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodiée vedeni na obé jeho strany ...“. Z tohoto divodu
pozadujeme upravit pfedmétnou kapitolu.

V textové €asti na str. 45 v kapitole 7.1.2 Stavby pro vefejné technické vybaveni, vymezeni
koridori a ploch (W T + V T) je uvedeno ,Koridory pro tyto vefejné stavby se vymezuiji
pruhem 3 m vymezenych vzdy 1,5 m od pfepokladané osy stavby". V tabulce nasleduje
vyCet staveb vcetné V T23 Zdvojeni vedeni WN 400kV. Tato informace je v rozporu s
textovou €asti str. 17 kapitola 4.2.2 Energetické systémy a s vymezenim v grafické ¢asti, kde
je koridor v §ifi 300m a muze tak dojit k nejednoznacénosti vykladu Uzemné planovaci
dokumentace. Pozadujeme vétu upravit: ,Koridory pro tyto vefejné stavby se vymezuji
pruhem 3 m vymezenych vzdy 1,5 m od prepokladané osy stavby, vyjma stavby V T23, pro
kterou je koridor vymezen v §ifi 300m*“.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje

Odlivodnéni: Jedna se o Upravu textové c¢asti — v kapitole 4.2.2 Energetické systémy se
nejedna o ochranna pasma v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon) v platném znéni, dle navrhované Upravy opravnénym investorem, ale o
koridor vedeni zobrazitelny v UP.

Déle uprava spociva v upfesnéni textové €asti kapitoly 7.1.2 Stavby pro verejné technické
vybaveni v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a kapitolou 4.2.2
Energetické systémy dle navrhované Upravy opravnénym investorem. ,Koridory pro tyto
vefejné stavby se vymezuji prunem 3 m vymezenych vzdy 1,5 m od pfepokladané osy
stavby, vyjma stavby V T23, pro kterou je koridor vymezen v Sifi 300m*.

Podavatel namitky: Tereza Jelinkova
vlastnik Kamenicka 812/33
170 00 Praha 7

NAMITKA C.2
Uzemi dotéené namitkou: parc.¢. 5 a st. 11/2 v k.0. Zahradgice

Znéni namitky: Jako majitel pozemku parcelni ¢islo st. 11/2 a parcelni &islo 5, LV 12,
katastralni Uzemi Zahrad¢ice zadam o zmeénu vyuziti ploch ze stavajicich ploch oznacenych
VZ (plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba) na SV (plochy smiSené obytné
venkovské)

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje

Oduvodnéni: Pozemky parc.€. 5 a st. 11/2 v k.0. ZahradCice se nachazi v severni Casti sidla
Zahradcice. Zahradcice lezi v bezprostfedni blizkosti Vodarenské nadrze Svihov a spadajici
do ochranného pasma vodniho zdroje 2a (vnitfni). Jedn& se o plvodni hospodaFskou Eéast
statku, ktery je v navrhu Uzemniho planu veden jako plochy SV — plochy smiSené obytné
venkovské. Navrhovanou zménou dochdazi k funkénimu sjednoceni lokality a umozni
pfipadnou prestavbu objektu na trvalé bydleni.

Zmeéna funkéniho vyuziti neni v rozporu s urbanistickou koncepci tzemniho planu.
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14.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominky uplatnéné dle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

Pripominky uplatnéné dle § 50 odst. 2 a 3 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) v ramci spolecneho jednani k
navrhu Uzemniho planu Dolni Kralovice, které se konalo dne 25.8.2016 v 9:00 ve velké
zasedaci mistnosti MéU Vlasim, Jana Masaryka 302, Vlasim:

Pripominka ¢.1
Podavatel pfipominky: Povodi Vitavy s.p. 41831/2016-242-Ga

Holec¢kova 8
150 24 Praha 5

Do hlavniho vykresu budou dopinény hranice stavajlmch ochrannych pasem
vodarenské nadrze Svihov na Zelivce (rozhodnuti VLHS st.6.KNV Praha &.j. VLHZ
3350/88-235 ze dne 30.11.1988 a rozhodnuti StfedoCeského kraje ¢&.j.
125926/2014/KUSK ze dne 15.9.2014, kterym se méni ochranna pasma vodarenské
nadrze), a to hranice OPVZ I. stupné, OPVZ Il. stupné — zény diferencované ochrany
a souvisla zéna ochrany a déle vnitfni a vnéjsi ¢asti ochranného pasma Il. stupné.
Nesouhlasime se zafazenim lokality Z1 do ploch pro bydleni z ddvodu umisténi
lokality ve vnitfni ¢asti ochranného pasma Il. stupné. Dle vySe uvedenych rozhodnuti
Ize mimo zastavéné Uzemi povolovat ve vnitfni ¢asti ochranného pasma pouze
stavby, které budou soucasti zafizeni vodarenské nadrze nebo budou zabezpecovat
jejich hygienickou ochranu. Dle uvedeného rozhodnuti je pro stavby jiného druhu
vyhlasena stavebni uzavéra. 3

Nesouhlasime s vymezenim lokality Z 10 pro umisténi COV z divodl nedostatecné
vodnosti recipientu vy¢isténych odpadnich vod — v misté neni dle centralni evidence
vodnich tokd CEVT evidovan zadny vodni tok — nachazi se zde strz s ob&asnou
vodotedi, ktera je pfimym pritokem vodarenské nadrze. Z hlediska vodniho zakona
Ize odpadni vody vypoustét pouze do vod povrchovych, tj. do vodniho toku o
dostate¢né vodnosti. (zkraceno) .

Vymezeni vhodné lokality pro umisténi COV pro mistni ¢ast Stfitez je podminkou pro
rozsSifovani jakékoliv zastavby v uvedené mistni ¢asti. Bez vybudovani potfebné
infrastruktury nesouhlasime s rozSifovanim zastavitelného Uzemi. Vzhledem k tomu,
ze se mistni &ast Stfitez nachazi v bezprostfedni blizkosti vodarenské nadrze a
rovnéz v blizkosti mista vodarenského odbéru, nebudeme souhlasit s instalaci
docasnych gisticich ¢i akumulagnich zafizeni k likvidaci odpadnich vod z jednotlivych
stavebnich objektl.

Vyhodnoceni pfipominky:

1.

wmn

Pfipomince bylo vyhovéno a ochranné pasma vodarenské nadrze Svihov na Zelivce
(rozhodnuti VLHS st.6.KNV Praha ¢.j. VLHZ 3350/88-235 ze dne 30.11.1988 a
rozhodnuti Stfedoceského kraje ¢.j. 125926/2014/KUSK ze dne 15.9.2014, kterym se
méni ochranna pasma vodarenské nadrze), a to hranice OPVZ I. stupné, OPVZ II.
stupné — zoény diferencované ochrany a souvisla zéna ochrany a dale vnitfni a vnéjsi
¢asti ochranného pasma Il. stupné byla dopinéna do koordina¢niho vykresu.
Pripomince bylo vyhovéno a lokalita Z1 byla vyfazena ze zastavitelnych ploch.
Pfipominka byla zménéna dne 17.1.2017.

Dle stanoviska dotéeného organu — prislusného vodopravniho Ufadu — Méstského
Ufadu Vlasim, odboru zivotniho prostfedi ¢.j. ZIP 25072/16 PeV ze dne 23.9.2016 je
splaskova kanalizace v Casti Stiitez feSena variantné, a to novou oddilnou
splaskovou kanalizaci napojenou na COV Brzotice a novou oddilnou splaskovou
kanalizaci v lokalité Z10 za splnéni podminky recipientu.
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Obec Dolni Kralovice pozadala Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi o proSetfeni pochybnosti, zda se na pozemcich parc. ¢. 458
a 1570 v k.U. Dolni Kralovice jedna ¢i nejedna o vodni tok. Na z&kladé mistniho
Setfeni vydal krajsky Ufad dne 12.1.2017 sdéleni &.j. 006538/2017/KUSK, Ze se jedna
o vodni tok dle § 43 odst. 1 vodniho zakona.

Na zakladé vySe uvedeného vydalo Povodi Vitavy s.p. nové vyjadfeni spravce toku
zn. 2794/2017-242-G4, ve kterém souhlasi s vymezenim lokality Z10 pro umisténi
COV za splnéni technologické podminky na COV.

4. Pfipominka byla spinéna — tzemni plan fesi odkanalizovani sidla Stfitez variantné, a
to vymezuje vhodnou plochu pro umisténi COV v lokalité Z10 a feSi odvedeni
splaskovych vod COV Brzotice.

Obec Dolni Kralovice fesSi problematiku odkanalizovani Casti Stfitez, pfipravuje
projektovou dokumentaci na vystavbu COV v plose Z 10.

Pfipominka €.2

Podavatel pfipominky: Jarmila a Vladimir Rouckovi
Prisecka 155
257 68 Dolni Kralovice

Z4dame o provedeni zmény na pozemku parc.&. 1876/1 k.. Dolni Kralovice na plochy BV
bydleni v rodinnych domech.

Vyhodnoceni pripominky:

Jedna se o bezpredmétnou pfipominku. Pozemek parc. €. 1876/1 k.u. Dolni Kralovice je
v navrhu izemniho planu veden v plochach BV plochy bydleni v rodinnych domech.

Pripominka €.3

Podavatel pfipominky: CEZ Distribuce a.s., &.j.:07092016MM6
Teplicka 874/8
405 02 Dé&cin

V navrhu Gzemniho planu pozZadujeme opravit zakres stavajiciho zafizeni. V lokalité Z 20
navrhujeme zakreslit novou TS véetné kruhového propojeni do stavajiciho kabelového a
venkovniho vedeni VN.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se vyhovuje. DoS$lo k Upravé zakresu stavajiciho zafizeni a k navrhu nové TS
véetné kruhového propojeni v lokalité Z20.

Pfipominka ¢.4

Podavatel pfipominky: CEPS a.s. &.j.:836/16/11000
Elektrarenska 774/2
101 52 Praha 10
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1. Vtextové &asti 4.2.2 neni zminéno stavaji vedeni V420 a neni vymezena Sife
koridoru tohoto vedeni v€etné ochranného pasma. Dochéazi tak k nesouladu mezi
textovou a grafickou ¢asti tzemné planovaci dokumentace.

2. Vtextové ¢asti 4.2.2 neni uveden zamér zdvojeni vedeni V420 a z tohoto vyplyvajici
naroky na Sifi koridoru.

3. Viextové ¢&ast 7.1 neni uvedeno zdvojené vedeni V420, tak jak vyplyva
z energetického zakona v platném znéni a stavebniho zakona v platném znéni.

4. Vykres €. 4 — technicka infrastruktura — hmotné a energetické systémy neobsahuje
vymezeny koridor pro zdvojené vedeni V420, pouze je zde uvedena osa stavajici
vedeni V420. Vyznaceni vedeni pouze linii (osou) je nedostateéné, nebot neni
zajiStén dostatecny prostor pro umisténi takovéto stavby. Pozadujeme vymezit
koridor v minimalni §ifi 300m.

5. Vykres ¢ 3 — Vykres VPS, VPO a asanaci neobsahuje vymezeny koridor pro
zdvojené vedeni V420.

Vyhodnoceni pripominky:

1. PFipomince bylo vyhovéno. Kapitola 4.2.2 byla dopInéna — vedeni V420 v&etné
ochranného pasma bylo doplnéno.

2. Pripomince bylo vyhovéno. V kapitole 4.2.2 bylo doplnéno zdvojeni vedeni V420.

3. Pfipomince bylo vyhovéno. Kapitola €. 7.1 byla doplnéna.

4. Pripomince bylo vyhovéno. Ve vykresu ¢. 4 — technicka infrastruktury byl doplnén
koridor o Sifce 300m.

5. PFipomince bylo vyhovéno. Ve vykresu €. 3 Vykres VPS, VPO a asanaci byl dopinén
koridor zdvojeného vedeni V420.

Pripominka €.5

Podavatel pfipominky: Pékny Jaroslav a Eva
VlaSimska 1791
256 01 BenesSov

Z4dost 0 zménu na pozemku parc.8. 324/2 v k.u. Dolni Kralovice, ktery je oznagen jako lesni
pozemek na spravné oznaceni travni porost, ktery odpovida skute€nému a faktickému stavu
pozemku. Chybné oznaceni na lesni pozemek* provedl do KN néktery z byvalych uZzivateld,
v dobé vystavby vodniho dila Zelivka. Fakticky byl a je tento pozemek uzivan jako travni
plocha.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje. Dle navrhu Uzemniho planu Dolni Kralovice je pozemek parc.c.
324/2 v k.U. Dolni Kralovice veden v plochach NL — plochy lesni, plochy uzivané pro funkci
lesa.

Hlavni vyuziti plochy: Lesni porosty, vodni plochy a toky, U¢elova komunikace, oploceni
Podminéné pfipustné vyuziti: orna puda; maloploSna zelen, louky, pastviny (TTP); extenzivni
zelen, meze, remizky za podminky, ze nedojde k ohrozeni vyznamného krajinného prvku
anebo lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a ZivoCichl anebo by doslo ke
snizeni druhové rozmanitosti.

Stavby nezbytné pro obhospodafovani za podminky, ze umisténi staveb a jejich vySkova
hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohledfiuje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny.
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Pripominka €.6
Podavatel pfipominky: Obec Dolni Kralovice

Nam. Ludvika Svobody 6
257 68 Dolni Kralovice

Béhem spole¢ného jednani vznesla Obec Dolni Kralovice pfipominku k pozemku parc €.
85/1 k.0 ZahradCice, ktery ma ve vlastnictvi, a s ohledem na stavajici funkéni vyuziti
nesouhlasi s navrhem ploch lesnich na uvedeny pozemek.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje a pozemek bude vymezen jako plochy NZp plochy zemédélské —
nizka a rozptylena zelen — maloplosna zelen, louky, pastviny. Jedna se o pozemek
navazujici na zastavéné Uzemi sidla Zahradg¢ice, vyuzivany v souladu s funkénim vyuzitim
plochy NZp .

e Pripominky uplatnéné dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

Pripominky uplatnéné dle § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) k vefejnému projednani k navrhu
Uzemniho planu Dolni Kralovice, které se konalo dne 4.5.2017 v 9:00 v zasedaci mistnosti
OU Dolni Kralovice (nam. Ludvika Svobody 6, Dolni Kralovice):

Pripominka ¢.1

Podavatel pfipominky: Obec Dolni Kralovice
Nam. Ludvika Svobody 6
257 68 Dolni Kralovice

Obec Dolni Kralovice uplatnila pfipominku na zménu funkéniho vyuziti plochy pozemku
parc.C. 1786/64, 1876/65 a 1888/3 v k.u. Dolni Kralovice na plochy ob&anského vybaveni.
VySe uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi Mysliveckého spolku Haj Dolni Kralovice, ktery
zde ma sidlo a provozuje tu svoji spolkovou ¢innost.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se vyhovuje s podminkou zaclenéni celého arealu Mysliveckého spolku H3j
Dolni Kralovice, to je pozemku parc. ¢. 1876/64, 1876/65, 1888/3, 1845/1 a st. 753, do
plochy ob&anského vybaveni OV.

Pripominka €.2
Podavatel pfipominky: Zemédélské druzstvo vlastnikd Martinice u Dolnich Kralovic

Martinice €.p.47
257 68 Dolni Kralovic

1. Zemédélskym druzstvem vlastniki Martinice u Dolnich Kralovic uplatnilo pfipominku
k ndvrhu UP Dolni Kralovice na pozemku parc.¢. 208/2 a st. 67 v k.U. Martinice u
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2.

Dolnich Kralovic a sou¢asné uplatnil i namitkou jako vlastnik budovy na pozemku
par.C. st. 67, jeji feSeni je soucasti Navrhu rozhodnuti o namitkach.

Pripominka se tykd prevedeni vy$e uvedenych pozemk( z plochy VZ — vyroba
zemédélské na plochu SV — obytna smisena z divodu zaméru rekonstrukce stavajici
objektu na obytné vyuziti.

Zemédeélské druzstvo vlastniki Martinice u Dolnich Kralovic uplatnilo pfipominku
k ndvrhu UP Dolni Kralovice na pozemku parc.¢. 193/1 a 193/3 v k.U. Martinice u
Dolnich Kralovic. Pfipominka se tyka pfevedeni vySe uvedenych pozemkil z plochy
NP plochy pfirodni — na plochy VS — plochy smiSené vyrobni.

Zemédélské druzstvo vlastnikll Martinice u Dolnich Kralovic uplatnilo pfipominku k
navrhu UP Dolni Kralovice na pozemku parc.€. 11/2 v k.. Martinice u Dolnich
Kralovic. Pfipominka se tyka pfevedeni vySe uvedenych pozemku z plochy PV plochy
vefejnych prostranstvi — na plochy VS — plochy smiSené vyrobni.

Zemédélské druzstvo vlastnikl Martinice u Dolnich Kralovic uplatnilo pfipominku k
navrhu UP Dolni Kralovice na pozemku parc.¢. 193/2, 4/7, 4/8, 4/9, 4/10 a st. 76, 72,
71, 73, 79 v k.4. Martinice u Dolnich Kralovic. Pfipominka se tyka prevedeni vySe
uvedenych pozemku z plochy VZ plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba na
plochy VS — plochy smiSené vyrobni.

Vlastnikem vy$e uvedenych pozemki je pan Emil Polak, Na Cihadle 1339/2, 400 03 Usti
nad Labem, se kterym je zemédélské druzstvo v kontakiu a o podané pfipomince i namitce
ho informovalo.

Vyhodnoceni pripominky:

1.

Pfipomince se vyhovuje s podminkou dodrZeni hygienickych limitd hluku ve vnitfnim i
venkovnim chranéném prostoru stavby pro bydleni (tak jak je uvedeno u vSech ploch
s moznosti vystavby obytnych staveb pfi komunikaci Il. tfidy).

Pfipomince se nevyhovuje. Jednd se o pozemky vndvaznosti na plvodni
zemédeélsky aredl plnici funkci izola¢ni. V navrhu UP jsou vedené jako plochy NP
plochy pfirodni - vysoka zelefi — izolacéni a doprovodna zeleri v krajiné.

Pfipomince se nevyhovuje. Jedna se o pozemek dllezity pro obsluhu dané lokality a
prilehlych zemédeélskych pozemkl vedeny v plochach vefejného prostranstvi.
Pfipomince se vyhovuje. Zména funkéniho vyuziti je v souladu s urbanistickou
koncepci sidla Martinice u Dolnich Kralovic.

Pripominky uplatnéné dle § 53 odst.2 obdobné § 52 zakona stavebniho zakona

Pfipominky k opakovanému vefejnému projednani k navrhu Uzemniho planu Dolni
Kralovice, které se konalo dne 14.7.2017 v 9:00 v zasedaci mistnosti OU Dolni Kralovice
(ndm. Ludvika Svobody 6, Dolni Kralovice) nebyli uplatnény.
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