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| Koncepce

Uzemi
a/ Vymezeni zastavéného uzemi

.1 Zastavéni Uzemi obce Zdiby je vymezeno ke dni 22.7.2024
a je zobrazeno na vykrese l.a a l.b.
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Uzemni plan zdiby

Krdsné Zdiby,
harmonicky zapojené v krajinném prostoru Prahy,
zachovavaijici si sviij venkovsky charakter a identitu,

s potencidlem pracovnich pfileZitosti s pfidanou hodnotou

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce
Jsou stanoveny tyto zakladni motivy koncepce ochrany a rozvoje Uzemi:

Udoli, hrany a svahy chranit jako osnovu Gzemi — krajinu zafez( a plosin.
RlUznorodost charakterd rozvijet jako znak identity dzemi.

Typ krajiny podminiuje charakter sidel.

Posilovanim a scelovanim charakter( rozvijet prostor obce.
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Urbanisticka koncepce

Zasady a principy urbanistické koncepce stanovuji zakladni ramec rozvoje
struktury obce.

Podrobné podminky feSeni urbanistické koncepce jsou obsahem kapitol
f/1.1af/1.2.

Jsou stanoveny tyto zdsady ochrany a rozvoje struktury obce:

Kompozice a skladba sidla a krajiny je dana morfologickym uporadanim
krajiny, adoli, hrany a svahy tvori prostorovou osnovu sidla i krajiny. Chranit
a rozvijet jedineCnou prostorovou a krajinnou konfiguraci obce zaloZzenou
na morfologickych hranach a prazich.

Vytvaret podminky pro posileni vazby struktury a usporadani sidla
na morfologii krajiny. Udoli Pfemyslenského, ESusova a Drahanského potoka
stabilizovat jako krajinné a rekreacni osy Uzemi.

Posilovat propojeni krajinnych os systémem sidelni a krajinné zelené
charakteru sad(, zahrad, parkovych ploch a pfirodnimi prvky struktury
krajiny, zejména v prostoru mezi Premyslenim, Zlatym kopcem a Brnky.

Posilovat pFirodné — rekreaéni charakter hran a svah( udoli Premyslenského,
ESusova a Drahanského potoka a vytvaret podminky pro posilovani a vznik
krajinného rozhrani mezi sidlem a produkéni zemédélskou krajinou.

Vytvaret podminky pro rozvoj charakteru krajiny Gdoli Vitavy a jejich pritoka,
formujici krajinu Zdibské plosSiny a posilovat ochranu harmonické skladby
krajiny a jejiho pfirozeného méfitka.

Chrénit charakter a strukturu osidleni v krajiné jako vzdjemné provdzanou
soustavu jasné vymezenych sidelnich celkl s tézistém v trojsidli Zdiby — Veltéz
— Premysleni.

Chranit panorama krajiny a veduty jednotlivych sidelnich struktur, rozvoj obce
podfidit nenarusenim krajinného razu a charakteru krajiny s ddrazem
na harmonické zapojeni sidelnich struktur stavajiciho krajinného ramce.

Chranit prirodné rekreacni charakter hrany udoli Premyslenského potoka jako
soucast identity Trojsidli Zdiby — Veltéz — Pfemysleni.

Vytvaret podminky pro obnovu propojeni sidel prirodniho charakteru formou
sadll, zahumenk a pfirodné-krajinarskych park( a posilovat rekreacni vyuZiti
krajinného zazemi sidel.

Rozvijet strukturu krajiny historickych sadd a zahrad pfirodné rekreacniho
charakteru v prostoru mezi Premyslenim, Holosmetkami a Zlatym kopcem.

V krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné,
v ¢lenéni dle lokalit:

oznaceni zpusob specifické podminky vyuZiti, prostorového uspofadani

plochy vyuZiti a ochrany charakteru

Plochy prirodni

L.01 Trojsidli

K.01-01 NU posilovat pfirodné rekreacni charakter hrany udoli
Premyslenského potoka

K.01-02 NU posilovat pfirodné rekreacni charakter hrany udoli
Premyslenského potoka

K.01-03 NU posilovat prirodné rekreacni charakter hrany udoli
Premyslenského potoka

K.01-04 NU posilovat pfirodné rekreacni charakter hrany udoli
Premyslenského potoka

K.01-05 NU posilovat pfirodné rekreacni charakter hrany udoli
Premyslenského potoka

K.01-06 NU posilovat ptirodné rekreacni charakter pfirodniho

propojeni Trojsidli a Zlatého kopce
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oznaceni zpusob specifické podminky vyuZiti, prostorového uspofadani
plochy vyuZiti a ochrany charakteru
K.01-07 NU posilovat ptirodné rekreacni charakter pfirodniho

propojeni Trojsidli a Zlatého kopce

L.02 zdiby jih

K.02-01 NU LBK.4-2

K.02-02 NU LBK.4-2

L.05 Zlaty kopec

K.05-01 NU rozvijet prirodné rekreacni charakter pfirodniho
propojeni Trojsidli a Zlatého kopce

K.05-02 NU LBC.3

L.06 Ke Klecaniim

K.06-01 NU posilovat prirodni charakter okoli bezejmenného toku

L.07 Zdiby sever

K.07-01 NU CNZ.D103, protihlukové opatieni, zemni val
s vegetacnimi Upravami

K.07-02 NU posilovat pfirodné rekreacni charakter hrany udoli
Pfemyslenského potoka a krajinné odclonéni jadra Zdib
od dalnice D8

K.07-03 NU interakéni prvek, propojeni RBK.1146 se zam. parkem
Zdiby

K.07-04 NU RBK.1146

L.11 Zdibsko

K.11-01 NU posilovat pfirodni charakter hran udoli Premyslenského
potoka a krajinné odclonéni ploch OK od Trojsidli

K.11-02 NU posilovat prirodni charakter hran udoli Pfemyslenského
potoka a krajinné odclonéni ploch OK od Trojsidli

K.11-03 NU LBK.2

L.12 Prazska pole

K.12-01 NU LBC.4, krajinné odclonéni ploch dalnice DO (,,Prazsky
okruh®)

K.12-02 NU LBK.3-4b, krajinné odclonéni ploch dalnice DO (,,Prazsky
okruh”)

K.12-03 NU LBC.2

K.12-04 NU RBK.1146

K.12-05 NU CNZ.D103, protihlukové opatreni, zemni val
s vegetacnimi Upravami

K.12-06 NU posilovat prirodni charakter navrsi nad jadrem Zdib

K.12-07 NU krajinné odclonéni ploch dalnice DO (,,Prazsky okruh®),
RBK.1146b

L.13 Klevetnik

K.13-01 NU LBC.3

K.13-02 NU LBK.3-4a

K.13-03 NU LBK.3

K.13-04 NU LBK.3

Chranit a rozvijet charakter soustavy osidleni obce jako polycentrického
systému prostorové vymezenych sidelnich celkd s vlastnim Zivotnim zazemim
a obc¢anskym vybavenim mistniho vyznamu s pfirozenym tézistém v Trojsidli,
celku Zdiby — Veltéz — Pfemysleni. PGvodni historickd jadra jsou tézisté
urbanni struktury obce a nositeli jeji identity.

Chranit a rozvijet polyfunkéni charakter osidleni obce a jejich ¢asti.

Chranit méfitko a venkovsky charakter zastavby.

Zastavbu v zastavéném Uzemi obce rozvijet pouze v souladu s charakterem
lokality a okolni zastavby, zejména jejim méritkem a objemovym fesenim, tak,
aby byla harmonicky zapojena do prostredi a charakteru obce nebo jeji ¢3sti.
Chranit historicky a pamatkové hodnotnou zastavbu a sidelni celky obce,
zejména zamek Zdiby véetné zamecké zahrady a jeho prostredi, dvorec Veltéz
a jeho prostredi, zamek Premysleni a jeho prostfedi a zdmek Brnky véetné
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zamecké zahrady a jeho prostfedi, achrdnit a rozvijet jejich prostredi
v souladu s duchem mista a ochrany jeho historickych a pamatkovych hodnot.

Chranit a stabilizovat krajinny prostor mezi jednotlivymi sidly a sidelnimi
strukturami jako hodnotny prvek charakteru sidla i krajiny.

sloZzené z prostorové vzajemné souvislych casti Zdiby, Veltéz a Premysleni.
Historickd jadra Zdiby, Veltéz a Premysleni rozvijet jako mistni centra
s obcanskym vybavenim mistniho i nadmistniho vyznamu. Sidelni prostor
Trojsidli je vymezen hranami udoli Premyslenského potoka.

Lokality Zdiby jih a Ke Klecanlm chranit a rozvijet jako pfevaziné stabilizované
uzemi nizkopodlazni obytné zastavby na Zdibské plosiné. Mistni obcanské
vybaveni rozvijet v navaznosti na verejna vyznamna verejna prostranstvi.

Lokalitu Brnky chranit a rozvijet jako samostatné sidlo s prevazujicim

Brnky a potencialem rozvoje ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu.

Lokalitu Holosmetky chrdnit a rozvijet jako prevainé stabilizované Gzemi
nizkopodlazni obytné a rekreacni zastavby na hrané udoli Vltavy
a Premyslenského potoka s charakterové a strukturdlné definovanymi celky
zastavby jednotlivych plvodnich chatovych osad. Mistni ob¢anské vybaveni
rozvijet v ndvaznosti na verejnd vyznamna verejna prostranstvi a sportovni
a rekreacni plochy.

Lokalitu Zlaty kopec chrdnit a rozvijet jako prevainé stabilizované Uzemi
obytné a rekreacni zdstavby na hrané udoli ESusova potoka s charakterové
a strukturdlné definovanymi celky zastavby ve stopach historickych sadu
a zahrad. Mistni obcdanské vybaveni rozvijet v ndvaznosti na verejna
vyznamna vetejna prostranstvi a sportovni a rekreacni plochy.

Lokalitu Zdiby sever rozvijet jako Uzemné stabilizovanou komeréni
a podnikatelskou zénu obce.

Lokalitu Klevetnik chranit jako stabilizovanou rekreacni samotu v krajiné.

Lokality Prazskd pole a Zdibsko chranit a rozvijet jako krajinny rdmec obce
a posilovat jeho ochrannou a rekreacni funkci pro obyvatele a uZivatele obce.

Lokality Udoli Pfemyglenského potoka, Udoli Drahanského potoka a Udoli
Vltavy chranit jako pfirodné hodnotna Uzemi a soucast systému ekologické
stability se stabilizovanou rekreacni zastavbou.

V zastavéném Uzemi jsou vymezeny ndsledujici transformacni plochy,
v ¢lenéni dle lokalit:

oznaceni zpusob  specifické podminky vyuZiti, prostorového
plochy vyuZiti  usporadani a ochrany charakteru

L.01 Trojsidli

T.01-31 XX US.01-02

T.01-32 XX US.01-01, planovaci smlouva
T.01-33 XX RP.01-01, planovaci smlouva
L.03 Brnky

T.03-31 XX US.03-01

L.01 Trojsidli

T.01-21 oV rozsifeni kapacity hrbitova
T.01-22 ov -

T.01-23 ov -

L.02 Zdiby jih

T.02-11 oV US.02-01, planovaci smlouva
L.07 Zdiby sever

T.07-11 (0]4 planovaci smlouva;

zajisténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu
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oznaceni zpusob  specifické podminky vyuZiti, prostorového

plochy vyuZiti  usporadani a ochrany charakteru

Plochy smisené obytné

L.01 Trojsidli

T.01-01 SV -

7.01-02 SV -

7.01-03 SV -

T.01-04 SV RP.01-01, planovaci smlouva

T.01-05 SV RP.01-01, planovaci smlouva

T.01-06 SV -

T.01-07 SV -

T.01-08 SV zajisténi verejné prostupnosti pro silni¢ni dopravu

T.01-09 SV -

L.05 Zlaty kopec

T.05-01 SV -

T.05-02 SV -

T.05-03 SV zajisténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu

T.05-04 SV -

Plochy verejnych prostranstvi

L.01 Trojsidli

T.01-51 PU.v rozvijet jako mistni jadro s propojenim na park tdoli
Premyslenského potoka

T.01-52 PU -

T.01-53 PU -

L.03 Brnky

T.03-51 PU.h rozvijet jako mistni jadro Brnek s vazbou na zamecky
park Brnky

T.03-52 PU -

L.04 Holosmetky

T.04-51 PU -

T.04-52 PU.v rozvijet jako mistni jadro Holosmetek

L.05 Zlaty kopec

T.05-51 PU -

T.05-52 PU -

T.05-53 PU -

T.05-54 PU -

T.05-55 PU -

T.05-56 PU -

T.05-57 PU -

L.07 Zdiby sever

T.07-51 PU -

Plochy zelené

L.01 Trojsidli

T.01-101 ZU -

T.01-102 ZU RP.01-01, planovaci smlouva

L.03 Brnky

T.03-101 ZU US.03-01

L.04 Holosmetky

T.04-101 ZU -

T.04-102 ZU -

T.04-103 ZU -

T.04-104 ZU -

T.04-105 ZU -

L.05 Zlaty kopec

T.05-101 ZU -

T.05-102 ZU -

T.05-103 ZU
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Zastavbu i krajinu obce rozvijet doplfiovdanim kompozice a charakteru
jednotlivych sidelnich a krajinnych celkd. Posilovat prostorové a funkéni vazby
mezi jednotlivymi sidelnimi a krajinnymi celky.

Potencial rozvoje soustavy osidleni obce udava jejich poloha v krajiné
a udrzitelnost rozvoje verejné infrastruktury.

Zastavbu rozvijet prednostné dopliovanim proluk ve stavajici zastavbé,
dotvarenim prostorové kompaktnich celkd zastavby obce a oboustrannym
vyuZitim stavajicich komunikaci. Pri dostavbé proluk a prestavbach
v zastavéném Uzemi obce neni pfipustné takové reSeni zastavby, které neni
vsouladu se stdvajicim charakterem, méfitkem aobjemovym feSenim
prevazujicim v dané lokalité.

Rozvoj zastavby v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochdch musi vidy
harmonicky rozvijet charakter prostfedi obce a nesmi narusovat obraz sidla
v krajiné i obraz krajiny jako celek, zejména ve vztahu ke stanovenym
hodnotnym panoramatiam krajiny.

SmiSenou obytnou zdstavbu lokality Trojsidli pfednostné kvalitativné rozvijet
v ndvaznosti na jadra Zdib, VeltéZze a Premysleni v charakteru pfiméstské
polyfunkéni zastavby. SmiSenou obytnou zastavbu na jiznim okraji Pfemysleni
rozvijet prednostné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi v charakteru venkovské
zastavby v zahraddch.

Prostor historickych jader Zdiby, Veltéz a Premysleni rozvijet v souladu s jejich
historicky danou vyznamovou a pamdtkovou hodnotou jako prvky, tvoftici
zaklad identity obce a jejich ¢asti. Pfi jejich rozvoji zajistit nejvyssi standard
architektonického reseni zastavby.

Smisenou obytnou zastavbu lokalit zdiby jih, Ke Klecanim, Brnky
a Holosmetky rozvijet prednostné v rdmci zastavéného Uzemi doplfiovanim
proluk v zdstavbé v charakteru venkovské zdstavby v zahradach.

SmiSenou obytnou zastavbu lokality Zlaty kopec rozvijet prednostné
doplfiovanim proluk v zastavbé ve vazbé na stavajici vefejnou infrastrukturu
a dale vrdmci ndvrhovych ploch vcharakteru venkovské zastavby
v zahraddch.

Rekreacni zastavbu rozvijet prednostné vramci stabilizovanych ploch
rekreace. Potencial vyuZiti ploch rekreace k bydleni je podminén charakterem
zastavby a napojenim na dostatecné kapacitni systémy verejné infrastruktury.

Zastavbu lokalit Klevetnik, Udoli Premyslenského potoka, Udoli Drahanského
potoka a Udoli Vitavy rozvijet prednostné kvalitativné bez plo$ného
rozsifovani.

Komeréni a podnikatelskou zonu v lokalité Zdiby sever rozvijet kvalitativné
v ramci zastavéného Gzemi obce a dale tak, aby svym charakterem, méfitkem
a objemovym feSenim nenarusovalo obraz sidla a krajiny.

Obcanské vybaveni, nerusici vyrobu, podnikani a sluzby rozvijet jako soucast
smiSeného obytného uUzemi. Nadmistni obcanské vybaveni rozvijet
prednostné v ndvaznosti na stavajici aredly a plochy ob¢anského vybaveni
a v prostoru jader obce.

K rozvoji obce jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy,
v ¢lenéni dle lokalit:

oznaceni zpusob  specifické podminky vyuZiti, prostorového
plochy vyuZiti  usporadani a ochrany charakteru

L.01 Trojsidli

Z2.01-21 oV zafizeni pro vzdélavani a vychovu
Z.01-22 0S zajisténi verejné prostupnosti pro silnicni, cyklo a pési
dopravu

zajiSténi pasu vzrostlé zelené na hranici plochy
s plochami SV o Sifce min. 15 m
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oznaceni zpusob  specifické podminky vyuZiti, prostorového

plochy vyuZiti  usporadani a ochrany charakteru

L.02 Zdiby jih

Z2.02-11 oV US.02-01, planovaci smlouva

2.02-12 OK zajiSténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu

2.02-13 ov zajisténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési
dopravu;

zafizeni pro verejnou technickou infrastrukturu
(odpadové hospodarstvi) a obcanské vybaveni
(hasicska zbrojnice)

2.02-14 ov zajiSténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu
L.03 Brnky
Z.03-21 0S -

Plochy smisené obytné

L.01 Trojsidli

Z.01-01 SV zajisténi verejné prostupnosti pro silni¢ni dopravu
(propojeni ulic Jizni — Topolova a Jizni — Platanova)

Z.01-02 SV -

Z.01-03 SV -

2.01-04 SV zajiSténi napojeni z vefejného prostranstvi Z.01-51

Z2.01-10 SV -

Z.01-11 SV -

Z2.01-12 SV -

Z2.01-13 SV -

2.01-14 SV -

2.01-15 SV zajiSténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu

2.01-16 SV -

2.01-17 SV zajisténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu

Z2.01-18 SV -

L.04 Holosmetky

Z2.04-01 SV -

L.05 Zlaty kopec

Z.05-01 SV zajisténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu

2.05-02 SV severni ¢ast plochy napojit z vefejného prostranstvi
2.05-57

Z.05-03 SV -

Z2.05-04 SV -

Z.05-05 SV -

Z.05-06 SV -

2.05-07 SV -

L.14 Udoli Pfemyslenského potoka

2.14-01 SV zajistit Upravu (rozsiteni) vefejného prostranstvi
véetné upravy obsluzné komunikace v rozsahu plochy
Z2.14-51

Plochy rekreace

L.05 Zlaty kopec

Z.05-41 RI zajisténi verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu

Plochy verejnych prostranstvi

L.01 Trojsidli

2.01-51 PU.v rozvijet jako doplnéni mistniho jadra Veltéz
2.01-52 PU -

Z.01-53 PU -

Z2.01-54 PU -

Z2.01-55 PU -

L.02 Zdiby jih

Z2.02-51 PU -

2.02-52 PU -

L.03 Brnky

2.03-51 PU obratisté, umisténi Cerpaci stanice odpadnich vod

a souvisejicich zafizeni a opatreni technické
infrastruktury
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oznaceni zpusob  specifické podminky vyuZiti, prostorového

plochy vyuZiti  usporadani a ochrany charakteru

L.04 Holosmetky

2.04-51 PU -

L.05 Zlaty kopec

Z.05-51 PU -

2.05-52 PU -

Z.05-53 PU -

2.05-54 PU -

2.05-55 PU -

2.05-56 PU -

2.05-57 PU -

Z.05-58 PU -

L.07 Zdiby sever

2.07-51 PU -

L.14 Udoli Pfemyslenského potoka

7.14-51 PU -

Plochy dopravni infrastruktury

L.01 Trojsidli

2.01-61 DS -

L.02 Zdiby jih

2.02-61 DS -

L.05 Zlaty kopec

2.05-61 DS -

L.07 Zdiby sever

2.07-61 DS -

Z.07-62 DS -

2.07-63 DS -

L.11 Zdibsko

Z2.11-61 DS -

2.11-62 DS -

L.12 Praiska pole

2.12-61 DS -

Z.12-62 DS -

Z.12-63 DS -

Plochy zelené

L.01 Trojsidli

Z.01-101 ZU -

Z.01-102 ZU -

Z.01-103 ZU -

L.03 Brnky

Z.03-101 ZU rozvijet prirodné rekreacni prostor zameckého parku
Brnky

L.04 Holosmetky

Z.04-101 ZU -

L.05 Zlaty kopec

Z.05-101 ZU rozvijet prirodné rekreacni charakter pfirodniho
propojeni Trojsidli a Zlatého kopce

Z.05-102 ZU -

Z.05-103 ZU rozvijet prirodné rekreacni charakter prirodniho
propojeni Trojsidli a Zlatého kopce

Z.05-104 ZU rozvijet prirodné rekreacni charakter pfirodniho

propojeni Trojsidli a Zlatého kopce

L.12 Praiska pole
Z.05-101 ZU rozvijet prirodné rekreacni vstupy z krajiny do sidla
Z.05-102 ZU rozvijet prirodné rekreacni vstupy z krajiny do sidla

.5  Podrobné podminky feseni urbanistické koncepce jsou obsahem kapitoly /1.
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Koncepce verejné infrastruktury

Zasady ochrany a rozvoje verejné infrastruktury stanovuji zakladni ramec
rozvoje infrastruktury obce.

Podrobné podminky Feseni vefejné infrastruktury jsou souéasti kapitoly f/2.
Jsou stanoveny tyto zasady ochrany a rozvoje infrastruktury obce:

Propojenim pésich a cyklistickych stezek posilit prostupnost a rekreacni
potencial krajiny udoli VItavy a jejich pritoka.
Vytvaret podminky pro kvalitni obsluhu Uzemi verejnou dopravou.

Respektovat nadfazené sité dopravni a technické infrastruktury prochazejici
uzemim, v€etné navrzenych prelozek.

Minimalizovat negativni dopad vedeni dopravni infrastruktury na krajinny raz
Zdibské plosiny a posilovat odclonéni dopravni infrastruktury od zastavby.

Posilovat vztah Gdoli tokd, svahd a hran Zdibské plosiny pro rekreacni pohyb
rozvojem struktury verejnych prostranstvi a cestni sité v krajiné.

Systém verejnych prostranstvi v sidle i krajiné utvaret jako spojitou sit,
reagujici na morfologii krajiny a jeji charakter, doplnénou o aktivni pobytova
mista pro kazdodenni vyuZziti. Pro rozvoj cestni sité v krajiné ucelné vyuzivat
trasy historickych cest.

Vytvaret podminky pro redukci tranzitni dopravni zatéze zastavéného tuzemi
sidel doplnénim systému dopravni sité o propojeni sbérného i obsluzného
charakteru.

Chranit a rozvijet plvodni historickd jadra sidel jako potencidlni centra
obcéanského vybaveni nadmistniho a mistniho vyznamu.

Rozvojem verejnych prostranstvi hlavnich a vedlejsich a zohlednénim jejich
vyznamu posilit jddra vybaveni a spole¢enského zivota mésta.

Komunikacni systém obce chranit a rozvijet s dirazem na obsluzny charakter
komunikaci a takovy rezim, ktery posiluje komfortni vyuzivani verejnych
prostranstvi pro vSechny druhy dopravy s preferenci bezpec¢ného pésiho
a cyklistického pohybu.

Verejnd prostranstvi Trojsidli chranit a rozvijet jako prostranstvi prevainé
priméstského az venkovského charakteru.

Verejna prostranstvi Brnek, Holosmetek a Zlatého kopce rozvijet jako
prostranstvi venkovského charakteru.

Prostranstvi na rozhrani sidel a krajiny rozvijet jako prostranstvi pfirodniho
nebo prirodné pobytového charakteru a jako vstupni body ze sidla do krajiny
a naopak.

Rozvijet verejnou infrastrukturu v ndvaznosti na existujici sité a ucelné je
sdruzovat.

Zajistit dostatecnou obsluhu navrhovych ploch systémy verejné infrastruktury
jako podminku jejich vyuziti.

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu rozvijet jako soucast smiSeného
obytného vyuziti. Komercéni a podnikatelské zoény rozvijet s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika).

Nova jadra obcéanského vybaveni obce rozvijet v ndvaznosti na tramvajovou
trat a jeji zastavky, zejména v lokalité Zdiby jih, U Celnice.

Podrobné podminky fe$eni vefejné infrastruktury jsou obsahem kapitoly f/2.
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Koncepce usporadani krajiny

Zasady ochrany a rozvoje usporadani krajiny stanovuji zakladni ramec
rozvoje krajinné infrastruktury.

Podrobné podminky krajinné infrastruktury jsou souéasti kapitoly f/2.
Jsou stanoveny tyto zasady ochrany a rozvoje usporadani krajiny:

Chranit prostor udolni nivy Vitavy, Pfemyslenského, ESusova a Drahanského
potoka a jejich pritokd.

Paterni systémy krajinné infrastruktury vést prostorem udoli Premyslenského
potoka a po hrané Zdibské plosSiny a propojovat je prvky krajinné a sidelni
zelené.

Chranit krajinny prostor obce pred negativnimi vlivy vedeni nadmistni
dopravni infrastruktury (DO, D8) souvislymi pasy krajinné zelené tak, aby byl
jejich negativni vliv pohledové, prostorové i funkéné eliminovan.

Chranit a rozvijet systém fyzické struktury krajiny rekonstrukci a doplnénim
prvk{ krajinné infrastruktury.

Chranit a rozvijet prvky uzemniho systému ekologické stability, vcetné
interakénich prvka.

Krajinnou infrastrukturu a jeji prvky zapojovat do cestni sité a pobytovych
mist v krajiné.

Plochy smiSené krajinné rozvijet v charakteru dle druhu zemédélské kultury
a Ucelné c¢lenit nadmérné padni bloky.

Chranit jednotlivé vodni plochy a toky jako zdkladni krajinné osnovy Uzemi
a soucast systému verejnych prostranstvi sidel.

Chranit a rozvijet pfitomnost a projevy tokl v hlavnich a vedlejsich vefejnych
prostranstvich, zejména oteviena koryta tok( a navazujici rozlivné plochy,
vée s ohledem na charakter verejnych prostranstvi a navazujici zastavby.

Zastavbu rozvijet postupné s ohledem na ochranu pfirody a krajiny, krajinnou
infrastrukturu, ornou ptdu a plochy lesa.

Zamezit srdstani zastavby jednotlivych celkd osidleni jednoznaénym
vymezenim rozhrani sidla a krajiny.

Krajinny prostor mezi sidly rozvijet v charakteru pfirodné rekreacniho Uzemi
a jako krajinné produkéni zazemi sidel.

Doplriovat interakéni prvky jako opatreni protierozni, retencni i prispivajici
prostupnosti a biodiverzity krajiny.

Podrobné podminky feSeni uspofadani krajiny jsou obsahem kapitoly f/2.
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Vé

Il Pouziti

ZAKLADNIi PODMINKY

f/ Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

f/1 Podminky struktury

.0 Struktura je navriena vymezenim a podminkami zplsobu vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminkami prostorového usporadani dle
lokalit.

f/1.1 Podminky vyuZziti
f/1.1.1  Obecné podminky vyuZiti

.1 Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovuje:

e hlavni vyuziti, tedy prevazujici ucel vyuziti plochy;

e pripustné vyuziti, tedy dalsSi mozné vyuziti plochy, které dopliuje hlavni
vyuziti, a které nesmi zhorSovat podminky hlavniho vyuZziti plochy;

e podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuZiti plochy podminéné konkrétni
vécnou podminkou;

e nepfipustné vyuZiti, tedy vyuZiti v dané plosSe zcela vyloucené.
Pro celé spravni izemi obce plati:

.2 Ve vsech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pripustné:

e nezbytnd verejna dopravni a technicka infrastruktura;

e verejna dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systém;

o vedlejsi a Ucelové stavby a Cinnosti dopliujici stavbu hlavni;

e zatravnéné a parkové upravené plochy, drfeviny, vodni plochy a toky;

e vefejna prostranstvi a cestni sit v krajiné, icelové a polni cesty v krajing;
e sidelni a krajinna zelen, protierozni a protipovodnova opatreni;

e (innosti a stavby dle §122 odst. 1 SZ.

.3 Ve vsech plochéch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti je podminéné pripustné:

e stavby v krajiné urcené pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho
ruchu za podminky, Ze budou napojeny na cestni sit v krajiné;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze bude
slouZit pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a zajistovat jeji provozovani a nebude prenaset nadmistni vazby.

.4 Ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou nepfipustné:

e arealy logistické, plynarny, teplarny, skldadky odpadu, spalovny, zafizeni
pro tézbu nerostq;

e reklamni plochy mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy;

o fotovoltaické a vétrné elektrarny jako samostatné stavby, neplati
pro fotovoltaické systémy a vétrné energetické systémy tvofrici soucast
energetické koncepce TZB hlavni stavby, napf. rodinného domu,
v podobé, kterd nenarusuje charakter prostredi a krajinny raz;

e solarni a vétrné parky.

.5 Ve vsech plochich s rozdilnym zplsobem vyuZiti dale plati:

e v koridorech vymezenych nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
v plochdch akoridorech USES nelze vyuit hlavni, piipustny nebo
podminéné pripustny zplsob vyuZiti, pokud nejsou umistény stavby
anebo zajisténa opatfeni nutna k realizaci Ucelu téchto ploch a koridord,
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nebo pokud neni pozadovana stavba ¢i opatteni zajisténo jinym zplsobem
(napf. v jiné plose);

v plochach se stavbami do 20 m od hranice lesa lze stavajici stavby
v pfipadé napf. Zivelné pohromy obnovit ve stdvajicim rozsahu v souladu
s § 177 stavebniho zakona;

pfi realizaci zamérd musi byt vyloucen nepfiznivy Gcinek na tzemi Natura
2000.

stavajici lesni pozemky a pozemky urcené k plnéni funkce lesa mimo
stanovenych zabor(li PUPFL neni pfipustné vyuZit jinym zplsobem neZ
zpusobem vyufZiti ploch pfirodnich (NU);

krajinna zelen v plochach smisenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych
(MU) a v plochach pfirodnich (NU) bude v lokalitach L02, LO7, L11 a L12
plnit mj. ochrannou funkci vici negativnim vlivim nadmistni dopravni
infrastruktury, v uvedenych plochach jsou pfipustné zemni valy a terénni
Upravy doplnéni zeleni slouzici k ochrané obytného uUzemi pred
negativnimi dopady hluku a emisi, zemni valy a terénni Upravy budou
reSeny tak, aby respektovaly charakter a krajinny rdz Uzemi;

podminkou vyuziti ploch zemédélskych vseobecnych (AU) a ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych (MU) je zajisténi likvidace a
odvodu destovych vod v ramci predmétné plochy, resp. pudniho bloku,
tak, aby nebyly destovymi vodami negativné ovliviiovany a zatéZovany
plochy zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch;

v ndvaznosti ploch zemédélskych vseobecnych (AU) a ploch smiSenych
nezastavéného uUzemi vseobecnych (MU) na zastavéné uUzemi nebo
zastavitelné plochy je podminkou jejich vyuziti a obhospodarovani
zachovani pasma krajinného rozhrani v min. sitce 10 m;

dlouhodoba a kratkodoba parkovaci stani budou umisténa na pozemku
stavby v celém rozsahu dle poZadavki kap. f/2.3.2;

v plochdch verejnych prostranstvi a verejné zelené, resp. uliénim prostoru
a parkovych plochach, nejsou ptipustné zabrany prostupnosti verfejnych
prostranstvi (napf. zavory, oploceni ulic jako uzavienych aredlll atp.)
mimo  dopravné-inZenyrska opatieni  provozu na pozemnich
komunikacich;

ubytovaci zafizeni a sluzby jsou pfipustné pouze do kapacity
max. 4 ubytovacich jednotek na jedno zafizeni, resp. jeden pozemek,
na kterém je umisténo ubytovaci zafizeni. V celém spravnim Uzemi obce
jsou nepftipustna zafizeni typu ubytovny a charakterové obdobné stavby;

zafizeni zemédélské vyroby pro chov zvifectva jsou pfipustna v plochach
SV, Rl, Rl.x za podminky, Ze jsou v rozsahu obvyklém a pfiméfeném
vdaném Uzemi nebo lokalité a za podminky dodrieni platnych
hygienickych a veterinarnich predpisu.

Respektovat podminky vyuZiti pro transformacni plochy, zastavitelné plochy

a plochy zmén v krajiné, které jsou uvedeny v kap. c/.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Vyuziti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti je podminéno stanovenymi
podminkami navaznosti na urcené sousedni plochy. V pfipadé ndvaznosti na
vice ploch verejnych prostranstvi plati prednostné podminky ndvaznosti na
plochy PU.h, poté na PU.v a nakonec na PU.

Jsou stanoveny nasledujici podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

schéma podminek vyuziti tzemi >






specifické jiné - jadra obce (XX)
obdanské vybaveni vefejné (OV)
obcanské vybaveni komercéni (OK)
obcanské vybaveni - sport (OS)

smisené obytné venkovskeé (SV)

rekreace individualni (RI/RI.x)

vefejna prostranstvi
vieobecna - hlavni (PU.x)
J vefejna prostranstvi
// vieobecna - vedlejsi (PU.v)
s A " verejna prostranstvi
o ¢ T 1 vieobecna (PU)

{ o - zelef vieobecna (ZU)
\ -
,-f A~ doprava silniéni (DS)
/ - technicka infrastrukura
- : v§eobecné‘(;l"lj)'
> 4 - vodni a \fodr{ffd’h tokd (WT)
- prirodni véeobecné (NU)

T k smisena krajinna vieobecné (MU)

e S J E:] koridory dopravni a technické

infrastruktury (CNZ/CNU)

schéma podminek vyuziti

100 500 1000
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Hlavni vyuziti smiSené Uzemi historického jadra obce

PFipustné vyuZiti vyuZiti, které neohroZuje architektonickou, kulturni, historickou a mistni hodnotu
stdvajici zastavby a rozviji ji polyfunkénim vyuzitim,

zejména Cinnosti a stavby pro kulturu, sakralni dcely, vzdélavani, vyzkum, ubytovani,
stravovani, drobné femeslné cinnosti podporujici zachovani tradic a mistnich
specifik, sluzebni bydleni

obcanské vybaveni nadmistniho i mistniho vyznamu,

zejména Cinnosti a stavby pro kulturu, sakralni ucely, vzdélavani, vyzkum, ubytovani,
stravovani, drobné femesiné cinnosti podporujici zachovani tradic a mistnich
specifik, sluzebni bydleni

komercni zafizeni, sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné pfidruzend nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze odpovidaji charakterem
pFipustné vyuziti a vyznamem danému prostredi, bez nepfiznivych Gcinkl na okoli

zména vyuZiti stavajicich staveb za podminky, Ze neohrozuje jejich architektonickou,
kulturni, historickou a mistni hodnotu a dale Ze nema negativni vliv na okolni
prostredi

stavajici drobna vyroba a vyrobni sluzby bez moznosti ploSného rozsirovani

jiné stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi, nenarusuji hodnoty Uzemi,
nemaji negativni vliv na krajinny sraz a slouzi zejména uzivatelilm dané plochy

Nepfipustné ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym,

vyuziti popfipadé podminéné pripustnym vyuzitim, a dale které snizuji kvalitu prostredi
vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové ¢i jiné disledky a nepfiznivé Ucinky
vyvolavaji druhotné

pozn.: podminky wvyuZziti plati zéroven sobecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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Hlavni vyuZiti obcanské vybaveni vefejné

PFipustné vyuZiti ubytovaci zafizeni

détska hristé a sportovisté nadmistniho i mistniho vyznamu

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné bydleni za podminky, Ze se jednd o byty spravce nebo majitele zafizeni
pFipustné vyuZiti a za podminky splnéni hygienickych limit( pro bydleni

obcanské vybaveni komer¢ni za podminky, Ze nesniZuje kvalitu
prostiedi, nenarusuje hodnoty Gzemi a nesnizuji kvalitu prostredi vlivy provozu
a dopravni zatézi nebo takové &i jiné dusledky a nepfiznivé Géinky nevyvolava
druhotné

verejna dopravni a technickd infrastruktura nadfazenych systému za podminky, ze
jeji umisténi mimo plochu by vyvolalo nepfimérené technické a ekonomické
naroky

jiné stavby a zatizeni souvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi, nenarusuji
hodnoty Uzemi, nemaji negativni vliv na krajinny sraz a slouzi zejména obyvatelim
a uzivateldim dané plochy

Nepfipustné ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym,
vyuziti popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim

pozn.: podminky vyuZiti plati zdroven sobecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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Hlavni vyuZiti

obcanské vybaveni komeréni

PFipustné vyuZiti

komeréni zatizeni, sluzby

ubytovaci zafizeni

détska hristé a sportovisté nadmistniho i mistniho vyznamu

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné
pFipustné vyuziti

bydleni za podminky, Zze se jednda o byty spravce nebo majitele zafizeni a
za podminky splnéni hygienickych limitl pro bydleni

nerusici vyroba a vyrobni sluzby za podminky, Ze odpovidaji charakterem
a vyznamem danému prostredi a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
navazujicich obytnych Uzemi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové ¢i jiné
dasledky a nepfiznivé ucinky nevyvoldvaji druhotné

stavajici drobna primyslova a zemédélska vyroba a vyrobni sluzby bez mozZnosti
plosného rozsifovani

verejna dopravni a technickd infrastruktura nadfazenych systému za podminky, ze
jeji umisténi mimo plochu by vyvolalo nepfimérené technické a ekonomické
naroky

jiné stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi, nenarusuji
hodnoty Uzemi, nemaji negativni vliv na krajinny sraz a slouzi zejména obyvatelim
a uzivatelim dané plochy

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZzitim, a dale které snizuji kvalitu prostredi
vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové ¢i jiné disledky a nepftiznivé ucinky
vyvolavaji druhotné

pozn.: podminky vyuZiti plati zaroven s obecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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Obcanské vybaveni — sport

Hlavni vyuZiti

télovychova a sport

PFipustné vyuZiti

souvisejici obéanské vybaveni

souvisejici komer¢ni zafizeni, sluzby

détska hristé a sportovisté mistniho vyznamu

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné
pfipustné vyuZiti

bydleni za podminky, Ze se jedna o byty sprdvce nebo majitele zatizeni a za
podminky splnéni hygienickych limitd pro bydleni

ubytovaci zafizeni za podminky, zZe souvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

verejnda dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systém( za podminky, Ze
jeji umisténi mimo plochu by vyvolalo nepfimérené technické a ekonomické
naroky

jiné stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi, nenarusuji
hodnoty Uzemi, nemaji negativni vliv na krajinny sraz a slouzi zejména obyvatelim
a uzivatelim dané plochy

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZzitim, a dale které snizuji kvalitu prostredi
vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové Ci jiné dlsledky a nepftiznivé Ucinky
vyvolavaji druhotné

pozn.: podminky vyuZiti plati zaroven sobecnymi podminkami vyuZiti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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SV

Uzemni plan zdiby

SmiSené obytné venkovské

Hlavni vyuZiti

smiSené obytné venkovské

bydleni v rodinnych domech

obcanské vybaveni a administrativa mistniho vyznamu

PFipustné vyuZiti

komeréni zatizeni, sluzby

détska hristé a sportovisté mistniho vyznamu

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

sidelni zelen

stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci, stavajici bytové domy

Podminéné
pripustné vyuziti

obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu za podminky, Ze je umisténo v plochach
navazujicich na plochu PU.h

ubytovaci zafizeni za podminky, Ze odpovidaji charakterem a vyznamem danému
prostredi

pridruzend nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze odpovidaji charakterem
a vyznamem danému prosttedi a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
navazujicich obytnych Uzemi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové ¢i jiné
dusledky a nepfiznivé ucinky nevyvolavaji druhotné

verejnda dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systém za podminky, Ze
jeji umisténi mimo plochu by vyvolalo nepfimérené technické a ekonomické
naroky

jiné stavby a zatizeni souvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni,
nenarusuji hodnoty Uzemi, nemaji negativni vliv na krajinny sraz a slouzi zejména
obyvatelim a uZivatellim dané plochy

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZitim, a dale které snizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové ¢i jiné dlsledky a
nepfriznivé ucinky vyvolavaji druhotné

pozn.: podminky vyuZiti plati zdroven sobecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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Rekreace individualni

Hlavni vyuZiti

rekreace individudlni ve stavbach pro rodinnou rekreaci

PFipustné vyuZiti

détska hristé a sportovisté

drobné doplnkové stavby pro potieby zahradkarské Cinnosti

souvisejici dopravni, technicka infrastruktura

verejna prostranstvi, sidelni zelen

stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci presahujici max. zastavitelnost pozemku dle
podminek prostorového usporadani lokality pouze s moznosti prestavby

stdvajici stavby pro bydleni s moznosti pristaveb a ndstaveb dle podminek
prostorového usporadani lokality

stdvajici stavby pro vyrobu a skladovani bez moznosti ptistaveb a nastaveb

Podminéné
pripustné vyuziti

obcanské vybaveni slucitelné s rekreaci za podminky, Zze neni v rozporu s rekrea¢nim
vyuZitim Uzemi a negeneruje zvySenou dopravni zatéz uzemi

bydleni v rodinnych domech v plochach Rl.x za podminky, Ze:

e se bude jednat o individualni zastavbu,

e velikost pozemku bude odpovidat min. velikosti pozemku stanovené
pro stabilizované plochy SV,

e pozemek bude napojen na mistni komunikaci s parametry funkéni skupiny C
se zpevnénym krytem vozovky a s Sitkou verejného prostranstvi 5 m a vice, ktera
je napojena na mistni komunikaci minimalné funk¢ni skupiny C dle pasportu
komunikaci obce v platném znéni,

e takova mistni komunikace musi byt vybavena souvisejici technickou
infrastrukturou (minimalné oddilnou kanalizaci, vodovodem a zasobovanim
elektrickou energii), pfipadné musi byt obsluha zastavby technickou
infastrukturou fesena jinym zplsobem.

Podminky umisténi rodinného domu na takovém pozemku jsou splnény pouze tehdy,
pokud poZadovany standard komunikace (parametry MK C, zpevnény kryt vozovky,
Sitka verejného prostranstvi) bude splnén na vSech navazujicich komunikaci
az do bodu napojeni na komunikaci minimalné funkéni skupiny C dle pasportu
komunikaci obce v platném znéni.

rozhledny a drobna architektura v krajiné véetné souvisejiciho vybaveni v rozsahu
nenarusujicim hodnoty prostredi

obcanské vybaveni mistniho vyznamu za podminky, Ze je umisténo v plochach
navazujicich na plochu PU.v

verejnad dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systémi za podminky, Ze jeji
umisténi mimo plochu by vyvolalo nepfimérené technické a ekonomické naroky

jiné stavby a zatizeni souvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, nenarusuji
hodnoty Uzemi, nemaji negativni vliv na krajinny sraz a slouZi zejména obyvatelim
a uzivatellim dané plochy

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, popfripadé
podminéné pfipustnym vyuZitim, a dale které snizuji kvalitu prostfedi vlivy provozu
a dopravni zatézi nebo takové ¢i jiné dlsledky a nepfiznivé Ucinky vyvoldvaji druhotné

pozn.: podminky vyuZiti plati zaroven s obecnymi podminkami vyuZiti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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PU.h

Uzemni plan zdiby

Verejna prostranstvi vSeobecna — hlavni

Hlavni vyuZiti

verejna prostranstvi hlavni, které ma ridici vyznam ve strukture verejnych
prostranstvi sidla, napt. hlavni naves

PFipustné vyuZiti

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technickd infrastruktura

parkové plochy a sidelni zelen, vodni plochy a prvky

Podminéné
pripustné vyuziti

souvisejici obcanské vybaveni za podminky, Ze neomezuje provozni potreby
hlavniho vyuziti

souvisejici ¢innosti a stavby drobné architektury pro sport a odpocinek, kulturu,
stravovani avefejnou sprdvu za podminky, Ze neomezuji ucel verejného
prostranstvi a slouzi zejména uZivatelim a obyvatelim dané plochy

parkovaci stani, parkovaci zalivy, parkovaci plochy, parkovisté za podminky, zZe
svou polohou a rozsahem nenarusi vyznam a charakter daného prostranstvi

hromadné parkovani podzemni, za podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které
snizuji vyuzitelnost Uzemi pro hlavni vyuziti

PU.v

Verejna prostranstvi vSeobecna — vedlejsi

Hlavni vyuZiti

verejna prostranstvi vedlejsi, které vymezuje mistni subcentra, napt. navsi
mistnich ¢asti a predprostory staveb a areald obcanského vybaveni

PFipustné vyuziti

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

parkové plochy a sidelni zelen, vodni plochy a prvky

Podminéné
pfipustné vyuZiti

souvisejici obcfanské vybaveni za podminky, Ze neomezuje provozni potieby
hlavniho vyuziti

souvisejici ¢innosti a stavby drobné architektury pro sport a odpocinek, kulturu a
stravovani za podminky, Ze neomezuji Gcel vefejného prostranstvi a slouzi zejména
uzivatellim a obyvatelim dané plochy

parkovaci stani, parkovaci zalivy, parkovaci plochy, parkovisté za podminky, Ze
svou polohou a rozsahem nenarusi vyznam a charakter daného prostranstvi

hromadné parkovani podzemni, za podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které
snizuji vyuzitelnost Uzemi pro hlavni vyuziti

pozn.: podminky vyuZziti plati zaroven sobecnymi podminkami vyuZiti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového uspotadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti

verejna prostranstvi

PFipustné vyuZiti

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technickd infrastruktura

parkové plochy a sidelni zelen, vodni plochy a prvky

Podminéné
pripustné vyuziti

souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport aodpocCinek za
podminky, Ze neomezuji Ucel verejného prostranstvi

parkovaci stani, parkovaci zalivy, parkovaci plochy, parkovisté za podminky, ze
svou polohou a rozsahem nenarusi vyznam a charakter daného prostranstvi

hromadné parkovani podzemni, za podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zatizeni, stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuzitelnost Gzemi pro hlavni vyuziti

pozn.: podminky vyuZiti plati zaroven sobecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového uspotadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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ZU

Uzemni plan zdiby

Zelen vSeobecna

Hlavni vyuZiti

verejna prostranstvi a pozemky vymezené za Ucelem verejné zelené a rekreace
prirodniho charakteru

PFipustné vyuZiti

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technickd infrastruktura

rekreacni louky, sportovisté prirodniho charakteru, hristé

parky, sady a zahradni plochy rekreac¢niho charakteru, vodni plochy a prvky

lesni pozemky v zastavéném uzemi

Uuzemni systém ekologické stability

Podminéné
pfipustné vyuZiti

souvisejici obcfanské vybaveni za podminky, Ze neomezuje provozni potieby
hlavniho vyuziti

drobnd architektura v krajiné a drobné stavby rekreacni infrastruktury vcetné
souvisejicitho vybaveni za podminky a vtakovém rozsahu, Ze nesnizuji kvalitu
prostiedi a nenarusuji hodnoty uzemi

stavebni Upravy stdvajicich nadzemnich staveb za podminky, Ze nenarusuji parkovy
a pfirodni charakter plochy a nezvysuji stavajici objem stavby

verejné vybaveni rekreaéni stavebni dle kap. f/2.2.3 za podminky, Ze bude
umisténo v plochach skoncepénim prvkem ,verejné vybaveni rekreacni
stavebni” vymezenym ve vykrese |.b Hlavni vykres

oploceni historickych park(l a zahrad (aredl zameckého parku Zdiby, areal
zameckého parku Brnky — plocha T.03-101) za podminky, Ze je soucasti arealu
historické zahrady nebo parku a nesnizuji kvalitu prostfedi a nenarusuji hodnoty
uzemi

oploceni za podminky, Ze se jedna o:

e docasné oploceni pro ochranu nové vysadby nebo pasteveckych ohrad

e oploceni vefejnych hfist a vefejného vybaveni rekreaéniho stavebniho
dle kap. f/2.2.3

e  stdvajici oploceni soukromych zahrad ve stabilizovanych plochach, které
jsou soucasti zastavéného pozemku — neplati pro plochy, které jsou
soucasti USES a pozemky a plochy, které jsou soucasti systému sidelni
zelené

¢innosti a stavby pro zemédélstvi za podminky, Ze trvale neznemoznuji vyuzitelnost
uzemi pro hlavni a pfipustné vyuziti

Nepfipustné
vyuziti

oploceni s vyjimkou ptipadd uvedenych v podminéné pripustném vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim a které snizuji vyuzitelnost uzemi pro hlavni
pripustné a podminéné pripustné vyuziti

pozn.: podminky vyuZiti plati zaroven s obecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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Doprava silnicni

Hlavni vyuZiti

silni¢ni doprava

PFipustné vyuZiti

souvisejici stavby a zafizeni dopravni infrastruktury,
protihlukova a protiimisni opatreni

drdzni doprava

stavby a zafizeni pro statickou dopravu

stavby a zafizeni pro hromadnou dopravu

cyklisticka doprava, pési a ucelové komunikace

souvisejici technickd infrastruktura

souvisejici ob¢anské vybaveni, komercni zatizeni, sluzby a zazemi (napf. Cerpaci
stanice pohonnych hmot, WC, odpocivadla, zazemi pro hromadnou dopravu,
drobna rekreacni architektura v krajiné atp.)

verejna prostranstvi

zeleri, Gzemni systém ekologické stability (USES), interakéni prvky

Podminéné
pfipustné vyuZiti

parkovaci stani, parkovaci zalivy, parkovaci plochy, parkovisté za podminky, Ze
svou polohou a rozsahem nesnizuji vyuzitelnost Uzemi pro hlavni a pfipustné vyuziti
a jsou integrovany s plochami zelené.

Nepfipustné

¢innosti, zatizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi shlavnim, pfipustnym

vyuziti a podminéné pripustnym vyuZitim a které snizuji vyuZitelnost Uzemi pro hlavni
pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti
pozn.: podminky wvyuziti plati zéroven sobecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
TU Technicka infrastruktura vSseobecna

Hlavni vyuZiti

technicka infrastruktura

PFipustné vyuZiti

vedeni a stavby technické infrastruktury — napf. vodovody, kanalizace,
energetickd vedeni, sité elektronickych komunikaci, vefejné osvétleni, Cistirny
odpadnich vod, vodojemy, plynovody, trafostanice, precerpavaci stanice, aj.

drobné vedlejsi stavby (napft. pristfesky, drobné skladovaci prostory atp.)

souvisejici dopravni infrastruktura

verejna prostranstvi

zeler, Uzemni systém ekologické stability (USES), interakéni prvky

Podminéné
pripustné vyuziti

bez podminek

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim a které snizuji vyuZitelnost Uzemi pro hlavni
pripustné a podminéné pripustné vyuziti

pozn.: podminky wvyuziti plati zéroven sobecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového uspotadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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WT

Uzemni plan zdiby

Vodni a vodnich toka

Hlavni vyuZiti

pozemky vodnich tok( a ploch véetné brehové zelené

PFipustné vyuZiti

souvisejici dopravni infrastruktura v nezbytné mire

souvisejici technickd infrastruktura v nezbytné mire

¢innosti a stavby v krajiné

verejna zelen, plochy parkového charakteru, vefejné pristupna nabrezi tokd

Uzemni systém ekologické stability (USES), interakéni prvky

Podminéné
pfipustné vyuZiti

drobna architektura pro rekreaci (napf. pristupy k vodé, mola, brody, sauny, wc,
Satny) za podminky, Ze svou polohou a rozsahem nesnizuji vyuZitelnost tzemi
pro hlavni a pfipustné vyuziti a nedojde k naruseni krajinného rdzu a charakteru
daného prostredi

¢innosti a stavby pro zemédélstvi za podminky, Ze trvale neznemoznuji vyuzitelnost
Uzemi pro hlavni a pfipustné vyuziti

Nepfipustné
vyuziti

oploceni

¢innosti, zafizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuzitelnost Uzemi pro hlavni vyuziti, narusuji pfirodni a ekologickou
hodnotu uzemi

pozn.: podminky vyuZiti plati zaroven s obecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového uspotadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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Pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti

pozemky vymezené za Ucelem ochrany pfirody a krajiny nebo za ucelem
stabilizace, rozvoje nebo vzniku pfirodniho nebo pfirodné rekreacniho
charakteru tzemi

PFipustné vyuziti

zvlasté chranénd uzemi, vyznamné krajinné prvky

prirodné hodnotné plochy, lesni pozemky, nelesni a krajinna zelen

Uzemni systém ekologické stability (USES), interakéni prvky, vodni plochy

souvisejici dopravni infrastruktura v nezbytné mire

souvisejici technicka infrastruktura v nezbytné mire

¢innosti a stavby v krajiné

Podminéné
pfipustné vyuZiti

drobna architektura v krajiné za podminky, Ze nema negativni vliv na krajinny raz
a charakteru daného prostredi a vyuziti nevyvolava neptfimérenou dopravni zatéz
uzemi

verejné vybaveni rekreacni pfirodni dle kap. f/2.2.3 za podminky, Ze bude
umisténo v plochach s koncepcnim prvkem ,verejné vybaveni rekreacni ptirodni”
vymezenym ve vykrese |.b Hlavni vykres

oploceni za podminky, Ze jde o docCasné oploceni pro ochranu nové vysadby,
oploceni lesnich skolek, nebo oploceni pasteveckych ohrad

terénni Upravy za podminky, Ze jejich rozsahem a mirou Upravy terénni konfigurace
nedojde k naruseni krajinného rdzu a charakteru daného prostredi

stavby dopravni a technické infrastruktury véetné souvisejicich terénnich Gprav
a technickych opatreni (napf. zemni protihlukové valy, vysadba bariérové zelené,
reten¢ni opatteni atp.) za podminky, Ze nachazi v koridoru dopravy silni¢ni nebo
navazuji na plochu nebo koridor dopravy silni¢ni

¢innosti a stavby pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Ze trvale neznemoznuji
vyuzitelnost Uzemi pro hlavni a pfipustné vyuziti

Nepfipustné
vyuziti

oploceni s vyjimkou pripadl uvedenych v podminéné pripustném vyuziti

jakékoli zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
v USES

¢innosti, zafizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim a které snizuji vyuzitelnost Uzemi pro hlavni
pfipustné a podminéné pripustné vyuziti a narusuji pfirodni a ekologickou
hodnotu uzemi

pozn.: podminky vyuZiti plati zdroven sobecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového uspotadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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SmiSené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuZiti

zemédélsky pidni fond a pozemky vymezené za Ucelem zemédélské produkce

PFipustné vyuZiti

orna plda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady,
krajinna zelen

souvisejici dopravni infrastruktura v nezbytné mire

souvisejici technicka infrastruktura v nezbytné mire

prvky protierozni ochrany proti vétné a vodni erozi, prvky k hospodareni
s destovou vodou v krajiné (napf. remizy, pralehy, poldry, retenéni opatieni)

krajinna zelen, vodni plochy

Uzemni systém ekologické stability (USES), interakéni prvky

¢innosti a stavby pro zemédélstvi a lesnictvi (napf. seniky, stodoly)

¢innosti a stavby v krajiné, ¢innosti a stavby dle §122 odst. 1 SZ

Podminéné
pripustné vyuziti

rozhledny a drobnd architektura v krajiné (napf. kaplicky, bozi muka, krizky,
pamatniky, odpocivadla) za podminky, Ze nedojde k naruseni krajinného razu a
charakteru daného prostredi

oploceni za podminky, Ze jde o do¢asné oploceni pro ochranu nové vysadby nebo
oploceni pasteveckych ohrad

terénni Upravy za podminky, Ze jejich rozsahem a mirou Upravy terénni konfigurace
nedojde k naruseni krajinného rdzu a charakteru daného prostredi

Cinnosti a stavby pro agrovoltaiku za podminky, Ze jsou soucasti zemédélského
vyuziti plochy

Nepfipustné
vyuziti

oploceni, které zamezuje prostupnosti volné krajiny s vyjimkou pfipad
uvedenych v podminéné pripustném vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatteni, které nesouvisi shlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim a které snizuji vyuzitelnost Uzemi pro hlavni
pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti, narusuji prirodni a ekologickou hodnotu
uzemi

pozn.: podminky vyuZiti plati zdroven sobecnymi podminkami vyuziti (kap. f/1.1.1),
podminkami prostorového usporadani (kap. f/1.2) a podminkami infrastruktury (kap. f/2)
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.3 Jsou stanoveny nasledujici podminky vyuZiti koridord vymezenych nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

Koridor pro dopravni infrastrukturu

Hlavni vyuziti

silnice v€etné souvisejicich staveb a soucdsti silnice jako naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty apod.

PFipustné vyuziti

mistni komunikace, verejné ptistupné ucelové komunikace

cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

stavby a zafizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky apod.)

protihlukova opatieni (protihlukové stény, protihlukové ochranné valy, vysadba
bariérové zelené)

informacéni a reklamni zafizeni s plochou max. 4 m?

verejna prostranstvi a verejna zelen

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Uzemni systém ekologické stability (USES), interakéni prvky

Podminéné
pripustné vyuziti

bez podminek

Nepfipustné ¢innosti, zatizeni, stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
vyuziti snizuji vyuzitelnost Gzemi pro hlavni vyuziti
CNU.T Koridor pro technickou infrastrukturu (vodohospodafska opatfeni)

Hlavni vyuZiti

stavby pro vodni hospodarstvi véetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

PFipustné vyuziti

retencni naddrZe a opatreni pro zadrZovani a hospodareni s destovymi vodami

objekty technické infrastruktury

dopravni infrastruktura

verejna prostranstvi a verejna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné
pfipustné vyuZiti

bez podminek

Nepfipustné
vyuziti

oploceni, které zamezuje prostupnosti volné krajiny

¢innosti, zatizeni, stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuzitelnost Gzemi pro hlavni vyuziti
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Koridor pro opatieni nestavebni povahy
(retencni a protierozni opatfeni)

Hlavni vyuziti

liniova protierozni opatfeni sniZujici vodni a vétrnou erozi zemédélské pldy
(typicky sbérné protierozni pralehy s doprovodnou vegetaci, protierozni meze a
hrazky, sbérné protierozni prikopy)

PFipustné vyuZiti

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

verejna prostranstvi a vefejna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné
pripustné vyuziti

bez podminek

Nepfipustné ¢innosti, zatizeni, stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
vyuziti snizuji vyuzitelnost Gzemi pro hlavni vyuziti
.4 Jsou stanoveny nasledujici podminky ploch vymezenych nad plochami
s rozdilnym zplsobem vyuZziti:
VP Plocha vefejného prostranstvi

Hlavni vyuZiti

verejna prostranstvi a dopravni infrastruktura

PFipustné vyuziti

souvisejici technicka infrastruktura

verejna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné
pfipustné vyuZiti

bez podminek

Nepfipustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuzitelnost Uzemi pro hlavni vyuziti
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Podminky prostorového usporadani
Obecné podminky prostorového usporadani
Podminky prostorového usporadani jsou ¢lenény na:
charakter

podminky prvku

e plosné feseni zastavby,

o vyskové feSeni zastavby,

e charakter ptirodnich prvka,

e podminky specifickych prvk( v lokalité.
podminky usporadani

e zastavitelnost pozemka,

e usporadani prostranstvi,

e usporadani zastavby,

e usporadani pfirodnich prvka,

e specificka usporadani.

Pro celé spravni Uzemi obce plati:

Charakter lokality je stanoven dle prevazujiciho cilového charakteru Gzemi.
Charakter uUzemi je stanoven jako cilovy a je naplnénim urbanistické
koncepce. Lokality jsou Clenény na prevaziné sidelni (prevaZujici charakter
sidelni struktury) a prevadiné krajinné (prevazujici charakter krajinné
struktury).

Podminky prostorového usporadani plati pro hlavni stavbu a pro pozemky
ur¢ené pro hlavni stavbu. Podminky vyskového feSeni zastavby plati
pro hlavni i vedlejsi stavby, mimo pfipady stanovené v podminkach
prostorového usporadani.

Pro stavajici zastavéné pozemky a stavby obcanského vybaveni se podminky
usporadani (podminky velikosti a zastavitelnosti pozemkd a podminky
usporadani zastavby) poufZiji pfimérené.

Podminky prvklli a podminky usporadani plati vtoleranci do 10% rozsahu
(napf. stanoveného poméru nebo vyméry pozemku) stanovené podminky
prostorového usporadani. Toto ustanoveni neplati pro min. velikost pozemku
pro umisténi hlavni stavby v plochach SV.

Minimalni velikost pozemku pro umisténi hlavni stavby v plochach smiSenych
obytnych venkovskych (SV) je 400 m?, pokud neni v podminkach lokalit
stanoveno jinak. V plochidch smisenych obytnych venkovskych (SV) je
nepripustné déleni pozemktd na nové pozemky pro hlavni stavbu mensi nez
400 m? za U&elem umisténi nové hlavni stavby. Toto ustanoveni neplati pro
déleni pozemkl pro zajisténi realizace verejné infrastruktury vcetné
verejnych prostranstvi.

V plochach rekreace individualni (RI) je nepfipustné déleni pozemku
pro hlavni stavbu mensich nez 1 000 m2. Déleni pozemkd v plochéch rekreace
individudlni (RI) vétdich neZ 1 000 m? je pfipustné pouze na nejvyse 3 &asti
(pozemky) a to tak, aby kaZdé ¢ast pozemku méla min. plochu 1 000 m2. Toto
ustanoveni neplati pro déleni pozemkl pro zajiSténi realizace verejné
infrastruktury véetné vefejnych prostranstvi.

V plochach rekreace individualni s transformacnim potencialem (RIl.x) plati
v pfipadé splnéni podminek pro bydleni vrodinnych domech podminky
prostorového usporadani jako v plochach smiSenych obytnych venkovskych
(SV).
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Pokud je ¢ast pozemku umisténa v plosSe jiné nez XX, OV, OK, SV nebo RI, neni
tato ¢ast pozemku zohlednéna pfi vypoctu plochy k zastavéni hlavni stavbou
(HS) a minimalni nezpevnéné plochy pozemku (KN).

Pro pozemky individudlni zastavby je stanovena maximalni zastavitelnost
pozemku hlavni stavbou 150 m2.

Do maximalni zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou neni zapocitana plocha
stavby gardze (napf. pro osobni automobil) souvisejici s vyuzitim pozemku
hlavni stavby.

Zastavbu v ploSe smisené obytné venkovské (SV), resp. hlavni stavbu, lze
umistovat pouze na pozemcich navazujicich na verejna prostranstvi, jehoz
soucasti je komunikace s parametry funkcni skupiny C nebo D1 vcetné
zpevnéného krytu vozovky a s Sitkou verejného prostranstvi 5 m a vice.

Tato podminka se nevztahuje na:

- zastavbu v ramci pozemku jednoho vlastnika ve stabilizované zdstavbé
(mimo transformacni plochy a zastavitelné plochy),

- plochy, ve kterych je za ucelem jejich vyuZiti vybudovdna verejna
komunikace ve vefejném prostranstvi s parametry funkéni skupiny C nebo D1
véetné zpevnéného krytu vozovky a tato komunikace je nasledné prevedena
do vlastnictvi obce.

Zastavbu v plose smiSené obytné venkovské (SV), resp. hlavni stavbu, Ize
umistovat pouze na pozemcich navazujicich na vefejna prostranstvi.
Podminky usporadani se nevztahuji na oteviend hristé a sportoviste,
pro dopliikové vedlejsi stavby otevienych hfist a sportovist se pouZiji
prfimérené.

Maximalni vzdalenost hlavni stavby od hranice verejného prostranstvi se
stanovuje dle navazujici stavajici zastavby. Max. vzdalenost hlavni stavby
od hranice verejného prostranstvi je urcena pridmérnou vzdalenosti hlavnich
staveb na sousednich, pripadné okolnich pozemcich v dané lokalité.
Maximalni vzdalenost hlavni stavby od verejného prostranstvi mize byt
upresnéna konkrétni hodnotou pro jednotlivé lokality.

Radova zastavba (napf. rodinnych dom@) mimo stavajici neni piipustna.

Na jednom pozemku v plose smiSené obytné venkovské (SV) je mozné umistit
pouze jednu hlavni stavbu pro bydleni— rodinny dim.

Vieseni vyskového usporadani ploch zmén je stanoveno respektovat
charakter vyskového usporadani stavajici okolni zastavby stabilizovanych
ploch.

Podminky ploSného feSeni zastavby plati pouze pro plochy smisené obytné
venkovské (SV).

Podminky vySkového feSeni zastavby neplati pro stdvajici zastavbu plochy
specifické jiné — jadra obce (XX), cirkevni stavby a stavajici prostorové
dominanty, které prevysujici stanovené podminky vyskového feseni zastavby.
Nova zastavba muZe stanovenou vyskovou hladinu prekrocit za podminky, Ze
charakter objemového a architektonického teSeni bude harmonicky
v souladu s charakterem lokality a prostiedi obce.

U stavajicich staveb, které prevysuji stanovené podminky vyskového reseni
zastavby, neni pfipustna ndstavba, resp. zvySeni stdvajici vysky stavby. Pfi
zméné stavby (prestavbé) je max. vyskou stavby stavajici vyska stavby.

V plochach obcanského vybaveni komercéniho (OK) a ob¢anského vybaveni —
sportu (OS) bude zajistén min. podil 20% neoplocenych verejnych prostranstvi
a verejné zelené.

Oploceni pozemkd nesmi narusovat kvalitu a charakter verejnych prostranstvi
a musi pusobit architektonicky a esteticky adekvatné charakteru Gzemi.
Oploceni nesmi omezovat prehlednost silnicniho provozu a rozhledové
poméry. Vyskové a materidlové reseni oploceni musi byt pfimérené. Cilem je
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zajisténi bezpecného a komunitné vlidného prostredi prostoru verejnych
prostranstvi a sidelni zelené a zajisténi bezpecnosti provozu na mistnich
komunikacich.

Pési prostupnost lokality — pési trasy budou vedeny tak, aby prezentovaly
morfologické prvky, pfirodni prvky a vyhlidkové body.

V plochach pfirodnich vseobecnych (NU) a plochach smiSenych krajinnych
vSeobecnych (MU) nesmi oploceni prerusovat turistické trasy a historické
cesty, nesmi zabranovat volnému vstupu do lesli asouvisla délka strany
oploceni nesmi mit vice jak 300 metr(. Na oploceni's délkou strany 300 metru
(bez ohledu na to, zda se jednd o jedno Ci vice samostatnych oploceni jednoho
Ci vice vlastnik(l) mUZe dalsi oploceni navazovat pouze za podminky, Ze mezi
nimi bude ponechan volny prostor o Sifce 2,5 metru, ktery bude slouzit pro
zajisténi prostupnosti krajiny.

V celém sprdvnim Uzemi obce jsou vySkové stavby na 30 m nad terénem
nepfripustné, véetné staveb technické infrastruktury.

Respektovat podminky prostorového usporadani pro transformacni plochy,
zastavitelné plochy a plochy zmén v krajinég, které jsou uvedeny v kap. c/.

Podminky prostorového usporadani lokalit

Pro stanoveni podminek prostorového usporadani jsou vymezeny nasledujici

regulativy:

NP — maximalni pocet podlazi nad uUrovni ptilehlého verejného prostranstvi,
do poctu podlazi se pocitaji nadzemni podlazi, pfipustnost podkrovi
nebo ustoupeného podlazi je uvedena samostatné. V pfipadé, ze
zastavba nepfiléha k vefejnému prostranstvi, podlazi jsou pocitdna od

- maximalni vyskova hladina (soucet vysek maximalniho poctu podlazi)
muze byt vyuZita i pfi niz§im poctu podlazi (napf. s ohledem na typ
zastavby);
- pokud zastavba navazuje na rozdilné vyskové urovné verejného
prostranstvi (napf. stavba na celou Sitku stavebniho bloku, kdy
jednotlivé strany bloku navazuji na ulice na rozdilné vyskové urovni),
maximalni pocet podlazi, resp. maximalni vyskova hladina zdstavby
bude splnéna vidy ve vztahu k pfilehlému verejnému prostranstvi.
max. vyska — maximalni vyskova hladina zastavby mdzZe byt stanovena napf.
pro zastavbu ploch OK. Hodnota uddvd max. vysku stavby
od nejnizsiho bodu styku stavby se stavajicim rostlym terénem po
uroven atiky ploché stfechy nebo hiebenu Sikmé strechy.

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil
zastavitelné plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

Zpevnéné plochy nejsou soucasti zastavitelné plochy hlavni stavbou pro ucely
tohoto Uzemniho planu.

max. zastavitelnost pozemku (dle vyuZiti plochy) — maximalni zastavitelna
plocha pozemku hlavni stavbou pro dané vyufZiti plochy, napf. 150 m?
pro pozemky individudlni zastavby.
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hranice pozemku/VP

pocet podlaZi nad Urovni
prilehlého vefejného
prostranstvi (VP)

-

Uzemni plan zdiby

max. vzdalenost dle navazujici stavajici
zastavby / dle lokality

NP/podkrovi pocet podlazi nad urovni
/p piilehlého vefejného
prostranstvi (VP)

VP \L

NP

| PP

hranice pozemku/VP }—

max. vzdélenost dle navazujici stavajici

VP

zastavby / dle lokality

NP/podkrovi

I

hranice pozemku/VP

PP

hranice pozemku/VP

obr.: schéma podminek vyskového reseni zdstavby

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy
pozemku vici celkové vymére pozemku), napt. pfi KN = 0,4 => 40%
ploch zelené.

Pro vylouéeni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni
koeficientu nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zaméru
zapocitat jen do jediného zdméru.

VP — verejné prostranstvi

kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stiechy, kolmo k hrané
verejného prostranstvi — Stitova orientace

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché strechy, podélné s
hranou verejného prostranstvi — okapova orientace

minP  — minimdlni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu
v transformacnich a zastavitelnych plochach v plose smiSené obytné
venkovské (SV), minimalni velikost pozemku urceného pro hlavni
stavbu v plose rekreace individualni (RI).
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.2 Na podminky velikosti a zastavitelnosti pozemkd navazuji tyto vypocty:
Vypocet maximalni plochy pozemku k zastavéni:
Z=HSxP
Vypocet minimalni nezpevnéné plochy pozemku:
N=KNxP
Z — plocha k zastavéni hlavni stavbou
P — plocha stavebniho pozemku

N — nezpevnéna plocha pozemku

pfiklad (pouze informativni povahy):

ve spravnim Uzemi obce plati: max. zastavitelnost pozemku individuaini
zastavby = 150 m2

pro lokalitu plati: HS =0,20
KN =0,60

1/ velikost stavebniho pozemku: 600 m?, stavba individualniho rodinného domu

HS = 0,2 x 600 = 120 m? => plocha k zastavéni hlavni stavbou
KN = 0,6 x 600 = 360 m? => nezpevnéna plocha pozemku
600 —120—360 = 120 m? => plocha k zastavéni vedlejsi stavbou

2/ velikost stavebniho pozemku: 1 000 m2, stavba individualniho rodinného domu
HS =0,2 x 1 000 = 200 m? => plocha k zastavéni hlavni stavbou

max. zastavitelnost pozemku individualni zastavby = 150 m?

200 > 150 m? => plocha k zastavéni hlavni stavbou = 150 m?
KN = 0,60 x 1 000 = 600 m? => nezpevnéna plocha pozemku
1 000 - 150-600 = 250 m? => plocha k zastavéni vedlejsi stavbou

.3 Specifické podminky se vztahuji k vybrané ploSe nebo prvku a jsou vyznacéeny
tuénym podtrienym pismem.
Pro tyto plochy nebo prvky plati uvedené podminky, které jsou nadrazeny
zakladnim podminkam platnym pro celou lokalitu a doplfiuji je nebo v pfipadé
stejné kategorie podminky je nahrazuji.

Podminky prostorového usporadani budou respektovat specifické podminky
navaznosti na uréené sousedni plochy.

V pfipadé navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi plati pfednostné
podminky navaznosti na plochy PU.h, poté na PU.v a nakonec na PU.

.4 Jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového usporadani pro lokality:
o |okality prevdziné sidelniho charakteru:
L.01 Trojsidli, L.02 Zdiby jih, L.03 Brnky, L.04 Holosmetky, L.05 Zlaty kopec,
L.06 Ke Klecaniim a L.07 Zdiby sever.
o |okality prevdzné krajinného charakteru:
L.11 Zdibsko, L.12 Prazska pole, L.13 Klevetnik, L.14 Udoli Pfemyslenského
potoka, L.15 Udoli Drahanského potoka a L.16 Udoli VItavy

schéma lokalit prostorového usporadani>
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L.01 Trojsidli
vymezeni
hrany tdoli Pfemyslenského potoka
sv. Kfize
zamecky park
Zdiby
sady Zlaty kopec/Pfemysleni
hrany tdoli Pfemyslenského potoka
x [l ov IR o« 0s sV RI/RLx PU.h PUV
PU U DS TU wT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udava prostor udoli Premyslenského potoka, hrany udoli jsou

pokryty zeleni a tvofi krajinné rozhrani sidla a krajiny.

Charakter zastavby v udoli Pfemyslenského potoka udava prevazné nizkopodlazini
venkovskd zdastavba historického jadra sidel Zdiby, VeltéZz a Premysleni, typicka
dvorcovym, pfipadné fadovym usporddanim. Charakter zastavby na svazich a hranach
Premyslenského potoka uddva nizkopodlazni venkovska zastavba, typickd skupinovym
nebo individudlnim usporddanim v zahraddch.

Hlavnimi verejnymi prostranstvimi jsou naves Zdiby, naves Veltéz a naves Pfremysleni,
vedlejsimi vefejnymi prostranstvimi jsou mistni prostranstvi Syslovak, U Hfisté, Jadro
Veltéz, U Skoly, U Mlyna, Velté#skd, U Rybnika a Sulkovna. Vyznamnymi vefejnymi
prostranstvimi parkového charakteru jsou zamecky park Zdiby a park Udoli
Pfemyslenského potoka.

Vyznamnymi prostorovymi dominantami jsou kostel Povyseni sv. Kfize, aredl zdmku a
zameckého parku Zdiby, areal statku Veltéz a aredl zdmku Pfremysleni.

Vyznamnou krajinnou dominantou jsou hrany udoli Pfemyslenského potoka a sady
mezi Zlatym kopcem a Premyslenim.
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prvky

plosné feseni
zastavby

min. pomeér stran zastavby 1:1,5

vySkové feSeni

max. 2 NP + podkrovi / ustoupené podlazi

zastavby pozemky v navaznosti na plochu PU.h a PU.v
max. 3NP+ podkrovi, typicka stfesni krajina zastavby
v plochach RI
max. 1NP
charakter prostor Pfemyslenského potoka
pfirodnich fesit jako parkové pfirodé blizké prostranstvi s volnym pohybem s vazbou na vodni
prvka plochy

zamecky park Zdiby
resit jako parkové prirodé blizké prostranstvi s reZimovym pristupem

specifické prvky

architektonické prvky staveb (objemové reseni, feSeni fasad, reseni stresni krajiny),
rozvijet v souladu s charakterem zastavby, u novostaveb bez historizujicich detaild, u
prestaveb s maximalni mirou zachovani architektonické a stavebni podstaty stavby

zamek Zdiby rozvijet jako soubor staveb, tvofici kompozi¢ni a prostorovy celek se
zameckym parkem

zamek Premysleni rozvijet jako soubor staveb, tvotici kompozi¢ni a prostorovy celek
s navsi Premysleni

statek Veltéz rozvijet jako soubor staveb, tvofici kompozi¢ni a prostorovy celek s navsi
Veltéz

usporadani

velikost minP 600 m?

a zastavitelnost  Hs — nenj stanoven, KN = 0,40
pozemkd

max. zastavitelnost pozemku individudlni zastavby = 150 m?

v transformacnich a zastavitelnych plochach
HS =0,25; KN = 0,50

pozemky v navaznosti na plochu PU.h, v plochach XX
bez podminek zastavitelnosti pozemku

v plochdach RI — na pozemcich se stavajici stavbou rodinného domu

HS =0,15, KN =0,70

max. zastavitelnost pozemku = 150 m? (stavajici vyméra stavebni parcely stavby
pro rodinny diim)

v plochach RI — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?

max. zastavitelnost pozemku = stavajici vyméra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN

KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stdvajici stavbu pro rodinnou rekreaci

v plochach RI — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m? nebo na pozemcich bez stavajici stavby

max. zastavitelnost pozemku = 25 m?

KN = 0,85

minP = 800 m2

v plose T.01-22 2 T.01-23

max. zastavénd plocha HS = 500 m?

pozn.: pokud se na pozemku nachdzi soubor hlavnich staveb, podminka plati
pro kazdou stavbu samostatné
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usporadani v plose PU.h a PU.v
prostranstvi prvky drobné architektury zapojit do kompozice vefejného prostranstvi pfi nenaruseni
jeho hodnoty,
plochy parkovani sdruzovat
pojizdné plochy v minimalnich nezbytnych dimenzich
usporadani kVP, sVP, pro zadstavbu plochy XX se pouZije pfimérené
zastavby max. vzdalenost zastavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
v plochéach RI
max. vzdalenost zdstavby k verejnému prostranstvi 6 m
usporadani rozvijet liniové prirodni prvky podél cestni sité a terénnich hran
pfirodnich rozhrani zahrad a volné krajiny fesit remizy nebo skupinami porostt
prvkd
specifické udoli Premyslenského potoka
usporadani chranit kompozici a charakter zastavby udoli Pfemyslenského potoka, respektovat

prirodni charakter severniho a jizniho horizontu udoli

plocha 2.01-22
po okraji plochy pas zelené o Sifce min. 10 m

pouZité zkratky

NP — maximalni polet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP — minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v transformacnich a
zastavitelnych plochach v plose smiSené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku uréeného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku vidi
celkové vymére pozemku), napf. pfi KN = 0,4 => 40 % ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch lze plochu posuzovaného zaméru zapocitat jen do jediného
zaméru.

kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP —orientace hrebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou verejného
prostranstvi — okapova orientace.
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L.02 Zdiby jih
vymezeni
B
MK Soubézné l{‘;
x [l ov IR o« 0s sV RI/RIx PU.h PUV
PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality uddva rovinata zemédélska krajina. Rozhrani sidla a krajiny

je chranéno pasy zelené nebo prvky stromoradi a aleji. Nadmistni dopravni
infrastruktura je oddélena od volné krajiny a zastavby pasy zelené charakteru lesnich
porostd a remizQ.

Charakter zdstavby lokality uddvd nizkopodlaini venkovska zastavba,
typickd individualnim usporddanim v zahraddch.

Charakter zastavby obcanského vybaveni je typicky aredlovym uspofadanim
s orientaci administrativnich a sprdvnich budov do navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Zastavba obcanského vybaveni a sluzeb zaklddd nové jddro obce na tramvajové
zastavce Zdiby, U Celnice s potencidlem rozvoje ob¢anského vybaveni a sluzeb.

Vedeni MK Soubézna (Z.02-61) je oddéleno od obytné zastavby pasem zelené.




Uzemni plan Zdiby

47

prvky

plosné feseni
zastavby

bez podminek

vySkové feSeni

max. 2 NP + podkrovi / ustoupené podlazi

zastavby respektovat charakter vy$kového uspofadani stavajici zastavby
v plochéach OV, OK
max. vyska 10 m
charakter plochy NU
pfirodnich v ndvaznosti na zastavéné Uzemi Fesit jako pfirodné rekreacni plochy
prvkd
specifické prvky bez podminek
usporadani
velikost minP 600 m?
a zastavitelnost
pozemk( HS = 0,25, KN = 0,60
max. zastavitelnost pozemku individudlni zastavby = 150 m?
v plochach OK
KN =0,40
ve stabilizovanych plochach OV
bez podminek zastavitelnosti pozemku
usporadani bez podminek
prostranstvi
usporadani kVP, sVP
zastavby max. vzdalenost zastavby k verejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
usporadani rozvijet liniové pfirodni prvky podél cestni sité
pfirodnich
prvkl
specifické vazba na historické jadro Zdib
usporadani chranit kompozi¢ni a pohledovou osu ulice Prazska smérem na zdmek Zdiby, chranit
dominantni pisobeni zamku Zdiby v panoramatu obce z ulice Prazska
pouZité zkratky NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimaini velikost
pozemku urceného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku
vUci celkové vymére pozemku), napf. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zaméru zapocitat jen do jediného
zaméru.

kVP — orientace hrebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou
verejného prostranstvi - okapova orientace.
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L.03 Brnky
vymezeni
x [l ov IR o« os sV RI/RLx PU.h PUY
PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udava umisténi na hrané terasy udoli Vltavy s historickym

jadrem Brnek a prostor udoli ESusova potoka s chatovymi osadami.

Charakter zastavby na hrané terasy udoli Vitavy uddva prevazné nizkopodlazini
venkovskd zdastavba historického jadra sidla Brnky, typicka individudlnim
usporadanim v zahraddch, ptipadné dvorcovym uspofaddnim v ndvaznosti na ndves
Brnky. Zastavba podél jizni ¢asti Sedlecké cesty ma charakter prevaziné nizkopodlazni
rekreacni zastavby, typické individudlnim usporfddanim v zahradach a mensim
méritkem.

Charakter zastavby na svazich a hranach ESusova potoka udava prevaziné
nizkopodlazni rekreacni zdstavba, typickd individudlnim uspofaddnim v zahradach
s nizkym podilem zastavéni.

Hlavnim verejnym prostranstvim je naves Brnky, vedlejSim vefejnym prostranstvim je
mistni prostranstvi Na Klebetniku. Vyznamnymi vetejnymi prostranstvimi parkového
charakteru jsou zamecky park Brnky véetné jeho rozsifeni a park na ndvsi Brnky.

Vyznamnymi prostorovymi dominantami jsou zamek Brnky a zamecky park Brnky.
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prvky

plosné feseni
zastavby

min. pomeér stran zastavby 1:1,2

vySkové feSeni

max. 1 NP + podkrovi / 2 NP

zastavby v plode smi$ené obytné venkovské (SV)
typicka stfesni krajina zastavby
v plochach Rl — na pozemcich se stavajici stavbou rodinného domu
max. 1 NP + podkrovi / 2 NP
v_plochach Rl — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci nebo
na pozemcich bez stavajici stavby
max. 1NP nebo stavajici podlaznost stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
charakter prostor ESusova potoka
pfirodnich reSit jako parkové pfirodé blizké prostranstvi s volnym pohybem s vazbou na vodni
prvkd plochy
zamecky park Brnky
resit jako parkové prirodé blizké prostranstvi s rezZimovym pristupem
specifické architektonické prvky staveb (objemové reseni, reseni fasad, reseni stresni krajiny),
prvky rozvijet v souladu s charakterem zéastavby, u novostaveb bez historizujicich detaild, u
prestaveb s maximalni mirou zachovani architektonické a stavebni podstaty stavby
zamek Brnky rozvijet jako soubor staveb, tvorici jeden kompozi¢ni a prostorovy celek
naves Brnky rozvijet pro pobytové vyuziti se zazemim pro konani spolecenskych a
kulturnich akci
usporadani
velikost minP — neni stanoven
a zastaviotelnost HS = 0,15; KN = 0,70
pozemkd
max. zastavitelnost pozemku individualni zastavby = 150 m?
pozemky v ndvaznosti na plochu PU.h a v plochach XX
bez podminek zastavitelnosti pozemku
v plochach RI — na pozemcich se stavajici stavbou rodinného domu
HS =0,15, KN =0,70
max. zastavitelnost pozemku = 150 m?
v plochach Rl — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?
max. zastavitelnost pozemku = stavajici vyméra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN
KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stdvajici stavbu pro rodinnou rekreaci
v plochach Rl — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m? nebo na pozemcich bez stavajici stavby
max. zastavitelnost pozemku = 25 m?
KN =0,85
minP = 800 m?
usporadani v plose PU.h
prostranstvi prvky drobné architektury zapojit do kompozice vefejného prostranstvi pfi nenaruseni

jeho hodnoty,
plochy parkovani sdruzovat

pojizdné plochy v minimalnich nezbytnych dimenzich
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usporadani kVP, sVP, pro zastavbu plochy XX se pouZije pfimérené
zastavby max. vzddalenost zastavby k verejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
v plochach RI
max. vzdalenost zdstavby k vefejnému prostranstvi 6 m
usporadani rozvijet liniové prirodni prvky podél cestni sité a terénnich hran
pfirodnich rozhrani zahrad a volné krajiny fesit remizy nebo skupinami porostd
prvka
specifické bez podminek
usporadani

pouzité zkratky

NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku urceného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku
vUci celkové vymére pozemku), napt. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zaméru zapoditat jen do jediného
zdméru.

kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou
verejného prostranstvi - okapova orientace.
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L.04

Holosmetky

vymezeni

(3]

_Hlavni 7]
B 43444
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xx i ov IR o« os sV RI/RLX PU.h PUV

PU Zu DS TU WT NU MU CNU/CNZ

charakter

Charakter krajiny lokality udava umisténi na hrané terasy udoli Vitavy s tézistém vrchu
Holosmetky.

Charakter zastavby na hrané terasy udoli Vitavy uddva prevazné nizkopodlazini
rekreacni zastavba, typicka individudlnim usporadanim vzahradach a mensim
méritkem, charakteristické je rastrové usporadani pozemkl zastavby ve stopé
byvalych sada.

Charakter zastavby kolem vrchu Holosmetky udava nizkopodlazni venkovska
zastavba, typickd skupinovym nebo individudlnim usporadanim v zahradach.
VedlejSimi vefejnymi prostranstvimi jsou mistni prostranstvi Zelena, U Vodojemu,
Na Pékné vyhlidce a Hlavni. Vyznamnymi verejnymi prostranstvimi parkového
charakteru jsou park K Holosmetkdm, park U Vodojemu a park V Sadu.

Vyznamnou krajinnou dominantou je vrch Holosmetky.

prvky

plosné feseni
zastavby

bez podminek

vyskové reseni
zastavby

max. 1 NP + podkrovi / 2 NP

v plochach RI — na pozemcich se stavajici stavbou bydleni nebo stavbou rodinného
domu
max. 1 NP + podkrovi / 2 NP

v_plochach RI — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci nebo na
pozemcich bez stavajici stavby
max. 1NP nebo stavajici podlaznost stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
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charakter bez podminek
pfirodnich
prvkd
specifické prvky bez podminek
usporadani
velikost minP 700 m?
a zastavitelnost HS < 0.20- KN = 0.70
pozemk( e !
max. zastavitelnost pozemku individualni zastavby = 150 m?
v plochéach RI — na pozemcich se stavajici stavbou rodinného domu
HS = 0,15, KN = 0,70
max. zastavitelnost pozemku = 150 m?
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?
max. zastavitelnost pozemku = stavajici vyméra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN
KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stdvajici stavbu pro rodinnou rekreaci
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m? nebo na pozemcich bez stavaijici stavby
max. zastavitelnost pozemku = 25 m?
KN =0,85
minP = 400 m?
usporadani pojizdné plochy v minimalnich nezbytnych dimenzich
prostranstvi
usporadani kVP, sVP
zastavby max. vzddalenost zastavby k verejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
v plochéach RI
max. vzdalenost zdstavby k vefejnému prostranstvi 6 m
usporadani rozvijet liniové pfirodni prvky podél cestni sité a terénnich hran
pFirodnich rozhrani zahrad a volné krajiny fesit remizy nebo skupinami porostd
prvka
specifické bez podminek
usporadani
pouZité zkratky NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalini velikost
pozemku urceného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku vidi
celkové vymére pozemku), napft. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vyloudeni pochybnosti je stanoveno, ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch lze plochu posuzovaného zaméru zapocitat jen do jediného
zaméru.

kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP —orientace hifebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podéiné s hranou verejného
prostranstvi - okapova orientace.
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L.05

Zlaty kopec

vymezeni

Zlaty kopec/Brnky

x [l ov IR o« os sV RI/RLx PU.h PUv

PU Zu DS TU WT NU MU CNU/CNZ

charakter

Charakter krajiny lokality udava krajinny prostor vrchu Zlaty kopec s centralnim
parkovym prostranstvim pfirodniho charakteru a krajinnou vazbou na Trojsidli
(Pfemysleni) ve stopé byvalych sada.

Charakter zastavby lokality udava nizkopodlaini venkovska zastavba prevainé
v rovinatych plochach, typickd individudlnim uspofaddnim v zahradach, nebo
nizkopodlaZni rekreacni zastavba prevainé ve stopé byvalych sadl na svazich
a hrandch Zlatého kopce, typicka individudlnim usporaddnim v zahradach a mensim
méritkem.

Vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi parkového charakteru jsou park Dlouha, park
Zitna, park Roklinka, park Zlaty kopec, park Na Ladech a park Na Brnky. Zachovat
a chranit podil stavajicich porostl na pozemcich navazujicich na lesni pozemky.

Vyznamnou krajinnou dominantou jsou sady mezi Zlatym kopcem a Pfemyslenim
a ptirodni propojeni krajinnou zeleni Zlatého kopce a zameckého parku Brnky.

prvky

plosné feseni
zastavby

min. pomér stran zastavby 1:1,2

vySkové feSeni
zastavby

max. 1 NP + podkrovi / 2 NP

v plochach RI — na pozemcich se stavajici stavbou bydleni nebo stavbou rodinného
domu
max. 1 NP + podkrovi / 2 NP

v plochach RI — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci nebo na
pozemcich bez stavajici stavby
max. 1NP nebo stavajici podlaznost stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
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charakter prostor parkové osy Zlaty kopec — zamecky park Brnky
pfirodnich resit jako parkové prirodé blizké prostranstvi s volnym pohybem
prvka prostor sadi a pFirodnich ploch mezi Zlatym kopcem a Veltézi
resit jako parkové prirodé blizké prostranstvi s podilem vysadeb ovocnych stromi a
volnym pohybem
specifické bez podminek
prvky
usporadani
velikost minP 700 m?
a zastaviotelnost HS = 0,20; KN = 0,70
pozemkd
max. zastavitelnost pozemku individualni zastavby = 150 m?
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou rodinného domu
HS =0,15, KN =0,70
max. zastavitelnost pozemku = 150 m?
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?
max. zastavitelnost pozemku = stavajici vyméra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN
KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stdvajici stavbu pro rodinnou rekreaci
v plochach Rl — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m? nebo na pozemcich bez stavajici stavby
max. zastavitelnost pozemku = 25 m?
KN =0,85
minP = 400 m?
usporadani bez podminek
prostranstvi
usporadani kVP, sVP
zastavby max. vzddlenost zdstavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
v plochach Rl
max. vzdalenost zastavby k verejnému prostranstvi 6 m
usporadani rozvijet liniové prirodni prvky podél cestni sité a terénnich hran
pfirodnich rozhrani zahrad a volné krajiny fesit remizy nebo skupinami porost(
prvkd
specifické bez podminek
usporadani

pouzité zkratky

NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku urceného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku
vUci celkové vymére pozemku), napt. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch lIze plochu posuzovaného zaméru zapoditat jen do jediného
zdméru.

kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP — orientace hfebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou
verejného prostranstvi - okapova orientace.
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L.06 Ke Klecanlim
vymezeni
=]
niva Klecanského potoka s
Louze

x>l ove sl ok os sV RI/RLx PU.h PUV

PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udava hrana a terasa nad udolim Pfemyslenského potoka.

Charakter zastavby lokality uddva nizkopodlaini venkovskda zastavba,
typicka individualnim usporadanim v zahradach.

Vedlejsim vefejnym prostranstvim je mistni prostranstvi Louze.

Vyznamnou krajinnou dominantou je niva Klecanského potoka na severnim okraji
lokality.
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prvky

plosné feseni
zastavby

bez podminek

vySkové feSeni

max. 2 NP + podkrovi / ustoupené podlazi

zastavby respektovat charakter vy$kového uspofadani stavajici zastavby
charakter plochy NU
pfirodnich v ndvaznosti na zastavéné uzemi resit jako pfirodné rekreacni plochy
prvkd
specifické prvky bez podminek
usporadani
velikost minP — nenfi stanoven
a zastavitelnost

. HS = 0,20, KN = 0,60
pozemkd

max. zastavitelnost pozemku individudlni zastavby = 150 m?

usporadani bez podminek
prostranstvi
usporadani kVP, sVP
zastavby
usporadani rozvijet liniové pfirodni prvky podél cestni sité
pFirodnich rozhrani zahrad a volné krajiny fesit remizy nebo skupinami porostd
prvka
specifické bez podminek
usporadani

pouzité zkratky

NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku uréeného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku
vUci celkové vymére pozemku), napf. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zaméru zapoditat jen do jediného
zdméru.

kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou
verejného prostranstvi - okapova orientace.
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L.07 Zdiby sever
vymezeni
xx [l ov IR o« os sV RI/RLX PU.h P
PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udava rovinata zemédélska krajina Prazské plosiny vétsiho
méfitka.
Charakter zastavby smiSené obytné udava priméstska zastavba, typicka skupinovou
nebo solitérni zastavbou stfedniho méfitka.
Charakter zdastavby obcanského vybaveni je typicky arealovym usporadanim
s orientaci administrativnich aspravnich budov do navazujicich verejnych
prostranstvi.
prvky

plosné feseni
zastavby

bez podminek

vyskové reseni
zastavby

max. 3 NP + podkrovi / ustoupené podlazi

v plochach OK

max. vyska 10 m, pro stavajici stavby vyssi nez 10 m plati max. moznost zvyseni celkové
vysky stavby do 10% stdvajici vysky

podzemni podlaZi jsou pripustna pouze za Ucelem resSeni dopravy v klidu (parkovani)
s minimalnim podilem 50% hrubé podlazni plochy

v plochéch v ndvaznosti na lokalitu LO1 Trojsidli
max. 2 NP + podkrovi / ustoupené podlazi
respektovat charakter vySkového usporaddani navazujici stavajici zastavby
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charakter bez podminek
pfirodnich
prvkd
specifické prvky bez podminek
usporadani
velikost minP — neni stanoven
a zastavitelnost A
pozemkil HS neni stanoven, KN = 0,40
max. zastavitelnost pozemku individualni zastavby = 150 m?
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou rodinného domu
HS = 0,15, KN = 0,70
max. zastavitelnost pozemku = 150 m?
v plochach Rl — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?
max. zastavitelnost pozemku = stdvajici vyméra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN
KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stavajici stavbu pro rodinnou rekreaci
v plochach Rl — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m? nebo na pozemcich bez stavajici stavby a v zastavitelnych plochich
max. zastavitelnost pozemku = 25 m?
KN =0,85
minP = 800 m?
usporadani -
prostranstvi
usporadani kVP, sVP
zastavby
usporadani rozvijet liniové pfirodni prvky podél cestni sité a terénnich hran
pfirodnich podminkou zmén a Uprav komunikaci je vysadba bariérové zelené mezi komunikaci
prvkd a zastavénym tzemim obce
specifické vazba na historické jadro Zdib
usporadani chrénit kompozi¢ni a pohledovou vazbu lokality na historické jadro Zdib z dominantou

kostela Povyseni sv. Kfize a areal zamku Zdiby

pouzité zkratky

NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku urceného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku
vUci celkové vymére pozemku), napt. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, ze pro ucely vypoctu spinéni koeficientu
nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zaméru zapocitat jen do jediného
zaméru.

kVP — orientace hirebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou
verejného prostranstvi - okapova orientace.
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L.11 Zdibsko
vymezeni
I
/
A
xe Nl o I ok 0s sv RI/RIx PUh >
PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udavaji terasy a svahy udoli Pfemyslenského potoka.

Krajina je stfedniho aZ vétsiho méfitka. Krajina je ¢lenéna prvky remiz( a stromoradi
podél cestni sité. Stavajici prvky krajinné zelené jsou stabilizovany a doplnény.
Zastavba je oddélena od volné krajiny pdasy zelené charakteru lesnich porostl a
remizQ.

Erozné ohrozené plochy na hrandch svah( udoli Pfemyslenského potoka jsou
vymezeny k realizaci protieroznich opatreni.
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prvky

plosné feseni  bez podminek

zastavby

vySkové feSeni  bez podminek

zastavby

charakter plochy NU

pfirodnich v navaznosti na zastavéné Uzemi resit jako pfirodné rekreacni plochy
prvka

plochy MU
resit prednostné jako ekosystémy luk s podilem drobnych skupinovych nebo
liniovych vysadeb s protierozni funkci

koridory CNU.K
retenc¢ni opatreni resit prirodé blizkym zplsobem jemnou terénni modulaci
s dlirazem na zachovani krajinného razu a charakteru Gzemi

specifické prvky bez podminek

usporadani
velikost bez podminek
a zastavitelnost
pozemkd
usporadani bez podminek
prostranstvi
usporadani bez podminek
zastavby
usporadani rozvijet liniové prirodni prvky podél cestni sité, podminkou zmén a Uprav komunikaci
pfirodnich je vysadba bariérové zelené mezi komunikaci a zastavénym tzemim obce
prvkd rozhrani zahrad a volné krajiny Fesit remizy nebo skupinami porostd
posilovat fragmentaci ptdnich blokdl vhodnym vedenim interakénich prvkl v krajiné
specifické bez podminek
usporadani

pouzité zkratky -
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L.12 PraZska pole
vymezeni
N
" YLT ¢
— L4
park Na Ladech i
A  vich nad zdibskym
zamkem
[ park Chaberskd
=
N
x [l ov IR o« 0s sV RI/RIx PU.h PUV
PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udava rovinatd zemédélska krajina Prazské plosiny.

Krajina je vét$iho méfitka. Krajina je ¢lenéna prvky USES, remiz(i a stromoradi podél
cestni sité. Stavajici prvky krajinné zelené jsou stabilizovany a doplnény.

Nadmistni dopravniinfrastruktura je oddélena od volné krajiny a zastavby pasy zelené
charakteru lesnich porost( a remiz(.

Vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi parkového charakteru jsou park Na Ladech

a park Chaberska.

Vyznamnou krajinnou dominantou je vrch nad zdibskym zamkem.
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prvky

plosné feseni  bez podminek

zastavby

vySkové feSeni  bez podminek

zastavby

charakter plochy NU

pfirodnich resit jako pfirodni plochy pro zvySeni biodiverzity dzemi's volnym pohybem
prvkd plochy MU

resit prednostné jako ekosystémy luk s podilem drobnych skupinovych nebo
liniovych vysadeb s protierozni funkci

specifické prvky

Dalnice DO

dopravni stavbu zapojit do krajiny pfirodé blizkym zplsobem, navazujici plochy NU a
MU resit s vysokym podilem vysadeb pro posileni ochranné a bariérové funkce
krajinné zelené

usporadani
velikost bez podminek
a zastavitelnost
pozemki
usporadani bez podminek
prostranstvi
usporadani bez podminek
zastavby
usporadani rozvijet liniové ptirodni prvky podél cestni sité, podminkou zmén a Uprav komunikaci
pfirodnich je vysadba bariérové zelené mezi komunikaci a zastavénym Gzemim obce
prvka rozhrani zahrad a volné krajiny fesit remizy nebo skupinami porost(
posilovat fragmentaci pidnich blokd vhodnym vedenim interakénich prvkd v krajiné
specifické bez podminek
usporadani

pouzité zkratky
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L.13 Klevetnik
vymezeni
/i
Zlaty kopec/Brnky
e . “
A\ vrch Klevetnik <
4

xx [ ov [ o os sV RI/RLx PU.h PUY

PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality uddvaji svahy Klevetniku a terasy a svahy udoli Drahanského

potoka

Krajina je stfedniho ai vét$iho méfitka. Krajina je ¢lenéna prvky USES, remizl a
stromoradi podél cestni sité. Stavajici prvky krajinné zelené jsou stabilizovany a
doplnény.

Zastavba je oddélena od volné krajiny pasy zelené charakteru remizd.

Charakter zastavby udava prevdiné nizkopodlazni rekreacni zastavba, typicka
individudInim usporaddnim v zahradach a mensim meéfitkem, charakteristické je
rastrové usporadani pozemku zastavby ve stopé byvalych sadu.

Vyznamnou krajinnou dominantou je pfirodni propojeni krajinnou zeleni Zlatého
kopce a zdmeckého parku Brnky a vrch Klevetnik.

Erozné ohroZené plochy na hranach svahl udoli Drahanského potoka jsou vymezeny
k realizaci protieroznich opatfeni.
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prvky

plosné feseni  bez podminek

zastavby

vySkové feSeni max. 1NP nebo stdvajici podlaznost stdvajici stavby

zastavby

charakter plochy NU

pfirodnich resit jako pfirodni plochy pro zvySeni biodiverzity dzemi's volnym pohybem
prvkd plochy MU

resit prednostné jako ekosystémy luk s podilem drobnych skupinovych nebo
liniovych vysadeb s protierozni funkci

koridory CNU.K
retenc¢ni opatreni resit prirodé blizkym zplsobem jemnou terénni modulaci
s dlirazem na zachovani krajinného razu a charakteru Gzemi

specifické prvky bez podminek
usporadani
velikost v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou rodinného domu
a zastavitelnost HS =0,15, KN = 0,70
pozemk max. zastavitelnost pozemku = 150 m?
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?
max. zastavitelnost pozemku = stavajici vyméra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN
KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stavajici stavbu pro rodinnou rekreaci
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m? nebo na pozemcich bez stavaijici stavby
max. zastavitelnost pozemku = 25 m?
KN =0,85
minP = 400 m?
usporadani bez podminek
prostranstvi
usporadani kVP, sVP
zastavby
usporadani rozvijet liniové pfirodni prvky podél cestni sité
pFirodnich rozhrani zahrad a volné krajiny fesit remizy nebo skupinami porostd
prvkd posilovat fragmentaci pidnich blokl vhodnym vedenim interakénich prvkd v krajiné
specifické Klevetnik
usporadani chranit charakter morfologického vrcholu bez plosnych porostl, chranit charakter

oteviené polnolucni krajiny

pouzité zkratky

NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku uréeného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS —maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné plochy
hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalini koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku vici
celkové vymére pozemku), napf. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zdméru zapocitat jen do jediného zdméru.
kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP — orientace htebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou verejného
prostranstvi — okapova orientace.
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L.14 Udoli Pfemyslenského potoka
vymezeni
niva Pfemyslenského potoka
A

x [l ov IR o« os sV RI/RLx PU.h PUV

PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udava udoli Premyslenského potoka s prevazujici plochou

lesnich porostd.

Charakter zastavby uddava prevazné izolovana zastavba charakteru samoty, typicka

dvorcovym nebo individualnim usporadanim.

Vyznamnou krajinnou dominantou je niva Pfemyslenského potoka.
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prvky

plosné feseni
zastavby

bez podminek

vySkové feSeni

max. 1 NP + podkrovi / 2 NP

zastavby v plochach RI
max. 1NP
charakter plochy NU
pfirodnich chrénit jako pfirodni a lesni plochy pro zvyseni biodiverzity Uzemi's volnym pohybem
prvkd
specifické prvky bez podminek
usporadani
velikost minP 1000 m?
a zastavitelnost
pozemka HS =0,15; KN =0,70
max. zastavitelnost pozemku individualni zastavby = 150 m?
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?
max. zastavitelnost pozemku = stavajici vyméra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN
KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stavajici stavbu pro rodinnou rekreaci
v plochéch RI — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m2 nebo na pozemcich bez stavajici stavby
max. zastavitelnost pozemku = 25 m?
KN =0,85
minP = 800 m?
usporadani bez podminek
prostranstvi
usporadani kVP, sVP
zastavby
usporadani chranit lesni porosty a zajistit jejich prostupnost
pfirodnich zachovat a chranit stavajici podil porostli v zahradach pozemkda v plose RI
prvkd
specifické bez podminek
usporadani

pouzité zkratky

NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku urceného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku
vUci celkové vymére pozemku), napf. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zaméru zapoditat jen do jediného
zdméru.

kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou
verejného prostranstvi — okapova orientace.
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L.15 Udoli Drahanského potoka

vymezeni

vyhlidka Spicka ,,ff'T'— %
" niva Drahanského potoka
x [l ov IR o« 0s sv RI/RI.x PU.h PUY
PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udavaji prudké svahy udoli Drahanského potoka

s vyznamnou plochou lesnich porost( a fragmenty rekreacéni zastavby.

Charakter zastavby uddva prevainé nizkopodlazni rekreacni zastavba, typicka
individualnim volnym usporadanim.

Vyznamnou krajinnou dominantou je niva Drahanského potoka a skalni masivy
vyhlidky Spicka.
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prvky

plosné feseni  bez podminek

zastavby

vySkové feSeni max. 1NP nebo stdvajici podlaznost stdvajici stavby

zastavby

charakter plochy NU

pfirodnich resit jako pfirodni a lesni plochy pro zvySeni biodiverzity Uzemi s volnym pohybem
prvkd prostor Drahanského potoka

resit jako parkové ptirodé blizké prostranstvi s volnym pohybem s vazbou na vodni
plochy

specifické prvky bez podminek

usporadani

velikost v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou rodinného domu

a zastavitelnost HS =0,15, KN = 0,70

pozemk max. zastavitelnost pozemku = 150 m?
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?
max. zastavitelnost pozemku = stavajici vyméra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN
KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stavajici stavbu pro rodinnou rekreaci
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m? nebo na pozemcich bez stavaijici stavby
max. zastavitelnost pozemku = 25 m?
KN =0,85
minP = 2000 m?

usporadani bez podminek

prostranstvi

usporadani kVP, sVP

zastavby

usporadani rozvijet bfehové porosty podél Drahanského potoka

pFirodnich zachovat a chranit stavajici podil porostll v zahraddch pozemku v plose Rl

prvka

specifické Udoli Drahanského potoka

usporadani chranit pfirodni charakter Udoli a stdvajici rozsah porostl, prvky rekreacni
infrastruktury resit v pfirodé blizkém charakteru
vyhlidka Spicka
chrénit krajinnou dominantu skalniho masivu a zajistit jeho napojeni na cestni sit v
krajiné

pouzité zkratky NP —maximalni podet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP - minimalni velikost pozemku urceného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku uréeného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS —maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné plochy
hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalini koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku vici
celkové vymére pozemku), napf. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zdméru zapocitat jen do jediného zdméru.
kVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché strechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitovd orientace.

sVP —orientace htebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou verejného
prostranstvi — okapova orientace.
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L.16 Udoli Vitavy
vymezeni
niva Vltavy \ S
\\ PP Karion Vitavy u Sedice
xx [l ov IR o« os sV RI/RLx PU.h PUY
PU ZU DS TU WT NU MU CNU/CNZ
charakter Charakter krajiny lokality udavaji hrany a svahy udoli Vitavy s pfevazujici plochou
lesnich porosta.
Charakter zastavby uddva prevainé nizkopodlazni rekreacni zastavba, typicka
individualnim volnym uspofradanim v udolni poloze.
VedlejSim verejnym prostranstvim je mistni prostranstvi Nabrezni.
Vyznamnou krajinnou dominantou je niva Vitavy a skalni masivy PP Kanonu Vltavy u
Sedlce.
prvky

plosné feseni
zastavby

bez podminek

vyskové reseni
zastavby

max. 1NP nebo stavajici podlaznost stavajici stavby

pozemky v ndavaznosti na plochu PU.v
max. 2 NP nebo stdvajici podlaznost stavajici stavby
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charakter
pfirodnich
prvkd

plochy NU
resit jako prirodni a lesni plochy pro zvyseni biodiverzity Gzemi s volnym pohybem

v _vs

prostor nabrezi Vitavy
resit jako parkové prirodé blizké prostranstvi s volnym pohybem s vazbou na vodni
plochy

specifické prvky bez podminek
usporadani
velikost v plochéach RI — na pozemcich se stavajici stavbou bydleni nebo stavbou rodinného
a zastavitelnost domu
pozemki HS =0,15, KN = 0,70
max. zastavitelnost pozemku = 150 m?
v plochéch RI — na pozemcich se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
nad 25 m?
max. zastavitelnost pozemku = stdvajici vymeéra stavebni parcely stavby pro rodinnou
rekreaci dle KN
KN = 0,85 z ¢asti pozemku mimo stdvajici stavbu pro rodinnou rekreaci
v plochach RI — na pozemcich se stdvajici stavbou pro rodinnou rekreaci o vymére
max. 25 m? nebo na pozemcich bez stavaijici stavby
max. zastavitelnost pozemku = 25 m?
KN =0,85
minP = 1000 m?
usporadani bez podminek
prostranstvi
usporadani kVP, sVP
zastavby
usporadani rozvijet bfehové porosty podél nabrezi Vitavy
pfirodnich zachovat a chranit stavajici podil porostl v zahradach pozemkd v plose Rl
prvka
specifické Udoli Vitavy
usporadani chranit pfirodni charakter Udoli a stdvajici rozsah porost, prvky rekreacni

infrastruktury resit v pfirodé blizkém charakteru a sdruZovat v ndvaznosti na cestni sit

PP Karnonu Vitavy u Sedice
chranit krajinnou dominantu skalniho masivu

pouzité zkratky

NP — maximalni pocet podlazi / maximalni vyskova hladina.

minP — minimadlni velikost pozemku uréeného pro hlavni stavbu v transformacnich
a zastavitelnych plochach v plose smisené obytné venkovské (SV), minimalni velikost
pozemku urceného pro hlavni stavbu v plose rekreace individualni (RI).

HS — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku).

KN — minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné plochy pozemku
vUci celkové vymére pozemku), napt. pfi KN = 0,4 => 40% ploch zelené.

Pro vylouceni pochybnosti je stanoveno, Ze pro ucely vypoctu splnéni koeficientu
nezpevnénych ploch Ize plochu posuzovaného zaméru zapocitat jen do jediného
zaméru.

kVP — orientace hirebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi — Stitova orientace.

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou
verejného prostranstvi — okapova orientace.
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Podminky infrastruktury

Podminky infrastruktury jsou stanoveny pro verejnd prostranstvi, ob¢anské
vybaveni, dopravni, technickou a krajinou infrastrukturu.

Jednotlivd opatfeni jsou vymezena jako koridory zmén vymezené nad
plochami s rozdilnym zpUsobem wvyuZiti pro dopravni infrastrukturu a
technickou infrastrukturu, jako plochy a koridory USES a jako plochy
interakénich prvka.

V pfipadé, Ze jsou tyto stavby ¢i opatreni zajistény jinym zplsobem, podminky
koridoru zmén vymezeného nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti se
rusi a plati podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Podminky vyuziti koridoru zmén vymezeného nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jsou nadfazeny podminkdm vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Verejna prostranstvi

Verejnd prostranstvi jsou stabilizovdna a doplnéna jako plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti a jsou zobrazena ve vykrese €. I.b. Hlavni vykres.

Verejna prostranstvi (PU, PU.h, PU.v) spolu s parkovymi plochami (ZU)
souvisle navazuji a umoznuji prostupnost Uzemi, dostupnost aktivit a
navaznost na pési cesty v krajiné. Pfi feSeni verejnych prostranstvi je nutné
zohlednit pristupnost systému 1ZS.

Verejna prostranstvi jsou ¢lenéna na hlavni (PU.h), vedlejsi (PU.v) a ostatni
vseobecna (PU).

Jsou vymezena verejna prostranstvi hlavni:

® PU.ho1-1 ndves Zdiby —ndmésti M. J. Husa s navazujici ¢asti ulice J. Kdmena,

e PU.hoi-2 ndves VeltéZ — Cdst ulice PribeézZnd v mistni ¢dsti Veltéz,

® PU.ho1-3 ndves Pfemysleni — Sobéslavovo ndmésti s ¢dsti ulice PribéZnd a
prostorem hrdze Premyslenského rybnika,

® PU.hos-1 ndves Brnky — Na Ndvsi s ¢dsti ulice Sedleckd cesta.

.4 Jsou vymezena verejnd prostranstvi vedlejsi:

®  PU.voi-1 Syslovdk,

e PU.vo12 U Hristé,

®  PU.voi-3 Jddro VeltéZ,
®  PU.vo1-4 U Skoly,

e PU.voi-s U Mlyna,

e PU.voi-6 Veltézskd,

e  PU.vo1-7 U Rybnika,

e PU.vo1-g Sulkovna,

®  PU.vo3-1 Na Klebetniku,
o PU.vos1 Zelend,

e PU.vos-2 U Vodojemu,
®  PU.vos-3 Na Pékné vyhlidce,
®  PU.vos-4 Hlavni,

® PU.vos1 LouzZe,

®  PU.vie1 Ndbrezni.

.5 Jsou vymezeny koncepcni prvky verejné prostupnosti:

e vefejnd prostupnost pro silniéni dopravu — verejné prostranstvi min. Sirky
13 m s moZnosti umisténi mistni obsluzné komunikace,

e vefejnd prostupnost pro cyklo a pési dopravu — verejné prostranstvi min.
Sitky 3 m s moznosti umisténi stezky pro chodce a cyklisty délené,

e vefejnd prostupnosti pro cyklo a pési dopravu v krajiné — komunikace
v Sifce min. 3 m s moznosti umisténi stezky pro chodce a cyklisty spolecné.

.6 Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi nad plochami s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti:
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e VP.0la,b,c — koridor verejnych prostranstvi pro zajisténi verejné
prostupnosti a obsluzné ndvaznosti lokality Zlaty kopec, Holosmetky
a Trojsidli véetné propojeni radidl Na Brnky — K Holosmetkium — PriibézZnd.

Obcanské vybaveni

Stavajici stavby obcanského vybaveni jsou stabilizovdny v plochéach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako soucdst ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV), ploch obcanského vybaveni verejného (OV), ob¢anského
vybaveni — sport (OS) a ploch specifickych jinych — jadra obce (XX).

Obcanské vybaveni je navrieno jako soucast ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) dle podminek navaznosti na plochu vefejnych prostranstvi
hlavnich a vedlejsich (PU.h a PU.v) a ploch:

e obcanského vybaveni vefejného (OV) — zafizeni pro vychovu a vzdélavani
— zéakladni Skola (Z.01-21), plocha pro rozsiteni hrbitova (T.01-21) a
zafizeni pro technické sluzby, odpadové hospodarstvi — sbérny dvir
a hasi¢skou zbrojnici (2.02-13),

e obcanského vybaveni — sport (OS) — rozsiteni sportovniho aredlu obce
(2.01-22) s mistni sportovisté Brnky (Z.03-21).

Jsou vymezeny koncepcni prvky verejného vybaveni, které je mozné umistit

v dotéené plose s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

e vefejné vybaveni rekreacni stavebni — détskd hristé, hristé, sportovisté,
skateparky, workouty, rekreacni zdzemi véetné souvisejiciho vybaveni,
s moznosti oploceni,

e vefejné vybaveni rekreacni ptirodni — sportovisté prirodniho charakteru,
sportovni a rekreacni louky, turisticka a rekreacni infrastruktura, pfirodni
détska hristé, prirodni posilovny, rekreacni zazemi vcetné souvisejiciho
vybaveni, bez moZnosti souvislého oploceni.

Dopravni infrastruktura

Stavby a opatieni dopravni infrastruktury jsou navrZzeny v plochach verejnych
prostranstvi (PU.h, PU.v a PU), v plochach dopravnich (DS), a jako nezbytna
zatizeni pro obsluhu daného wvyuziti v ostatnich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Vybrané stavby a opatfeni dopravni infrastruktury jsou vymezeny jako koridor
zmén nad plochami s rozdilnym zp(isobem vyuziti. Uéel koridoru a podminky
jeho vyufZiti jsou nadfazeny podminkam ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti.

Doprava silnicni

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni systém:

nadifazeny komunikaéni systém — dalnice D8, silnice 1/9, silnice 11/608 tvofi
nadmistni dopravni vazby a napojeni uzemi obce,

zakladni komunikaéni systém —silnice 111/2424 je hlavni patefni komunikaci
obce a prochdzi centralni ¢asti obce, resp. mistnich ¢asti Zdiby, Veltéz a
Pfemysleni,

komunikacni systém nizSiho dopravniho vyznamu — mistni komunikace (MK)
funkéni skupiny C a podskupiny D1 (s moZnosti smiseného provozu), zajistuji
dopravni obsluhu jednotlivych staveb a ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.
ucelové verejné piistupné komunikace (UK) - propojuji stavajici nemovitosti
s MK nebo MK ve spravnim Gzemi obce mezi sebou, mimo zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy zajistuji komplexni prostupnost sidla a krajiny a
navaznost na okolni sidla. Vefejné nepfistupné ucelové komunikace jsou
pfipustné pouze v uzavienych arealech a prostorech.

Vytvaret podminky pro zklidnéni dopravné zatizeného prijezdniho Useku

silnice I11/2424 zastavénym Uzemim obce vhodnym alternativnim mistnim

propojenim:

e MK Soubéina (2.02-61, Z.12-61, Z.05-57, CNU.D112), které se zdroveri
podili na disperzi dopravy v komunikacnim skeletu obce. MK SoubéZnd
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resit jako mistni komunikaci funkcni skupiny B s funkci obsluhy pfilehlé
zdstavby, v kategorii odpovidajici dopravni funkci komunikace i dopravnim
pomériim v obci, véetné uprav kriZovatkovych pripojeni, normového
Sirkového uspordddni, smérovych poméri a uspordddnim prostoru MK.

e MK ZzZdiby vychod (2.07-63), kterd se podili na disperzi dopravy a jejim
odvedeni z komercni a podnikatelské zony mimo obytnd uzemi obce, MK
resit jako mistni komunikaci funkcni skupiny C.

Prdjezdni Gseky silnic v zastavéném Uzemi obce budou upravovany jako

sbérné mistni komunikace funkéni skupiny B — pritahy silnic s funkci obsluhy

prilehlé zdastavby, v kategorii odpovidajici dopravni funkci komunikace

i dopravnim pomérdm v obci, vcéetné uprav kfizovatkovych pripojeni,

normového Sifkového uspofadani, smérovych pomérld a doplnény

chybéjicimi chodniky. Na sbérnych komunikacich jsou vedeny trasy verejné
hromadné dopravy a doplnény zastavkové zalivy s ndstupisti.

Mistni komunikace budou v uliénich profilech upravovany jako obsluzné

komunikace funkéni skupiny C a podskupiny D1 (se smiSenym provozem,

véetné uplatnéni principl zklidriovani dopravy, u jednopruhovych komunikaci

zfizeny chybéjici vyhybny, u slepych obratisté), a podskupiny D2 (s

vylou¢enym motorovym provozem). Na mistnich komunikacich s vedenim

tras verejné hromadné dopravy budou umistény zastavkové zalivy

s nastupisti.

Jsou vymezeny tyto koridory zmén nad plochami s rozdilnym zplsobem

vyuziti:

e (CNZ.D101 - koridor pro umisténi ddlnice DO (,PraZsky okruh”) — usek
Ruzyné — Brezinéves (+2x MUK) (D001 dle ZUR),

e CNZ.D102 — koridor pro silnici 1/9: usek Zdiby — Byskovice, véetné tpravy
MUK Zdiby (D017 dle ZUR)

e (CNZ.D103 — koridor pro zkapacitnéni ddlnice D8 a navazujiciho useku
silnice 11/608 véetné souvisejici upravy MUK Zdiby a vedeni tramvajové
trati Kobylisy — Zdiby

e CNU.D111 — koridor pro okruzni kfiZzovatku MK Soubézna
x MK Formanskad

e CNU.D112 - koridor pro MK Soubéina v useku MK Na Ladech -
MK Na Brnky a v useku MK Na Brnky — MK K Holosmetkim — MK Pribéznd
(111/2424),

e CNU.D113 - koridor pro upravu MK Na Brnky — Premyslenskd -
zkapacitnéni komunikace,

e CNU.D114 - koridor pro ucelovou komunikaci pro obsluhu ploch smisenych
krajinnych (MU) a pro cyklo a pési dopravu

e CNU.D115 — koridor pro MK Pfemyslenskd - Holosmetky,

e CNU.D116 — koridor pro propojeni MK Obvodovd a MK Chaberskd,

e CNU.D117 — koridor pro MK Obloukovd - MK Za Panskou zahradou,

e C(CNU.D118 - koridor pro MK Nad Drahdni - MK Ke Mlynu,

e CNU.D119 — koridor pro MK Zahradni

Jsou vymezeny tyto Uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu:

e R.12-01-plocha uzemnirezervy vychodniho obchvatu Zdib — propojeni MK
Zdiby vychod a silnice 11/608 (MK PraZskd)

Doprava v klidu

Jsou stanovena tato opatieni pro zajisténi dopravy v klidu:

e plochy pro verejnd parkovisté budovat zejména v ndvaznosti na ob¢anské
vybaveni a rekreacni plochy,

e plochy parkovdni regiondiniho vyznamu umistovat v ndvaznosti

na nadrfazenou komunikacni sit a tak, aby nezvySovaly prijezd tranzitni
dopravy zastavénym uzemim obce,
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e plochy pro odstavovdni a parkovdni vozidel umistovat v souladu
s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jako soucdst
ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,

e dlouhodobd i kratkodobd stdni budou umisténa na pozemku stavby
v celém rozsahu,

e je stanovena procentudini korekce pro vybrané zplsoby vyuZiti:
= bpydleni — 200 % a zdroveri podminkou umisténi rodinného domu je

umisténi min. 3 odstavnych stdni na pozemku stavby;
= obchod a sluzby — drobné provozovny a sluzby do 300 m? prodejni
plochy nebo plochy pro sluzbu — 50 %

Vefejna hromadna doprava
Je respektovdno a stabilizovano zajisténi verejné hromadné dopravy osob
na Uzemi obce autobusovou dopravou linkovymi autobusy.

Vedeni tramvajové dopravy (tramvajové trati Kobylisy — Zdiby) vietné
zastavek je Uzemné stabilizovano v profilu ulice Prazska, silnice 11/608, vedeni
tramvajové trati pres silnici 11/608 a dalnici D8 je zajisténo vymezenim
koridoru CNZ.D103.

Jsou stanovena tato opatfeni pro zajisténi verejné hromadné dopravy:

e autobusové zastdvky resit se zastdvkovym zdlivem, pokud je to technicky
a prostorové mozné.

Letecka doprava

Je respektovano ochranné pasmo letisté Vaclava Havla Praha a ochranné

pasmo letisté Vodochody.

Vodni doprava

Stdvajici vodni doprava je stabilizovana vcetné koridoru vodni cesty Vltava.

Stavby a opatreni vodni dopravy jsou soucdsti podminéné pripustného vyuziti

ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Cyklisticka doprava

Stavajici cyklotrasy ¢. EV7 — Vlitavskd, A283, A287, A288, 8267, 8268 jsou

stabilizovany jako soucast verejnych prostranstvi nebo jako soucast cestni sité

v krajiné.

Jsou stanovena tato opatteni cyklistické dopravy:

nova cyklo a pési komunikace v plochach:

e 701-61, 7.12-62 — cyklo a pési trasa Chaberskdé — U Skoly,
Chaberskd - Na Subé (Dolni Chabry),

e Z.11-62 —cyklo a pésitrasa U Rybnika — Zdibsko,

o cyklo a pési trasy jako soucdst novych mistnich komunikaci
dle odst. f/2.3.1.5.

v v

Pési doprava

Chodniky a stezky pro chodce budou budovany jako soucast ploch verejnych
prostranstvi spolecné s vozovkami silnic I., Il., Ill. tf. a mistnich obsluznych
komunikaci funkéni skupiny C, jako soucast cestni sité v krajiné a v plochach s
jinym zplsobem vyuZiti.

Budou respektovany stavajici turistické stezky a souvisejici rekreacni
infrastruktura.
Hipostezky

Pro hipostezky Uzemni plan stanovuje verejné ucelové komunikace v krajiné
mimo zastavéné uzemi obce.

Zemédélska a lesni doprava

Zemédélska a lesni doprava bude prednostné realizovdna po Ucelovych
komunikacich, pouze v nezbytném rozsahu po mistnich komunikacich.
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Technicka infrastruktura

Stavby a opatreni technické infrastruktury jsou navrzeny v plochach verejnych
prostranstvi (PU.h, PU.v a PU), v plochach dopravnich (DS), v plochach
technické infrastruktury (TU) a jako nezbytna zafizeni pro obsluhu daného
vyuZiti v ostatnich plochéach s rozdilnym zplGsobem vyufZiti.

Vybrané stavby a opatieni technické infrastruktury jsou vymezeny jako
koridor zmén nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uéel koridoru
a podminky jeho vyuzZiti jsou nadrazeny podminkam ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Vodni rezim

Vodni toky Vltava, Pfemyslensky potok a bezejmenny pravostranny pfitok
Vitavy z lokality Brnky (ESusliv potok) a jejich pritoky jsou stabilizovany
plochou vodni (WT).

Je respektovano zaplavové uzemi Q100 feky Vitavy véetné aktivni zony.

Jsou respektovana ochranna pasma vodnich zdrojd ve spravnim tizemi obce.
Jsou vymezeny tyto koridory zmén nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

e C(CNU.T151a,b,c,d,e — koridor pro revitalizaci Premyslenského potoka
Zasobovani pitnou vodou

Stavajici vodovodni sit obce je stabilizovana a napojena na rozvodnou sit obce
Kalupy nad Vltavou a rozvodnou sit hl. m. Prahy.

Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim rozvodd stavajici
vodovodni sité. Budou ukladdany vramci navrhovanych obsluznych
komunikaci a pokud mozno zokruhovany.

Nové vodovodni fady budou ukldadany v rdmci stdvajicich nebo nové
navrhovanych obsluznych komunikaci a budou, pokud mozno zokruhovany.
PoZarni voda je zajisténa v ramci rozvodi vodovodni sité.

Jsou stanovena tato opatteni zasobovani pitou vodou:

e vodovodni fad propojujici stavajici fady v ulicich Obvodovad a Zamecka

e vodovodni privadéc z vodojemu Klecany Il — zajisténi koordinace (mimo
resené uzemi)

e vodovodni privadéc¢ Dolni Chabry — zajisténi koordinace (mimo resené
uzemi)

Odvadéni splaskovych a destovych vod

Stavajici systém splaskové a destové kanalizacni sité véetné opatfeni

na zadrZovani a odvod destovych vod (prilehd, pfikop( atd.) je stabilizovan.

Srazkové vody budou vsakovany prednostné na pozemku stavebnika. Pokud

geologické poméry neumoziuji vsakovani, budou realizovdany akumulaéni

destové zdrze v ramci pozemku s regulovanym odpousténim (do 1 I/s z bézné

stavebni parcely) do navrhované destové kanalizace.

Pro srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ¢&asti vefejnych prostranstvi
budou realizovana zdchytnd opatfeni k akumulaci objemu.

Zastavitelné plochy budou napojeny na obecni systém odvadéni splaskovych
a destovych vod.

Jsou vymezeny tyto koridory zmén nad plochami s rozdilnym zplsobem
VyuZziti:

e CNU.T152 —vsakovaci destovd zdrZ Premyslenskad
Jsou stanovena tato opatfeni pro odvadéni a zadrZovani destovych vod:

e vodohospoddrskd opatreni k odvadéni a zadrZeni sraZkovych vod jako
soucdst interakcénich prvki (viz kap. f/2.5.2 Interakéni prvky)
e protierozni a retenéni opatreni nestavebni povahy (viz kap. f/2.5.10
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Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit vedeni VN a NN, kromé navrienych
prelozek.

Zastavitelné plochy budou zasobovany ze stavajici sité nizkého napéti

s pfipadnym posilenim vykonu v trafostanicich. Rozvijet lokalni obnovitelné
zdrojl energie.

Jsou stanovena tato opatteni a ¢asti ploch pro technickou infrastrukturu:

e preloZzka VN a nové trafostanice pro lokalitu L.07 Zdiby sever,

e prelozka VN do kabelového vedeni mezi TS Brnky a TS Holosmetky — Sirokd.
Zasobovani plynem

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit VTL a STL plynovodu.

Zastavitelné plochy budou napojeny navrhovanymi STL plynovody na stavajici

sit. Nové rady budou uklddany zejména v ramci navrhovanych obsluznych
komunikaci.

Jsou stanovena tato opatteni zadsobovani plynem:

e regulacni stanice Brnky (Chaberskd)

Produktovody

Stavajici trasy produktovod( ve spravnim Uzemi obce jsou stabilizovany.
Spoje

Uzemni pldn stabilizuje stavajici sit slaboproudych telekomunikaénich
rozvoda.

Zastavitelné plochy budou napojeny na telekomunikaéni sit dle podminek
provozovatele.

Krajinnad infrastruktura

Ochrana a rozvoj pfirody a krajiny a ekologicka stabilita krajiny jsou zajistény
stanovenim podminek a opatfeni pro Uzemni systém ekologické stability
(USES) a interakéni prvky.

Negativni dopad lidské ¢innosti na krajinu bude omezovan zajisténim opatreni
proti erozi, pro zadriovani destovych vod a ochranu pred povodnémi a
dalsimi pfirodnimi katastrofami a dale opatfenimi pro zmirnéni dopadi
klimatické zmény, ktera budou v souladu s pfirodnim charakterem uzemi.

ZadrZeni srazkovych vod vkrajiné bude feSeno predevSim Upravou —
revitalizaci drobnych vodnich tok( a jejich udolnich niv, obnovenim
a ochranou pramenist a podle podminek v Uzemi vsakovanim na vlastnich
pozemcich a retencnimi opatfenimi pfirodé blizkého charakteru a jako
soucast interakénich prvkd, biokoridor( a biocenter.

Staré ekologické zatéze a skladky budou rekultivovany pfirodé blizkym
zpUsobem a zaclenény do systému krajiny.

Opatfeni pfirodniho charakteru jsou soucasti kapitoly f/2.5.2 a f/2.5.3.
Opatfeni technického charakteru jsou soucasti kapitoly f/2.4.1 a f/2.4.3.

Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan stabilizuje a doplriuje Gzemni systém ekologické stability krajiny.
Jsou vymezeny nasleduijici prvky USES:

e na nadregiondlini tirovni: NRBC.2001 Udoli Vitavy,

e na regiondini urovni: RBK.1146a,b

e nalokdlIni urovni:  severni vétev (LBK.1, LBC. 1, LBK.1-2, LBC.2),
jizni vétev (LBK.3, LBC. 3, LBK.3-4a, LBK.3-4b, LBC.4,
LBK.4-2, LBC.2)

V plochach biocenter neni pripustnd vystavba kromé vedlejSich staveb
hospodaiského charakteru nepresahujici rozméry 3x3 m. Stavby technické
infrastruktury jsou pfipustné, pouze pokud jsou ukryty v zemi. Vyjimku tvori
stdvajici stavby. Biokoridory mohou byt preruseny pouze vrozmezi
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technickych parametr( do délky cca 10 m a nefunkéni nebo omezené funkéni
Casti biokoridord musi byt vyhledové rekonstruovany do funkéni podoby.
Biokoridory lze vyjime¢né vrdmci zahrad ohrazovat oplocenim, které
nezabrarnuje migraci mensich organismi. V okoli tokd bude hospodareni
pfizptsobeno potfebdm ochrany pfirody a krajiny, bude zde vyloucena orba
a prihnojovani luk, budou zde zaloZeny v ptipadé potreby trvalé travni porosty
a doprovodna vysadba drevin a bude provedena revitalizace vodnich tok(
pfirodé blizkym zplsobem.

Interakéni prvky

Uzemni plan stabilizuje a doplriuje sit interakénich prvka jako podporu USES.
Interakéni prvky slouzi k pripadné nahradé prvka USES, pokud je jejich
funkénost narusena a zaroven jako podplrné plochy a linie pro Zivot a migraci
organism( ajako dlleZité multifunkéni prvky slouZici k ochrané pudy,
zadrzovani vody, prostupnosti v krajiné a udrzeni stability krajiny.

Interakéni prvky jsou ¢lenény z pohledu prostorového usporaddani na liniové
a plosné.

Budou tvoreny souborem biotopl a opatfeni, kterd spolec¢né posili
ekologickou stabilitu krajiny a jeji odolnost vici negativnim jeviim. Stabilizaci
interakénich prvk( a realizaci navrhovanych opatfeni se zlepsi retencni
schopnost Uzemi zadrzet vodu v krajiné, zvysi se protierozni ochrana uzemi,
dojde k podpofre biodiverzity a zlepseni krajinného razu.

Liniové interakéni prvky budou prednostné obsahovat stdvajici, omezenou
nebo navrzenou liniovou vysadbu stromd a kfovin. Liniové interakéni prvky
mohou byt doplnény o pési cestu s nezpevnénou krajnici. Plosné interakcni
prvky budou pfednostné obsahovat vysadbu stroml a kfovin, nebo luéni
biotopy.

Ochrana pfirody

Uzemni plan stabilizuje stavajici chranéna tizemi, zejména P¥irodni park Dolni
Povltavi, Pfirodni pamatku Karion Vitavy u Sedlce, a vyznamné krajinné prvky.

NATURA 2000
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy EVL Kation Vltavy u Sedlce.
PUPFL

Uzemni plan stabilizuje PUPFL jako souéast ploch piirodnich vieobecnych
(NU). Na lesnich pozemcich je pfipustné hospodarské vyuziti les pfi splnéni
podminek ochrany pfirody.

V rdmci stanovené koncepce ochrany pfirodnich hodnot se uklada maximaini
ochrana pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa tak, aby nedochéazelo
ke sniZzovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dilezité
schopnosti lesa zadrZzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim.

Dobyvani nerosta

V Uzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin ani chranéna loziskova
uzemi.

Ohrozeni zivotniho prostredi

V transformacnich a zastavitelnych plochach smisenych obytnych bude
zajisténo dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb, zejména v zastavitelnych plochach v ochranném pasmu
silnice 11/608- PFi projektové pfipravé staveb bude prokdzano neprekrodeni
maximalné pfripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Bude zajisténo plnéni hygienickych limitd hluku na hranicich pozemk
uzivanych k vyrobni ¢innosti.
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Systém sidelni zelené

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je stabilizovan systém sidelni zelené
a doplnén o nové a revitalizované prvky a plochy, aleje a stromoradi, ktera
propoji jednotlivé plochy zelené do funkcniho systému i v ndvaznosti na okolni
otevienou krajinu, podpofi biodiverzitu a retenéni schopnost krajiny i uvnitf
zastavéného Uzemi obci.

Charakter krajiny a krajinny raz
Chranit typicky obraz sidla a krajiny a prvky, které se na ném spolupodili.

Chranit volné krajinné horizonty a hodnotnd panoramata krajiny, jsou
vymezena tato mista hodnotného panoramatu krajiny:

e M.0la - Na Ladech —smér k Holosmetkiam,

e M.01b — Na Lada — smér Premysleni jihozdpad,

e M.02a — Zameckd — smér zamek Brnky,

e M.02b — Za Panskou zahradou — smér Brnky, Sedleckd cesta,
e M.03 - nad skolou — smér Zdiby, Formanskd,

o M.04 - za kompostdrnou — smér Zdiby, zamek,

e M.05 - severni svahy — smér Zdiby, Veltéz,

e M.06a — Premyslenskd — smér Polni,

e M.06b — Polni - smér Premyslenska.

Pro tato panoramata plati:

e jsou nepfipustné zdsahy s negativnim vlivem na krajinny rdz, obraz sidla
a krajiny a kompozici obrazu sidla a krajiny zvymezeného mista
hodnotného panoramatu krajiny.

Zastavbu harmonicky zapojovat do krajiny, stavajici prvky, které maji
negativni vliv na krajinny raz zaclenit vhodnym zptsobem do krajiny (napf.
pasem zelené).

Retencni a protierozni opatfeni

Uzemni plan vymezuje koridory pro feseni retenénich a protieroznich

opatieni v krajiné:

e (CNU.K201a,b,c,d — koridor pro retencni opatreni a protierozni ochranu
jiZznich svahi udoli Premyslenského potoka,

e CNU.K202 - koridor pro retencni opatreni a protierozni ochranu jiznich
svahu udoli Drahanského potoka,

e CNU.K203 - koridor pro retencni opatreni a protierozni ochranu jiZznich
svahu udoli Drahanského potoka.

Retencni a protierozni opatfeni budou fesena prirodé blizkym zplsobem
a tak, aby harmonicky rozvijela usporddani a charakter krajiny.
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OSTATNI PODMINKY
g/ Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci
g/1 Vefejné prospésné stavby

.1 Uzemni plan vymezuje tyto verejné prospé$né stavby, pro které Ize prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

ozn. VPS plocha popis
zmény/koridor
pro umisténi VPS

VPS dopravni infrastruktury (koridory nad plochami s RZV)

VD.k01 CNz.D101 koridor pro dalnici DO (ZUR D001) - Koridor délnice
DO: Usek Ruzyné — Bfezinéves (+2 x MUK) véetné
vsech vyvolanych preloZek a souvisejicich staveb

VD.k02 CNZ.D102 koridor pro zkapacitnéni silnice 1/9 (ZUR D017) -
Koridor silnice 1/9: usek zdiby — BySkovice,
vé. Gpravy MUK Zdiby (+4 x MUK)

VD.k03 CNz.D103 koridor pro zkapacitnéni dalnice D8 (ZUR D306) -
Koridor dalnice D8, tsek MUK Zdiby (hranice hl. m.
Prahy) — MUK Ufice, rekonstrukce, véetné napojeni
silnice 11/608 a vedeni tramvajové trati Kobylisy —

Zdiby

VD.k04 CNU.D112 koridor pro MK "Soubéznd" - koridor pro mistni
sbérnou komunikaci véetné siti a objektl technické
infrastruktury

VD.k05 CNU.D111 koridor pro okruzni kfizovatku MK Soubézna x MK
Formanska

VD.k11 CNU.D113 koridor pro Upravu MK Na Brnky — Premyslenska —

koridor pro mistni obsluznou komunikaci véetné siti
a objektud technické infrastruktury

VD.k12 CNU.D114 koridor pro ucelovou komunikaci pro obsluhu ploch
smiSenych krajinnych (MU) a pro cyklo a pési
dopravu vcetné siti a objektd technické
infrastruktury

VD.k13 CNU.D115 koridor pro MK Pfemyslenskd — Holosmetky —
koridor pro mistni obsluZznou komunikaci véetné siti
a objektd technické infrastruktury

VD.k14 CNU.D116 koridor pro propojeni MK Obvodova a Chaberska—
koridor pro mistni obsluznou komunikaci véetné
siti a objektl technické infrastruktury

VD.k15 CNU.D117 koridor pro MK Obloukovd — MK Za Panskou
zahradou — koridor pro mistni  obsluznou
komunikaci vCetné siti aobjektd technické
infrastruktury

VD.k16 CNU 118 koridor pro MK Nad Drahani — Ke Mlynu — koridor

pro mistni  obsluznou komunikaci vcetné siti
a objektd technické infrastruktury

VD.k17 CNU 119 koridor pro MK Zahradni — koridor pro mistni
obsluznou komunikaci vcetné siti a objektd
technické infrastruktury

VPS dopravni infrastruktury (stabilizované a navrhové plochy s RZV)

VD.01a,b,c Z2.02-61, 2.05-57, MK "Soubéznad" vcéetné napojeni na ulici Prazska
2.12-61 (silnice 11/608) a navazujici MK — mistni sbérnd
komunikace vcetné siti aobjektd technické

infrastruktury
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ozn. VPS plocha popis

zmény/koridor
pro umisténi VPS

VD.02 2.01-51 napojeni MK U Skoly na MK "Soub&zna" - mistni
obsluzna komunikace vcetné siti a objekt( technické
infrastruktury

VvD.03 2.01-61 napojeni MK U Skoly na MK "Soubéina" - mistni
obsluzna komunikace vcetné siti a objekt( technické
infrastruktury

VD.04 T.05-55, 2.01-55, mistni komunikace Chaberska — rozsifeni profilu

2.05-61 mistni komunikace vcetné siti a objektd technické
infrastruktury

VD.05 2.07-61 rozéiteni MUK zdiby

VD.11 2.01-52 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.12 2.01-54 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.13 2.01-53 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.14 T.05-56 Uprava mistni komunikace (ulice Zlaty kopec,
Dlouha)- -rozsiteni profilu mistni obsluzné vcetné siti
a objektl technické infrastruktury

VD.15 T.05-53 vyhybna na mistni komunikaci (ulice Horni)

VD.16 2.03-51 obratisté na mistni komunikaci (ulice Sedlecka cesta)
a rekonstrukce kfizovatky MK Sedlecka cesta x Nad
Drahdni a umisténi cerpaci stanice odpadnich vod
a souvisejicich  zafizeni a opatfeni technické
infrastruktury

VD.17 T.03-52 Uprava mistni komunikace (propojeni ulice Kozi
a Stezka)

VD.18 2.07.51 Uprava mistni komunikace (profil ulice Prazska) -
rozsiteni profilu mistni obsluzné vcéetné siti a objektl
technické infrastruktury a vedeni tramvajové trati
Kobylisy — Zdiby

VD.19 2.07-63 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.20 2.05-52 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.21 2.05-53 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.22 2.05-54 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.23 T.05-57 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.24 T.01-52 mistni  komunikace - prestavba  kfizovatky
MK Na Brnky x MK K Holosmetk{m

VD.25 2.05-51 mistni komunikace — mistni obsluzna komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury

VD.26 T.04-51 mistni  komunikace - rozsifeni profilu mistni
obsluzné komunikace véetné siti a objekt( technické
infrastruktury

VD.27 T.05-52 mistni  komunikace - rozsiteni profilu mistni
obsluzné komunikace véetné siti a objekt( technické
infrastruktury

VD.28 2.05-56 mistni  komunikace - rozsifeni profilu mistni

obsluzné komunikace véetné siti a objekt( technické
infrastruktury
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ozn. VPS plocha popis
zmény/koridor
pro umisténi VPS

VD.29 T.05-51 mistni komunikace — mistni obsluznd komunikace
véetné siti a objektl technické infrastruktury
a souvisejicich vefejnych prostranstvi a sidelni

zelené

VD.51 2.11-61 stezka pro chodce a cyklisty

VD.52 2.11-62 stezka pro chodce a cyklisty

VD.53 2.12-62 stezka pro chodce a cyklisty

VD.54 - mistni komunikace — pési komunikace

VD.55 T.07-51 stezka pro chodce a cyklisty

VD.56 2.12-63 stezka pro chodce a cyklisty

VD.100 - rekonstrukce a zména usporadani profilu mistni

komunikace — Prabézna

VD.101 - rekonstrukce a zména usporadani profilu obsluzné
azVvD.144 komunikace

VPS dopravni infrastruktury vyjadfené liniové

VvD.I01 komunikace pro pési a cyklisty — koridor Sitky 4 m
VD.l02 komunikace pro pési a cyklisty— koridor Sitky 4 m
VD.l03a,b,c,d komunikace pro pési — koridor Sitky 4 m
VD.l04 komunikace pro pési a cyklisty— koridor Sitky 4 m
VD.l05a,b komunikace pro pési a cyklisty— koridor Sitky 4 m
VD.I51 komunikace pro pési — koridor Sitky 3 m

VPS technické infrastruktury (koridory nad plochami s RZV)

VT.kO1a,b,c,d,e CNU.T151a,b,c,d,e koridor vodniho hospodafstvi pro revitalizaci
Premyslenského potoka

VT.k11 CNU.T152 koridor vodniho hospodafstvi pro destovou zdrz

VPS obéanského vybaveni

V0.01 T.01-32 plocha pro obéanské vybaveni Veltéz — jadro sidla

V0.02 T.03-31 plocha pro obéanské vybaveni Brnky — jadro sidla

V0.11 - plocha pro obéanské vybaveni — sport — aredl TJ
Sokol

V0.12 - plocha pro obcanské vybaveni — sport — areal

fotbalového hfisté (predmétem VPS je dotceny
pozemek vCetné stavajicich staveb na pozemku)

V0.13 2.03-21 plocha pro obc¢anské vybaveni —sport — Brnky

V0.14 2.02-13 plocha pro obcéanské vybaveni — technické sluzby,
sbérny dvir a hasi¢skou zbrojnici a souvisejici
vybaveni a zazemi

VPS vefejného prostranstvi

VP.01a,b T.04-104, T.04-105 verejné prostranstvi — park K Holosmetkdm
VP.02 T.05-103 verejné prostranstvi — park Zlaty kopec
VP.03 2.05-101 verejné prostranstvi — park Na Ladech
VP.04 2.12-102 verejné prostranstvi — park Chaberska
VP.05 - verejné prostranstvi vedlejsi — Ke Hfisti

VP.06 T.03-101 verejné prostranstvi —zamecky park Brnky
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g/2 Veirejné prospésna opatieni

.1 Uzemni pldn vymezuje tato vefejné prospé$na opatieni, pro které Ize prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

ozn. VPO

plocha zmény

pro VPO

popis

VPO pro vytvaFeni prvki tzemniho systému ekologické stability

VU.01 LBK.1 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
severni vétev

VU.02 LBC.1 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
severni vétev

VU.03 LBK.1-2 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
severni vétev

VU.04 LBK.2 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
severni vétev

VU.11 LBK.3 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
jizni vétev

VU.12 LBC.3 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
jizni vétev

VU.13 LBK.3-4a plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
jizni vétev

vu.14 LBK.3-4b plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
jizni vétev

VU.15 LBC.4 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
jizni vétev

VU.16 LBK.4-2 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
jizni vétev

Vu.17 LBC.2 plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES -
jizni vétev

VU.18 RBK.1146a plocha pro zalozeni a zajisténi funkénosti prvku USES —
RK1146 (ZUR) - Beckov - Ladvi

VU.19 RBK.1146b plocha pro zaloZeni a zajisténi funkénosti prvku USES —
RK1146 (ZUR) - Beckov - Ladvi

VU.20 NRBK 2001 plocha pro zajisténi funkénosti prvku USES — NC2001

(ZUR) - Udoli Vltavy (Sérka, Roztoky, Vétrusice)
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Vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv

.1 Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory Gizemnich rezerv:

ozn. plochy vyuZiti podminky pro provéreni budouciho vyuZiti
ve vykrese I.b

R.05-01 SV (smisené obytné Provéfit zplsob zdastavby arozsah zastavitelné
venkovské) plochy po vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch
a prfipadné vymezit plochu smiSenou obytnou

venkovskou (SV).

R.12-01 DS (dopravasilnicni)  Provéfit  Ucelnost  propojeni nové  mistni
komunikace Zdiby vychod (Z.07-63) se silnici 11/608
(ul. Prazskd), a vytvoreni tak pfelozky silnice 11/608 -
vychodniho obchvatu Zdib a pfipadné vymezit jako
plochu dopravy silniéni (DS), ptipadné koridor
dopravy silniéni.

R.07-01 OK (obcanské Provéfit zplsob zdastavby arozsah zastavitelné
vybaveni komer¢ni) plochy v ndvaznosti na rozvojovy potencidl ulice
Praiska a pripadné vymezit plochu obcanského
vybaveni komeréniho (OK) a podminit jeji vyuZiti
vydanim regula¢niho planu.

R.07-02 SV (smisené obytné Provéfit zplsob zdastavby arozsah zastavitelné
venkovské) plochy v ndvaznosti na rozvojovy potencial ulice
Praiska a pfipadné vymezit plochu smisenou
obytnou venkovskou (SV) a podminit jeji vyuZiti
vydanim regulacniho planu.

R.07-03 PU (vefejna Provéfit zplsob zdastavby arozsah zastavitelné
prostranstvi plochy v ndvaznosti na rozvojovy potencidl ulice
vSeobecna) Praiskda a pripadné vymezit plochu vefejnd

prostranstvi vSeobecna (PU) a podminit jeji vyuZiti
vydanim regula¢niho planu.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zméndch v uzemi podminéno planovaci smlouvou

Uzemni plan vymezuje plochy, v nich? je rozhodovani o stavebnich zdmérech
podminéno uzavienim pldnovaci smlouvy mezi obci Zdiby a zadatelem o
povoleni zaméru. Kromé Zadatele mlze byt stranou planovaci smlouvy i treti
osoba. Pokud je Zadatel o povoleni zaméru odlisSny od vlastnika pozemku,
musi byt vlastnik pozemku také stranou planovaci smlouvy.

Podminka uzavieni planovaci smlouvy se nevztahuje na rekonstrukce
stdvajicich budov pti zachovani jejich stavajicich parametr(. Podminka uzavfit
ve vymezenych plochach planovaci smlouvu se dale neuplatni pro:

e zmény ucelu uZivani stdvajicich staveb v pfipadé, Ze neni potreba
provadét stavebni prace, které podléhaji povoleni zaméru dle stavebniho
zakona,

e verfejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatieni, stavby s nimi
souvisejici, stavby slouZici pro bezpecnost ¢i obranu republiky,

e stavebni zaméry obce Zdiby, Ceské republiky & jeji organizaéni slozky
a Stfedoceského kraje.

Uzemnim planem vymezené plochy, v nichi je rozhodovani o stavebnich

zamérech podminéno uzavienim planovaci smlouvy, jsou nasledujici:

o historicka jadra obce
Plochy historickych jader obce s podminkou uzavieni planovaci smlouvy
zahrnuji plochy vymezené kédem:

RP.01-01 - Regulacni plan Premysleni — jadro sidla véetné ploch T.01-04,
T.01-05, T.01-33 a T.01-102;



Uzemni plan Zdiby

A4

85

US.01-01 - Veltéz — jadro sidla véetné plochy T.01-32.

nova jadra obce

Plochy novych jader obce s podminkou uzavreni planovaci smlouvy
zahrnuji plochy vymezené kédem:

US.02-01 - Zdiby — Celnice véetné ploch T.02-11 a Z.02-11.

komercni a podnikatelska zéna
Planovaci smlouva se vztahuje na stabilizované plochy OK a OV v lokalité
L.07 Zdiby sever a ddle na navrhové plochy T.01-22, T.01-23 a T.07-11.

Lhidta pro uzavreni planovaci smlouvy se stanovuje v délce trvani 6 let
ode dne nabyti Uc¢innosti tzemniho planu.

Zakladni obsah planovaci smlouvy je stanoven nasledovné:

Zakladni obsah planovaci smlouvy

1)

Zakladnim obsahem planovaci smlouvy dle tohoto Uzemniho planu pro
vSechny plochy je vidy:

a) identifikace zaméru a smluvnich stran, véetné vymezeni reseného
Uzemi a pozemk, na kterych ma byt zamér uskutec¢nén. Vymezeni
feSeného Uzemi a pozemk( musi byt jak vtextové, tak grafické
podobé,

b) identifikace zakladnich parametrti zaméru, a to v minimalnim rozsahu
zastavéné plochy, HPP, a Ucelu uzivani stavebniho zdméru,

c) zéavazek stavebnika se od v planovaci smlouvé uvedenych parametr(
zaméru neodchylit, a to svyjimkou nepodstatnych odchylek
specifikovanych ¢i nevyloucenych planovaci smlouvou,

d) zavazek smluvnich stran poskytnout si v souladu s planovaci smlouvou
soucinnost pri uskutecnovani zaméru, ktery je predmétem planovaci
smlouvy, a postupovat pfi jeho realizaci ujednanym zplsobem,

e) zavazek stavebnika poskytnout obci financni i nefinancéni plnéni (odst.
2 a 3 nize) a zavazek obce toto plnéni prevazit,

f) zavazek stavebnika bezuplatné (nedohodnou-li se strany na jiné cené)
prevést na obec v ramci zaméru budovanou verejnou infrastrukturu
(vodovod, kanalizace, pozemni komunikace a jina vefejna prostranstvi)
a zavazek obce tuto verejnou infrastrukturu za ve smlouvé
dohodnutych podminek prevzit, pricemz tato infrastruktura se
nepovazuje za nefinancni pInéni,

g) dohoda smluvnich stran na podobé verejnych prostranstvi a
pozemnich komunikaci, ktera maji byt prevedena na obec a dohoda na
prostupnosti Uzemi pro pési a cyklistickou dopravu,

h) pfiméfené instituty k zajisténi a/nebo utvrzeni zdvazkd stavebnika,

i) dalSi ujednani dle dohody smluvnich stran.

Vyse finan¢niho plnéni bude ve vysi minimalné 1.000,- K¢ za m2 hrubé

podlazni plochy (HPP) nadzemnich a podzemnich podlazi zaméru

(vymezenych vnéjsSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy

kromé otevienych a castecné otevienych casti — balkony, lodzie,

prichody, stfesni terasy apod.; v pripadé vice podlazi se do HPP
zapocitava soucet HPP kazdého podlazi), a to bez ohledu na funkci
zaméru. Vyse financniho plnéni bude pocinaje kalendarnim rokem
bezprostfedné nasledujicim po roce nabyti Ucinnosti uzemniho planu
valorizovana o ro¢ni miru inflace odvozenou od uUhrnného indexu
spotiebitelskych cen vyhlageného Ceskym statistickym Gfadem, pripadné
jeho pravnim nastupcem, za uplynuly rok. Vyse finan¢niho pInéni bude
takto automaticky valorizovana od vyhlaseni indexu spotfebitelskych cen

s ucinnosti vidy od 1. ledna kalendafniho roku, a to i zpétné k tomuto

datu, pricemz pro kazidou planovaci smlouvu bude aplikovana vyse
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aktualni pro dany kalendafni rok, vnémz byla pldnovaci smlouva
uzavrena.

V pripadech stanovenych nize v tomto Uzemnim planu a dale v pripadech,
kdy se tak dle aktualnich potfeb obce strany dohodnou, mdze byt finanéni
plnéni ¢aste¢né nebo zcela nahrazeno nefinanénim plnénim. Hodnota
nefinanéniho plnéni bude uréena znaleckym posudkem zadanym obci a o
tuto hodnotu bude ponizena vysSe poskytovaného finan¢niho plnéni dle
odst. 1 pism. e) této ¢asti uzemniho planu (Zdkladni obsah pldanovaci
smlouvy) s tim, Ze v pripadé prevysujici hodnoty nefinancniho plnéni nad
hodnotou finanéniho plnéni obec Zdiby rozdil nedoplaci.

Nad rdmec zdkladniho obsahu planovaci smlouvy dle odst. 1 této ¢asti

(Zakladni obsah planovaci smlouvy) musi byt obsahem planovaci smlouvy

pro kazdy zamér v plochach Novd jddra dle odst. 3 pism. b) a v plochach

Jadra obce dle odst. 3 pism. c) vySe tohoto Uzemniho planu nasledujici

podminka dohody smluvnich stran na:

a) i ztizeni bytovych jednotek pro ucely zajisténi ubytovani pro
zaméstnance obce ¢i pro profese nezbytné pro fungovani spolecnosti
(policisté, zdravotnicky personal, hasici, pracovnici vzdélavaciho
zafizeni apod.),
nebo dle volby obce v zavislosti na aktualni potiebé

ii. zfizeni staveb ¢i jednotek pro obcdanské vybaveni pro
zajistovani zakladnich potfeb obyvatel,

a to souhrnné pro obé funkce v rozsahu alespont 10 % HPP celého
zaméru stavebnika, pficemz jednotlivé funkce Ize kombinovat,

a dale dle volby obce v zavislosti na aktualni potiebé

b) vymezeni prostoru vhodného pro technickou infrastrukturu obce
vrozsahu alespon 1.000 m2, pricemZz vtakovém pripadé bude
o hodnotu tohoto nepenézitého plnéni snizen rozsah nepenézitého
plnéni podle pism. a) tohoto odst. 4 vyse,

pricemz tato nepenézita plnéni podle tohoto odst. 4 budou prevedena
do vlastnictvi obce.
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Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni
studie

Jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie:

ozn. plochy nazev US plochy zmér} dotéené podminkou
ve vykrese l.a zpracovani US

US.01-01 Veltéz — jadro sidla T.01-32

US.01-02 Zdiby — jadro sidla T.01-31

US.02-01 Zdiby — Celnice T.02-11, 2.02-11

US.03-01 Brnky —jadro sidla T.03-31, T.03-101

Rozsah rfeseného Uzemi Uzemni studie je moZné pfimérené rozsifit z dlvodu
potieby koordinace vazeb struktury a verejné infrastruktury obce.

Uzemni plan stanovuje tyto pozadavky na zpracovani Gzemi studie
US.01-01 - Veltéz — jadro sidla

Uzemni studie stanovi podrobné podminky vyuZiti a prostorového usporadani
plvodniho jadra sidla VeltéZz pro bydleni a obdanské vybaveni, pfipadné
s podilem podnikatelskych aktivit a nerusici vyroby.

Cilem Uzemni studie je rehabilitace prostoru historického jadra sidla Veltéz do

sluzeb.

Regené Gzemi je vymezeno transformacni plochou T.01-32. Redené Gzemi lze
prfimérené rozsifit s ohledem na koordinaci s navazujicim okolim.

Pfi feSeni uzemni studie je nebytné respektovat limity dopravni a technické
infrastruktury a  podminky ochrany krajiny, zejména prostoru
Premyslenského potoka.

Lhita pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence zemné
pldnovaci ¢innosti je 6 let ode dne nabyti G¢innosti Uzemniho planu.

Uzemni plan stanovuje tyto pozadavky na zpracovani Gzemi studie

US.01-02 - Zdiby — jadro sidla

Uzemni studie stanovi podrobné podminky vyuZiti a prostorového usporadani
aredlu zamku Zdiby pro obcanské vybaveni, ptipadné s podilem
podnikatelskych aktivit a nerusici vyroby.

Cilem Uzemni studie je rehabilitace prostoru Casti historického jadra sidla

Zivota a sluzeb.

Soucasti feSeného uUzemi je transformacni plocha T.01-31, ve které se
predpoklada zachovani programu verejného vybaveni a jeho rozvoj. Ve
stanoveni podminek usporadani Uzemi je nezbytné zajistit jeho vazbu na aredl
zameckého parku Zdiby a plochu sidelni zelené Z.01-101-

PFi feSeni Uzemni studie je nebytné respektovat limity dopravni a technické
infrastruktury a podminky ochrany krajiny, zejména systému sidelni a krajinné
zelené.

Lhita pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Gzemné
pldnovaci ¢innosti je 6 let ode dne nabyti G¢innosti Uzemniho planu.
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.4 Uzemni plan stanovuje tyto pozadavky na zpracovani Gzemi studie

US.02-01 - Zdiby - Celnice

Uzemni studie stanovi podrobné podminky vyuZiti a prostorového usporadani
lokality Celnice pro obcanské vybaveni, pfipadné s podilem podnikatelskych
aktivit, nerusici vyroby a bydleni.

Cilem Uzemni studie je koordinace zpUsobu vyuZiti lokality celnice ve vazbé
na vedeni MK Soubézna a zajisténi propojeni mezi MK Soubéznda a MK Prazska
reSenym Uzemim.

Soucdsti feseného Uzemi je transformacni plocha T.02-11 a zastavitelnd
plocha Z.02-11. Podminka vefejné prostupnosti pro silni¢ni dopravu bude
upfesnéna reSenim struktury verejnych prostranstvi tak, aby umoznovaly
provoz autobusové dopravy v navaznosti na zastavky na MK Soubéznd a MK
Prazska.

PFi feSeni Uzemni studie je nebytné respektovat limity dopravni a technické
infrastruktury a podminky ochrany krajinného razu.

Lhidta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti je 6 let ode dne nabyti U¢innosti uzemniho planu.

Uzemni plan stanovuje tyto poZadavky na zpracovani tzemi studie
US.03-01 - Brnky — jadro sidla

Uzemni studie stanovi podrobné podminky vyuZiti a prostorového usporadani
pGvodniho jadra Brnky — aredlu zamku Brnky.

Cilem Gzemni studie je rehabilitace prostoru zdamku Brnky véetné zameckého
parku a upresnéni urbanistického a krajinarského reseni, stanovit optimalni
podminky pro rozvoj prednostné obcanského vybaveni s podilem ostatnich
funkci a verejna prostranstvi parkového charakteru s rekrea¢nim zazemim.
Bydleni nebude navrhovdno, ubytovaci kapacity mohou tvofit max. 30% podil
hrubych podlaznich ploch zastavby.

Soucasti feSeného uzemi jsou transformacni plochy T.03-31 a T.03-101.
Podminka verejné prostupnosti pro cyklo a pési dopravu mezi prostranstvim
naves Brnky a ulici Zdmecka smérem na park na Zlatém kopci bude uptesnéna
urbanistickym a krajinarskym teSeni arealu zamku se zameckym parkem.
Uzemni studie bude koordinovana s fe$enim hlavniho verfejného prostranstvi
naves Brnky, zejména s feSenim organizace motorové a nemotorové dopravy,
reSenim prostupnosti a ndvaznosti pésich tras a resenim vysadeb.

PFi feseni Uzemni studie je nebytné respektovat limity dopravni a technické
infrastruktury a podminky ochrany krajinného razu.

Lhita pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence zemné
pldnovaci ¢innosti je 6 let ode dne nabyti G¢innosti Uzemniho planu.
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Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho
planu

Jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu:

ozn. plochy nazev RP plochy zmén dotéené podminkou

ve vykrese l.a zpracovani RP

RP.01-01 Regulacéni plan Premysleni  T.01-04, T.01-05, T.01-33, T.01-102
—jadro sidla

Lhidta pro vloZeni dat o regulacnich planech do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti je 6 let ode dne nabyti U¢innosti uzemniho planu.
Uzemni plan stanovuje zadani Regulaéniho planu Premysleni — jadro sidla
(RP.01-01):

a) Vymezeni feSeného Uzemi

o Uzemi fe$ené regulaénim planem je graficky vymezeno v Uzemnim planu
Zdiby ve vykrese l.a Vykres zakladniho clenéni Uzemi jako plocha s
podminkou vydani regulacniho planu s ozna¢enim RP.01-01 v rozsahu
ploch zmén T.01-04, T.01-05, T.01-33 a T.01-102-

e VeSeném Uzemi se nachazi plocha verejnych prostranstvi vymezenych
nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti VP.01c.

e Uzemi fedené regulaénim pldnem je moZné roziifit sohledem
na koordinaci feSeni podminek navazujici verejné infrastruktury
a navazujicich ploch.

b) PoZadavky na vymezeni a vyuZiti pozemkdi

<)

e Regulaéni plan stanovi ploSné a prostorové usporddani feSeného Uzemi
s cilem rehabilitovat prostor historického jadra sidla Pfemysleni a s cilem
stanovit optimalni podminky pro rozvoj obcanského vybaveni a bydleni a
vefejna prostranstvi v lokalité. Nebytové vyuziti bude tvofit min. 30%
podil hrubych podlaznich ploch zastavby.

e Regulaéni plan navrhne parcelaci dotéenych pozemkd v feSeném Gzemi
s ohledem na navrh optimalniho plosného a prostorového usporadani
reSeného Uzemi. Navrhované pozemky budou vymezovany tak, aby byla
navrzena hranice pozemku identifikovatelna.

e Regulacéni plan stanovi poZadavek na Uroviiovou ndvaznost parteru ¢asti
zastavby navazujici na vefejné prostranstvi navsi Premysleni
(ul. Prlbéznd). Pro stanoveni nivelety parteru zastavby je rozhodujici
niveleta pfilehlého chodniku v ulici Pribézna.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

e Regulacni plan stanovi podrobné podminky umisténi a prostorového
usporadani staveb a uprfesni podminky prostorového usporadani
stanovené v kapitole f/ Uzemniho planu zdiby.

e Regulacéni plan stanovi urbanistické a architektonické podminky, které je
nutno dodrzet pfi ndsledném zpracovani dokumentace staveb.

e Regulacni plan stanovi podminky pro vznik zastavby priméstského
charakteru odpovidajici mistnimu subcentru obce.

e Regulacni plan vymezeni tyto podminky umisténi a prostorového
usporadani staveb:

- regulaéni c¢ary ulicni a stavebni pro hlavni stavbu i ostatni stavby
na pozemcich,

- podminky pro umisténi vedlejSich staveb na pozemcich,
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- maximdlni pocet podlazi zastavby (vCetné rozliSeni pripadného
podkrovi), pfipadné maximalni absolutni vyska zastavby od urovné
pGvodniho terénu.

Regulacni plan provéri a pripadné vymezeni tyto podminky umisténi
a prostorového usporadani staveb:

- intenzita vyuZiti pozemk( (koeficient podlaznich ploch a/nebo
koeficient zastavéni a/nebo koeficient zelené apod.),

- dovolené tvary a pfipadné sklony stfech,

- vyznamné architektonické detaily.

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

e)

PoZadavky na rfeseni obcanského vybaveni:

Regulacni plan provéri umisténi obcanského vybaveni mistniho
i nadmistniho vyznamu, zejména kulturni, spravni a zdravotnické
vybaveni, s podilem obchodu a sluzeb.

Plocha T.01-33 XX bude vymezena pro obcanské vybaveni.

PoZadavky na reseni verejnych prostranstvi:

Regulacni plan zajisti verejnou prostupnost plochy T.01-102 parkového
charakteru podél Premyslenského potoka.

Regulacni plan zajisti vefejnou prostupnost pro cyklo a pési dopravu
v trase stavajici i¢elové komunikace na pozemku parc.€. 78/7 s napojenim
na MK Pribézna

Regulacni plan zajisti vefejnou prostupnost ploch T.01-04 a T.01-05 mezi
ulicemi K Holosmetkdm, Sulkovna a PriibéZna a sidelni zeleni podél
Pfemyslenského potoka (plocha T.01-102).

Regulacni plan bude koordinovdn sfteSenim hlavniho verejného
prostranstvi naves Premysleni, zejména s feSenim organizace motorové a
nemotorové dopravy, feSenim prostupnosti a ndvaznosti pésich tras a
feSenim vysadeb.

PoZadavky na reseni dopravni infrastruktury:

Regulacni plan provéfi a navrhne dopravni napojeni feseného Uzemi
znové krizovatky zulice Prlbéina, typ kfizovatky bude upfesnén
s ohledem na rozhledové poméry a stavajici prostorové limity dzemi.

Regulacni plan provéfia upresni koridor plochy verejnych prostranstvi nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti CP.01c pro propojeni vefejnych
prostranstvi mezi MK K Holosmetkéim, MK Sulkovna a MK PriibéZna.
Koridor verejnych prostranstvi bude fesen tak, aby umoznil vedeni silnicni,
cyklistické a pési dopravy.

Parkovaci stani pro potreby vyuziti feSeného Uzemi budou vymezena
vyhradné vramci feSeného Uzemi v kapacité odpovidajici platnym
pravnim predpisiim.

Pro obcanské vybaveni budou zajisténa verejné pristupna parkovaci stani.

PoZadavky na reseni technické infrastruktury:

Regeni technické infrastruktury bude respektovat Uzemni plan Zdiby
a bude resenav souladu s podklady a poZadavky spravct jednotlivych typt
technické infrastruktury.

Pozadavky na ochranu hodnot, charakteru tuzemi a krajinného razu

Regulacni plan bude respektovat charakter a polohu Uzemi v subcentru
obce v navaznosti na obc¢anské vybaveni a hlavni vefejné prostranstvi.

Regulaéni plan bude respektovat vymezené prvky USES, LBK.1 v tudoli
Pfemyslenského potoka.
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f)

g)

h)
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Regulacni bude fesit navaznosti feSeného Uzemi na strukturu verejnych
prostranstvi obce, zejména napojeni vymezenych prostranstvi v feSeném
uzemi na hlavni verejné prostranstvi, naves Premysleni.

Pozadavky na vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opat¥eni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a
pozemkii pro asanaci

Regulaéni plan uptesni pozemky pro verejné prospésné stavby vymezené
v Uzemnim planu zdiby.

Regulacéni plan mizZe vymezit dalsi pozemky pro verejné prospésné stavby,
pokud to vyplyne z feSeni regulacniho planu.

Zmény vyuziti Uzemi, umisténi novych staveb a zmény stavajicich staveb
v feSeném Uzemi budou podminény odstranénim vsech potencidlné
nebezpecnych staveb v ploSe a vSech staveb, které by do budoucna mohly
svym stavebné-technickym stavem ohrozovat své okoli.

Pozadavky na vymezeni zamérQ, pro které je uzavieni planovaci smlouvy
podminkou pro rozhodovani

Pldanovaci smlouva bude fesit zejména pozadavky na zajisténi realizace
a financovani systém( verejné infrastruktury (dopravni infrastruktura,
technickd infrastruktura, obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi),
zpUsob prevodu vefejné infrastruktury na obec a zplsob spravy a udrzby
této infrastruktury ze strany obce.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho
odavodnéni

Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu dle Prilohy ¢. 9 kzakonu
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Textova Cast regulacniho pldnu a textova ¢ast odlvodnéni regulacniho
planu bude zpracovdna a odevzdana v kazdé fazi zhotoveni dila ve formatu
* doc/*.docx, tabulkova cast ve formatu *.xls/*.xlsx, a zaroven vse ve
formatu *.pdf.

Graficka cast regulacniho planu a grafickd ¢ast odlvodnéni regulacniho
planu bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou v soufadnicovém
systému S-JTSK ve strojové Citelném vektorovém formatu *.shp nebo
* dwg/*.dgn a zéroven ve formatu *.pdf.
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Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo
urbanisticky vyznamnych celkii

Jsou stanoveny tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a verejna
prostranstvi, pro kterda mulZe vypracovavat architektonickou cast
dokumentace pouze autorizovany architekt:

e nemovité kulturni pamatky, stavby obc¢anského vybaveni
e verejnd prostranstvi hlavni a vedlejsi,

e zastavba navazujici na verejna prostranstvi hlavni, vyjma staveb vedlejsich
a staveb infrastruktury.

VySe uvedené stavby a prostranstvi budou respektovany jako kulturni
hodnoty. Stdvajici stavby budou pti dalsim rozvoji Uzemi prednostné
zachovany a zaclenény do nové zastavby.

Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

1 Nejsou stanoveny obecné pozadavky na poradi zmén v Uzemi.

Jednotlivé pozadavky na podminénost vyuziti navrhovych ploch verejnou
infrastrukturou jsou uvedeny v kap. c/.
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Il Zavérecna ustanoveni

n/

.10

Udaje tzemniho plénu

Textova ¢ast ndvrhu Uzemniho planu Zdiby obsahuje 99 ¢islovanych stran.
Grafickd ¢ast ndvrhu uzemniho planu Zdiby obsahuje 3 vykresy.

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, méfitko 1:5 000
I.b Vykres hlavni, méfitko 1:5 000

l.c Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci, méritko 1:5 000
Pojmy

aredlova zastavba (resp. arealové usporadani zastavby) — zastavba tvofici
zpravidla arealy ob¢anského vybaveni nebo podnikatelské a smisené vyrobni
areadly, typicka volnou stavebni ¢arou a usporadanim dle zplsobu vyuZiti
arealu.

Cast plochy — ¢ast plochy graficky vymezena za ucelem realizace konkrétni
stavby, zafizeni, opatfeni anebo ¢innosti infrastruktury.

¢innosti a stavby v krajiné — stavby, zatizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,
pro lesnictvi, pro vodni hospodarstvi, pro téZbu nerost(, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledk(, a déle takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZziti krajiny pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (nejedna s o stavby pro
ubytovani a obcanské vybaveni pro sport, pokud neni vdané plose
s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak).

drobna architektura — stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji
zastavéna plocha nepfesahuje 16 m? a vy$ka 4,5 m, nap¥. altany, vefejné WC,
pGjcovny sportovniho vybaveni, obéerstveni s venkovnim posezenim; stavba
na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa, slouZici k zajistovani provozu
lesnich Skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji zastavénd plocha
neptesahuje 30 m? a vyska 5 m; détské htisté, opérné zdi.

dvorcova zastavba (resp. dvorcové usporadani zastavby) - pldorysné
usporadani zastavby do uzavieného &i ¢asteéné uzavieného bloku objektd
tvorficiho vnitfni dvar, hranici uzavieného bloku mlzZe tvofrit zastavba nebo
oploceni.

ESustiv potok — tok IDVT: 10278859, pravobrezni pritok Vitavy, tvofici ddoli
Brnek, prevazné podél ulice Roztocka

harmonické/y (méfitko, zastavba, charakter atp.) — vzajemné vyvazeny vztah
prvkl v izemi, nebo vztah prvkl k okolnimu prostredi, takovy vztah, ktery
nenarusuje a nesnizuje hodnotu okolniho prostredi a je z hlediska charakteru
prvku ke svému okoli pfiméreny a souladny.

hlavni stavba — stavba hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti daného pozemku, jejiz ucel vytvari, popripadé dotvari typ plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, a kterd rozhodnym zplsobem ovliviiuje vyuZiti
pozemku. Na jednom pozemku miZe byt umisténa pouze jedna hlavni stavby.
Ostatni stavby na predmétném pozemku jsou posuzovany jako vedlejsi
stavby.

charakter — souhrn podstatnych vlastnosti zemi, jeho ¢asti anebo pfirodnich
a lidskych prvka, které se v ném vyskytuji.

chatova osada - nizkopodlazini zastavba prevainé staveb pro rodinnou

rekreaci s prevazujicim podilem ploch zahrad a ploch pro zahradkarkou
¢innost.
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individudlni zastavba (resp. individualni uspofadani zastavby) - zastavba
samostatnych staveb na vlastnim oploceném pozemku, zpravidla rodinnych
dom nebo vil v zahradach, uli¢ni ¢aru tvofi oploceni pozemku. Nejedna se o
stavby obcanského vybaveni, nerusici vyroby, podnikani a sluzeb.

jadro obce (historické jadro obce) — Cast zastavby obce, ktera je tvorena
prevainé plvodni historickou zastavbou a tvofi zaklad identity obce.

krajinna infrastruktura — reseni systému krajiny, zejména Uzemniho systému
ekologické stability, usporadani a prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi a systému sidelni zelené (vegetace).

krajinna zelen — souhrn viech vegetacnich ploch mimo zastavéné Gzemi obce
a zastavitelné plochy, které jsou propojeny do funkcéniho systému a zapojeny
do systému verejnych prostranstvi a sidelni zelené.

lokalita — cast Uzemi vymezend na zakladé podobného charakteru a
prostorového usporadani. Pro lokalitu jsou stanoveny podminky prvk( a
podminky usporadani.

komercni zafizeni — pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
komercniho, ve kterych prevazuje komercni zajem, napf. maloobchodni
prodej, slouzici k pfimému prodeji spotrebiteli, ubytovani, stravovani, sluzby,
administrativa.

kompozice — cilevédoma harmonicka skladba jednotlivych slozek sidla do
prostorové se uplatriujicich soubort utvarejicich prostfedi sidla a jeho vztah
s okolim.

krajinné rozhrani — krajinné pfirodni prostredi na rozhrani zastavéného uzemi
nebo zastavitelnych ploch a volné krajiny, které tvofi ochranny prostor sidla
od negativnich vlivll nadmistni infrastruktury a intenzivni zemédélské ¢innosti
a prispiva k biodiverzité a retencni schopnosti krajiny.

les — lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky urcené k pInéni funkci lesa
dle § 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich.

maloobchodni prodej — obchodni prodej omezené velikosti prodejni plochy,
maximalni velikost prodejni plochy je uvedena v podminkach plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti; plati podminka max. 300 m? prodejni plochy,
pokud neni v kap. f/ uvedeno jinak.
méfFitko (struktury krajiny, zastavby) - obvykla velikost a proporce stavebnich
objektd zastavby nebo intenzity morfologie a struktury krajiny
a. vétsi:
krajina s prevazné vétsi velikosti pldnich blokd (> 10 ha) a krajinnych
ploch a nizsi intenzitou hustoty krajinné struktury,
zéstavba s prevainé vét$imi pozemky (>1000 m?), stfedni podlaZnosti (3
NP), vyssim plosném rozsahu (zastavéné plose) — napf. aredlova zéstavba
komeréniho vybaveni nebo podnikatelskych ploch,
b. strfedni:

krajina s prevdiné stredni velikosti pddnich blok( (kolem 10 ha) a

zéstavba s pievazné stiedni velikosti pozemkd ( >500 m? aZ < 1000 m?),
nizsi az stfedni podlaznosti (2 az 3 NP) a stfednim plosném rozsahu
(zastavéné plose) — napf. smiSend obytna zastavba historickych jader
obce,

c. mensi

krajina s pfevazné mensi velikosti ptdnich blokd (< 10 ha) a krajinnych
zéstavba s pfevazné mensi velikosti pozemkd (< 500 m?), niz$i podlaznosti
(1 az 2 NP) a nizSim ploSném rozsahu (zastavéné plose) — napf. rekreacni
zastavba chatovych osad.
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navazujici / v navaznosti —dotykajici se (napf. plochy) svou hranici nebo
bodem na své hranici, navaznost pozemku na hranici uréené plochy. Pozemek
je souborem parcel zpravidla pod spoleénym oplocenim a vlastnikem.
negativni vliv na krajinny raz — zména v GUzemi, kterd narusuje pfirozeny
a harmonicky vzhled a charakter krajiny, napf. fragmentace krajiny, naruseni
vodniho rezimu, ztrata biodiversity, zména vzhledu a charakteru krajiny,
snizeni ekologické stability krajiny atp.

nerusici (zplGsob wvyuiiti) - Cinnosti a stavby, které svym provozem
nepfimérené nezvySuji zatéZ uzemi z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
a nedojde tak k naruseni pohody bydleni, naruseni uzivani staveb a zatizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméreného
mnozstvi zelené, oslunéni a zaroven timto zplUsobem vyuZiti a provozem
nedojde ke zvysSeni dopravni zatéze v sidle, napt. vyroba a podnikani s nizkou
hlu¢nosti, montaze, servisni Cinnosti, obchodni Cinnosti a sluzby. Nerusici
zpUsob wvyuZiti zaroven splfiuje na hranici vlastniho pozemku platné
hygienické limity pro obytné prostredi.

nezpevnéna plocha (resp. plocha zelené) — pro potfeby podminek
prostorového uspofadani znamena vegetacni nezpevnénou plochu na
rostlém terénu, schopnou vsakovani destové vody.

nizkopodlazni — zastavba o 1 nebo 2 nadzemnich podlazich.

obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu — obcanské vybaveni verejné,
mimo stavby a zafizeni slouZici pro obchodni prodej, slouZici celé obci a jejim
¢astem, napft. vefejna sprdva, zdkladni Skola, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zatizeni, zpravidla v dosahu hromadné dopravy.

obcanské vybaveni mistniho vyznamu — obcanské vybaveni verejné, mimo
stavby a zafizeni slouZici pro obchodni prodej, slouZici obyvatelim pfislusné
Casti obce, napt. vefejna sprava, materska Skola, mistni zdravotnicka zafizeni,
komunitni centrum, mistni pobocka spravniho zafizeni atp., zpravidla v pési
dostupnosti.

obcanské vybaveni komeréni — jsou stavby a zafizeni obcanského vybaveni
slouzici pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovdni, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi.

obcanské vybaveni vefejné — jsou stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
slouzici pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a pécéi o rodinu a mladez,
zdravotni sluzby, hibitovy, cirkev, lazenstvi, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a sport a rekreaci.

obraz sidla, obraz krajiny — panoramaticka veduta sidla v krajiné, kterd se
uplatiiuje zejména z dalkovych pohledi na sidlo z krajiny.

oteviena hFisté a sportovisté — stavby hfist a sportovist bez zastfeSeni a
souvisejicich svislych konstrukci.

plocha k zastavéni — Cast zastavitelné plochy, kterd umoznuje realizaci
stavebnich pozemkd, tzn. ¢ast zastavitelné plochy bez ploch vefejnych
prostranstvi a ploch pfirodnich pobytovych.

plochy pfirodni pobytové — plochy vymezené za uUcelem zajisténi funkce
sidelni zelené (parky, sady) vcetné doprovodnych ekosystémovych sluzeb a
rekreace pfirodniho charakteru, kterd nevyZaduje realizaci staveb a které
nelze umistovat do chranénych pfirodnich ploch jako naptiklad pfirodni
sportovisté, koupalisté atp. Plochy pfirodni pobytové jsou vymezeny podle §3
odst. (4) vyhlasky ¢.501/2006 Sb. a odvozeny od §7 (plochy vefejnych
prostranstvi) a §16 (plochy pfirodni) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

podkrovi — prostor prevazné vymezeny konstrukci Sikmé stfechy, v podkrovi
se muze nachézet jedno podkrovni podlazi, v némz maximélné polovina délky
obvodovych stén pfesahuje vysku 1,6 m od Urovné podlahy.
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polovalbova stfecha — Sikma nebo strma stfecha ze dvou hlavnich stresnich
rovin ohrani¢enych dvéma okapy a dvéma Stity s polovalbami — Sikmymi
stfeSnimi rovinami nahrazujicimi ¢astec¢né u hiebene Stity.

pozemek stavby — pozemek pro umisténi hlavni stavby, resp. pozemek, na
které je umisténa hlavni stavba, napf. u stavby rodinného domu je ,pozemek
stavby” pozemek, na kterém je umistén rodinny dim.

prostorovy akcent — vysSkovd nebo kompozi¢ni/vyznamovd dominanta v
zastavbé plochy; prostorové akcenty zvyraziuji vyznamna vefejna
prostranstvi a kompozi¢ni osnovu struktury zdstavby a rozvijeji funkéni a
vyrazovy potencial dominantnich poloh struktury dzemi.

priméstsky (charakter) - charakter verejnych prostranstvi a zastavby
odpovidajici priméstskému prostfedi, pfevdzné soucasné rodinné zastavby se
suburbdnnim fesenim vefejnych prostranstvi.

pfirodé blizky (zplsob) — feseni, které vyuziva nastrojl pro pfirozené posileni
pfirodniho charakteru a zvyseni biodiverzity Gzemi, napf. rozmanitou
druhovou skladbou, harmonickou modelaci terénnich dprav, zplsobem
zadrzovani vody v krajiné apod.

pultova stfecha — Sikma nebo strma stfecha z jedné stfesni roviny ohranicené
okapem a hrebenem.

rekreacni zastavba — stavby pro rodinnou rekreaci, rekreacni chaty, stavby
pro zahradkarkou Cinnost.

fadova zastavba (resp. fadové uspofadani zastavby) - zastavba tvofici
souvislou fadu vice nez tfi doma.

sedlova stfecha — Sikma nebo strmda stfecha ze dvou stfeSnich rovin
ohranicenych dvéma okapy a dvéma stity. Pranik stfesnich rovin tvofi hfeben.

skupinova zastavba (resp. skupinové usporadani zastavby) - zastavba tvofici
souvislou fadu dvou aZ tfi domu.

solitérni zastavba (resp. solitérni usporadani zastavby) — zastavba
samostatné stojicimi objekty, zpravidla bez vazby na uli¢ni ¢aru, charakter
zastavby je dan pravidelnym rastrem zastavéni predevsim z hlediska
vzajemnych odstupl, méritkem a proporci zastavby, jednoduchymi kubickymi
tvary, vyskovou hladinou zastavby a vysokym plosSnym podilem sdilené sidelni
zelené

sidelni zelen — zelen primdrné posilujici obytny charakter sidla, tvofi ji verejna
zelen (parky, verejna prostranstvi) a soukroma zelen (zahrady, sady).
souvisejici dopravni infrastruktura — je dopravni infrastruktura slouZzici
pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a
zajiStujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté, parkovani),
neprenasi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka infrastruktura — je technicka infrastruktura slouzici
pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
zajistujici jeji provozovani.

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura — je dopravni a technicka
infrastruktura zajistujici nezbytnou obsluhu feseného Gzemi, tedy spravniho
uzemi obce Zdiby.

ptirodni prvek struktury krajiny — pfirodni liniové nebo plosné prvky, které
utvari strukturu krajiny, napt. remizy, aleje, plochy krajinné zelené, nelesni
porosty, lesy atp.

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa dle § 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich.

samota —osidleni samostatné umisténi ve volné krajiné, obvykle tvorené
jednim aZz nékolika stavbami; samota je stabilizovand sidelni jednotka
v krajiné.
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sidlo, sidleni struktura, soustava osidleni — oznaceni osidleni obce,
zastavénych ¢dsti prostoru obce.

sidelni zelefi — souhrn vSech vegetacnich ploch v zastavéném uzemi obce
a v zastavitelnych plochach, které jsou propojeny do funkéniho systému
a zapojeny do systému verejnych prostranstvi a krajinné zelené.

stavebni Uprava — Uprava stdvajici stavby s maximalnim zvétSenim objemu
stavby do 10%, pokud to umoznuji podminky prostorového usporadani dle
kap.f/. (napf. zddvodu zatepleni stavby, Upravy dispoziéniho Ffeseni
s ohledem na platnou legislativu atp.)

skupiny dfevin — souvislé objemy porostd, tedy kfovin anebo drevin
sluZzebni bydleni — zafizeni pro bydleni spravce nebo vlastnika hlavni stavby
nebo souboru staveb v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti, slouZici pro
potfeby obsluhy, udrzbu a zabezpeceni funkce hlavni stavby. Napojeni
dopravni a technické infrastruktury musi byt z ploch hlavni stavby. Pro
sluZebni bydleni nejsou obci zajistovany povinné sluzby vyplyvajici ze zdkona
o obcich.

sluzby — sluzby, které svym vyrobnim a technickym zatizenim a vlivy provozu
(napf. parkovani, zasobovani) nevyvolavaji negativni ucinky a nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru
Zivotni prostredi souvisejiciho Uzemi — jedna se predevsim o negativni Gcinky
hlukové, ucinky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni siti a zhorsujici
kvalitu ovzdusi a prostredi, zahrnuji napt. komunalni sluzby — kadernické,
masérské, ubytovaci, sklendarské, instalatérské, topenarské, plynarenské,
reklamni, informacni, lazeriské, realitni, pradelny, projekéni, servisni, ddrzba
zelené.

smiSené uzemi historického jadra obce — zastavba tvofici identitu obce Zdiby,
arealy historickych zamka a dvorct Zdiby, Veltéz, Premysleni a Brnky.

specifické architektonické prvky — vyrazové architektonické prvky zastavby
(napf. nérozi, véze, rizality atp.) v ploSe max. 10% zastavéné plochy mohou
presdahnout stanovenou vysku o 1NP.

stanova stiecha — Sikma nebo strma stfecha ze zpravidla ¢ty stfeSnich rovin,
jez se sbihaji do stfedového vrcholu a tvofi tak ¢tyfboky nebo i viceboky
jehlan.

stavajici — stavby, prostranstvi, a dalsi prvky vyskytujici se v uzemi ke dni
vymezeni zastavéného uzemi.

Trojsidli — sidelni struktura, resp. sidelni soustava, Zdiby — Veltéz — Pfemysleni

typicka stiesni krajina zastavby — sedlovd, polovalbova, pfipadné pultové
stfecha.

typicky pomér stran zastavby — pomér stran zdstavby urcujici charakter
zastavby v dané lokalité

ustoupené podlaZi — podlazZi nad poslednim plnohodnotnym podlazim, jehoz
obvodové stény odstupuji od vnéjSich obvodovych stén budovy
orientovanych do verejného prostranstvi nebo kuli¢ni ¢arfe, plocha
ustoupeného podlazi tvofi max. 60% plochy posledniho plnohodnotného
podlazi.

vedlejsi stavba — stavba, kterd tvofi pfislusenstvi stavby hlavni nebo doplfuje
uzivani pozemku, napf. hospodarska stavba (kllna, sklenik, sypka, stodola,
atd.). Za stavbu vedlejsi se pro Ucely tohoto UP povaZuje i garad? jako
souvisejici vybaveni hlavni stavby (napf. garaz pro osobni automobil) a
zahradkarska chata na pozemku hlavni stavby.

V plochach RI a RL.x nesmi vedlejsi stavba presahovat obestavény prostor
hlavni stavby, resp. musi byt jednoznacné v souladu s charakterem, méritkem
a parametry hlavni stavby. Tato podminka neplati pro vyuziti plochy Rl.x pro
bydleni v rodinnych domech.
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venkovsky (charakter) - charakter verejnych prostranstvi a zastavby
odpovidajici venkovskému prostiedi, zejména podilem zpevnénych a
nezpevnénych ploch (travnaté lemy komunikaci a zastavby), resenim zeleng,
mobilidfe a drobné architektury

vybaveni — ¢innosti a stavby urcené k poskytovani sluzeb, zejména pro sport,
volny ¢as, vzdélavani, vyzkum, zdravotnictvi, socidlni péci, verejnou spravu,
kulturu, cirkev, ochranu obyvatelstva, administrativu, obchod, ubytovani,
stravovani a dalsi. Vybaveni se muzZe délit na verejné a komercni. Obcanskym
vybavenim se pro ucely tohoto tzemniho planu rozumi vybaveni zajistované
obci.

vyskova stavba — pro ucely Uzemniho planu stavba o vySce vice nez 10 m.

vyznamna verejna prostranstvi — vefejna prostranstvi hlavni (PU.h) a verejna
prostranstvi vedlejsi (PU.v).

zakladni zplsob vyuZiti — zplsob vyuZiti stanoveny pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v bodé f/1.1.4.

zakladni podminky — stanovené podminky vyuziti nebo prostorového
usporadani platné pro celé spravni Uzemi obce, do zakladnich podminek
nepatfi specifické podminky v bodé f/1.1.4 a podminky v bodé f/1.2.4, které
neplati pro celou lokalitu, ale pouze pro vybrané plochy nebo jevy

zarizeni zemédélské vyroby pro chov zvifectva — zafizeni a stavby jako soucdst
smiSeného obytného Uzemi, ve kterych je pfipustny chov zvitectva pro vlastni
potiebu, ne jako predmét podnikani a vyroby.

zelen — plochy pfirodniho, krajinného nebo parkového charakteru, s porosty
stromd, kefd, remizQ, aleji atp.

zpevnéna plocha (pozemku) — pozemek nebo jeho ¢ast zpevnéna stavebni
nebo montazni ¢innosti bez svislé nosné konstrukce, napf. vozovka, parkovaci
stani, chodnik, zahradni cesta atp. Neni soucasti zastavéné plochy pozemku
hlavni stavbou pro ucely tohoto tzemniho planu.

zpevnény kryt komunikace (vozovky) — zpevnény kryt vozovky Zivicny nebo
dlazdény
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Zkratky

BJ — bytova jednotka

CoV - ¢istirna odpadnich vod

HS — hlavni stavba

IP — interakéni prvek

I1ZS — integrovany zachranny systém

LBC — lokaIni biocentrum

LBK — lokaIni biokoridor

MK — mistni komunikace

MK Soubéina — nazev nové sbérné komunikace pro ucely UP
MS — mateiska $kola

NN — nizké napéti

NP — nadzemni podlazi

NRBC — nadregionalni biocentrum

RD - rodinny diim

RZV - plochy s RZV - plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZziti
SZ — stavebni zdkon, 283/2021 Sb. v platném znéni
STL — stfedotlaky

UP - Gzemni plan

US — Gzemni studie

USES — Gzemni systém ekologické stability

VN — vysoké napéti

VP — verejné prostranstvi

VTL — vysokotlaky

Z8 - zékladni kola
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